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1. Tén t6 chirc: Cong ty Co phan Pau tu va Xy dung sb 4 DUNG jocation here. T °

- Date: 2023-06-07 10:26:
85}

- Mi chimg khoan: CC4 SO 4 Fouenamoneor
- Dia chi tru s¢ chinh: 243A Dé La Thanh - Lang Thuong - Pdng Pa - Ha Néi

- Bién thoai: (024) 3.7668.976 - Email: vanphong(@icon4.com.vn

- Website: icon4.com.vn.

2. Noi dung cong bo thong tin

Cong ty CP Dau tu va Xay dung sé 4 cong b thong tin Bién ban va Nghi quyét
ctia Pai hoi déng c¢6 dong thuong nién nam 2023.

3. Thong tin nay da dugc cong bo trén trang thong tin dién tir cua Coéng ty vao
ngay 07/06/2023 tai dudng dan http://icon4.com.vn/dai-hoi-dong-co-dong.

Chung toi xin cam két cac thong tin cong bd trén day la dung su that va hoan
toan chiu trach nhiém truéce phap luat vé ndi dung thong tin cong bérg/

Tran trong!

Noi nhan: NGUOI bAI DIEN THEO PHAP LUAT
- Nhu trén;

- HPQT., BKS (blc);

- Téng Giam déc (b/c):
- Biang website;

- Luu VP.

Tai liéu dinh kém:

- Bién ban s6 01/2023/BB-DHDCD, ngay 06 thang 06 nam 2023.

- Nghi quyét s6 01/2023/NQ-DHBCBD, ngay 06 thang 06 nam 2023.
- Tai liéu hop DPHDCD thuong nién nam 2023
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CONG TY CO PHAN PAU TU

» TY ) CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG SO 4

Doéc lap — Tw do — Hanh phiic

S6: 01/2023/NQ-DHPCP Ha Néi, ngay 06 thang 6 nam 2022

NGHI QUYET
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

) DAI HQI PONG CO PONG )
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

Can cir Luat Doanh nghiép nam 2020;
Can cit Diéu 1¢ ctia Cong tv C6 phan Pau tr va Xay dung s6 4 (“Cong tv");

Can cir Bién ban hop Dai héi dong c6 dong thuong nién nam 2023 cua Céng ty Co
phén Pau e va Xdy ding s6 4 56 01/2023/BB-PHPCPH ngay 06 thang 6 nam 2023.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Phé duyét Bao cao két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2022 va
ké hoach san xuét kinh doanh 2023 cua Ban Tong Giam ddc Cong ty voi cac chi tidu

co ban sau:

1. Két qua thue hién ndm 2022

TT|  Cc chi ticu Pon vi K";gggch R 11‘2/1;@(3/01;/
1 | Téng doanh thu Ty dong 725 6264 86,4%
2 | Lgi nhuan trude thué | Ty dong 25 2.2 92,8%
3 | Loi nhuan sau thué Ty dong 20 18,4 92%

4 | Vén diéu l¢ Ty dong 640 640 100 %
5 | Ty 1é chia ¢d tire % 0 0
2. Ké hoach kinh doanh nim 2023
TT Tén chi tiéu chinh Pon vi Gis tri Lt
TH 2022
1 | Tong doanh thu hop nhat Ty dong 1.170.4 186,8%
2 | Loi nhuan truéc thué hop nhat | Ty dong 50,1 215,9%
3 | Loi nhuan sau thué hop nhét Ty dong 38,3 208,1%




3. Uy quyén cho HDQT Cong ty

Can ctr thuc té hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty, céc cong ty thanh
vién trong nam 2023 va cac bién dong cia thi trudng:

a) Chu dong thuc hién diéu chinh céc chi tiéu Ké hoach kinh doanh nam 2023
cua Cong ty;

b) Bao cao/giai trinh cho c6 dong cac ndi dung trén ¢ ky Pai hoi ¢b dong thuong
nién tiép theo.

Piéu 2. Phé duyét Bao cao két qua hoat dong nam 2022, ké hoach hoat dong
nam 2023 ctia Hoi dong quan trj Cong ty.

Piéu 3. Phé duyét Bao c4o hoat dong cua Ban kiém soat Cong ty.

Piéu 4. Phé duyét Bao cdo tai chinh nam 2022 da duoc kiém toan.

Piéu 5. Phé duyét bao co két qua phan phdi loi nhudn sau thué nam 2022 va ké

hoach phén phéi lgi nhuan nam 2023.

1. Két qua phéan phoi loi nhugn ndm 2022 hop nhit

d i § Chi tiéu S tién (VND)
1.| Loi nhuan con lai liy ké dén dau nam 2022 30.614.555.490
2. | Loi nhuan sau thué nam 2022 18.444.214.349
3.| Thu lao cua HDQT khong kiém nhiém nam 2022 350.708.334
4.| Thuong ban diéu hanh nam 2022 575.000.000
5 f?jéu Ehinh khoan dau tu vao cong ty con, cong ty 6.896.220 463
lién két
6. | Lgi nhuan phan bo cho ¢6 dong khong kiém soat 3.538.549.443
A o A I
8. | Loi nhuén dé lai chuyén qua nam sau 37.698.291.599
2. Ké hoach phan phéi lgi nhugn nim 2023 hop nhit
TT Chi tiéu S6 tién (VND)
I | Dy kién loi nhuan sau thué nam 2023 38.291.657.399
2 | Trich quy khen thuong, phuc loi 3%

3. Uy quyén cho HDQT Cong ty

Can cir thuc té hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty. cac cong ty thanh
vién trong nam 2023 va cic bién dong cua thi truong:

a) Chu dong thuc hién diéu chinh cac chi tiéu ké hoach phéan phéi loi nhuan nam
2023 cua Cong ty:
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b) Béo céo/giai trinh cho c6 dong cac ndi dung trén & ky Dai hoi ¢d dong thuong
nién tiép theo.

Diéu 6. Phé duyét quyét toan chi tra thu lao nam 2022 va ké hoach chi tra tha lao
Héi dong quan tri va Ban kiém soat Cong ty ndm 2023. Cu thé:

1. Chi trda thi lao HDQT va BKS nam 2022:

- Du toan nam 2022 dugec PHDCD thong qua: 288.000.000 VND

- S thuc té da chi 288.000.000 VND
Trong do: + Thu lao thanh vien HDQT: 204.000.000 VND
+ Thu lao thanh vién BKS: 84.000.000 VND

2. Ké hoach chi trd thii lao HDQT va BKS ndm 2023:

TT Chite danh ngslf(‘ri thésnf:;(if;]l\/lf)) thfif;g Téng (VND)
1 | Chu tich HDQT 01 5.000.000 | 12 60.000.000
2 | Thanh vién HDQT 04 3.000.000 | 12 144.000.000
3 | Truéng BKS 01 3.000.000 | 12 36.000.000
4 | Thanh vién BKS 02 2.000.000 | 12 48.000.000

Cong 08 288.000.000
Trong do:

- Thu lao chi tra cho thanh vién HDPQT khong kiém nhiém duoc trich tir loi
nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép.

- Thu lao chi tra cho thanh vién HDQT kiém nhiém. thanh vién BKS duoc hach
toan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

- Déi vé6i thanh vién HDQT chuyén trach (néu ¢6) thi ap dung ché do tra luong
theo quy ché luong, thuong cua Cong ty.

Diéu 7. Phé duyét danh sach cong ty kiém toan doc 1ap dé kiém toan Bao cdo tai
chinh nam 2023 ctia Cong ty theo Td trinh s6 08/2023/TTr-HPQT ngay 15/5/2023 ctia
HDQT Cong ty.

Diéu 8. Phé duyét viéc thay dbi muc dich sir dung vdn thu duoc tir viée chao ban
co phiéu tang vén diéu 1é cua Cong ty nhu sau:

1. 86 vén can thay doi muc dich sik dung: 30.000.000.000 dong (Ba muoi 1y déng).

2. Piéu chinh m uc dich sit dung véon:

a) Muc dich str dung von truéce diéu chinh: B sung vén luu dong cho cum du 4n
méi chuan bj thi cong tai Thanh Hoa.

b) Muc dich sir dung vén diéu chinh: B6 sung von luu dong cho 02 du an dang
trién khai thi céng nhu sau:

- Dy dn NOI-T6 khu Doan Ngoai giao, Ha Néi sé tién la: 20.000.000.000 dong.
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- Dy én khu do thi méi thue dy dn s6 4, khu d@é thi méi T rung tam thanh pho
Thanh Héa sé tién la: 10.000.000.000 dong.

3. Ly do diéu chinh: Do viéc Chu dau tu Ui tién do dau tu méi cac du an tai tinh
Thanh Héa dé tap trung vao du an cii dang trién khai tai tinh nay. Trong khi dé viéc ky
thém hop dong thi cong cac goi thau tai Du 4an NO1-T6 khu Poan Ngoai giao, Ha Noi
va Du an Khu do thj s6 4 Thanh Hoa lai ting gia tri so v6i ké hoach, dan dén can thiét
phai bé sung ngudn vén luu dong cho cac hop dong nay.

4. Trién khai thwe hién: Giao Hoi dong Quan tri Cong ty diéu chinh s6 tién dy -\
kién phan bé cho ting du an, diéu chinh thoi gian sir dung von cua tung du an, uu tién |©
phan bd vén dbi véi cac du én cip bach hon dé phu hop v6i tinh hinh thuc té trién khai )*
thi cong va bao cdo Dai hoi dong cd doéng gan nhit vé cac noi dung diéu chinh hene'
quan dén phuong an str dung von da dugc thong qua.

Piéu 9. Hiéu luc thi hanh

Nghi quyét ndy c6 hi¢u luc ké tir ngay ky. Thanh vién Hoi ddng quén tri. thanh
vién Ban Kiém soat, Ban Téng Giam ddc Cong ty, cac don vi truc thuoc Cong ty va
nhiing t6 chirc/ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay7/

TM. DAI HOI PONG CO PONG
CHU TICH HQOI PONG QUAN TRI

Noi nhan:
- Nhu Diéu 9;
- C6 déng Cong ty (dang website):
- UBCKNN, SGDCKHN (CBTT);
- Luu: VT.

Pao Tién Duong



CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

VA XAY DUNG SO 4 Péc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 01/2023/BB-BPHDCH Ha Néi, ngay 06 thang 6 niam 2023

BIEN BAN HOP

PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

A.THONG TIN VE DOANH NGHIEP

1. Tén doanh nghiép: Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung sé 4 (sau day viét
tat [a “Céng ty™).

2. Tén viét tit: ICON4,

3. Tru sé chinh: Tang 7, Toa nha ICON4 TOWER, 243A Dé La Thanh, phuong
Lang Thuong, quan DPéng Da, TP. Ha Noi.

4. M s6 doanh nghiép: 0100105574 do Phong Pang ky kinh doanh S& Ké hoach
va Dau tr Thanh phd Ha Noi cap lan dau ngay 09/02/2006, dang ky thay ddi 1an thi 17
ngay 10/10/2022.

B.THU TUC TIEN HANH PAI HOI

1. Théi gian: Vao hoi 08 gio 30 phut ngay 06 thang 6 nam 2023.

2. Dja diém: Téng 7, Toa nha ICON4 TOWER, 243A Pé La Thanh. phuong

Lang Thugng, quan Déng Da, TP. Ha Noi.

3. Thanh phan tham dy

- Cac ¢6 dong so hitu va dai dién cho 64.000.000 ¢ phan, chiém 100% vén diéu
1¢ ctia Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung s 4 (can ctr theo Danh sach cé dong chot
ngay 10/5/2023 cua Trung tdm luu ky ching khoan Viét Nam);

- Thanh vién Héi dong quan tri (“HPQT™);

- Thanh vién Ban Kiém soat (“BKS™);

- Ban Tong Giam doc Cong ty (“BTGD”™); Trudng, ph6 cac Phong/ Ban Cong ty.

4. Bao c4o kiém tra tw cach c6 dong tham duw Dai héi

Ba Ta Thi Thu Ly - Truong Ban kiém tra tu cach cé dong trinh bay Bién ban
kiém tra tu cach c6 dong tham du Pai hoi tinh dén thoi diém 08 gio 30 phit, ngay
truée thoi diém khai mac Dai hoi.

Két qua nhw sau:

- Téng sb cd déng cua Cong ty: 403 cb dong theo danh sach chét ngay
10/5/2023;



- Téng s cb dong tham du: 19 ngudi 1a ¢d dong va dai dién theo ty quyén ciia
c6 dong dai dién cho 60.103.413 cb phan, chiém 93.91% téng sé ¢ phan c6 quyén
biéu quyét ciia Cong ty (dinh kém Danh séch c6 dong tham dy cuéc hop Pai hoi dong
6 dong thirong nién nam 2023). Tét ca céc cd dong va nguoi dugc uy quyén dén tham
dy dai hoi déu di tu cich tham du Pai hoi ddng cé dong thudng nién ctia Céng ty.

Nhu vy, theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 145 Luat Doanh nghi¢p nam 2020 va
quy dinh tai Diéu 20 Diéu I¢ cia Céng ty, cudc hop Dai hi dong cb dong thuong nién
niam 2023 (“*BPHDCD™) ctia Cong ty 1a hop phap, hop 1¢ va du diéu kién tién hanh theo
quy dinh.

5. Bau Poan Chi tich

Ban t6 chirc Dai hdi gidi thiéu 6ng Dao Tién Duong - Chu tich HDQT la Chi toa
Dai héi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 146 Luit doanh nghiép nam 2020 va gi6i thiéu
nhan su tham gia DPoan chu tich dé Dai hoi bau nhu sau:

- Ong Nguyén Duc Lai - Thanh vién HPQT. TGD Coéng ty - Thanh vién

- Ba Cao Thi Lan Huong - Thanh vién HDQT Coéng ty - Thanh vién

Dai hji biéu quyét thong qua Poan chii tich: 100% cé dong cé mdt tai Pai hoi
da dong y théng qua.

Doan Chi tich da dwoc Pai hoi nhét tri thong qua. Chu toa va Poan chu tich Dai
hoi nhan nhiém vu va thuc hién quyén diéu hanh Dai hoi.

6. Cwr Ban Thu ky Dai hoi

Chu toa Dai hoi cir Ban Thu ky Dai hoi g61n cac thanh vién sau:

-Ba Bé Thi Tra - Truong Ban Thu ky;

- Ba Tran Ngoc Yén - Thanh vién.

Thu ky bat dau thuc hién nhiém vu tai Pai hoi.

7. Bau Ban kiém phiéu

Ong Dao Tién Duong - Chu tich HDQT dé cir nhan su Ban kiém phiéu dé Dai

hdgi thong qua, gom cac thanh vién ¢6 tén sau:

- Ba Ta Thi Thu Ly - Truéng Ban kiém phiéu;
- Ong Dinh Van Luyén - Thanh vién;
- Ba Bui Thi Kim Vin - Thanh vién;
- Ong Nguyén Xuan Cudng - Thanh vién;
- Ba Duong Thi Thanh Hoa - Thanh vién.

Két qud biéu quyét: 100% c6 dong cé mat tai Pai hi dd dong ¥ théng qua.



8. Biéu quyét Thong qua du kién Chwong trinh Pai hoi, du thio Quy ché
lam viéc tai Dai hoi

8.1. Thong qua Chuwong trinh Dai hi

Ong Pao Tién Duong - Chu tich HDQT di trinh bay du kién Chuong trinh Dai
hoi va xin y kién biéu quyét thong qua cia Pai hoi gdm:

- B4o céo két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2022, ké hoach san xuit
kinh doanh nam 2023 ctia Ban Téng Giam déc Céng ty;

- B4o c4o két qua hoat dong nam 2022, ké hoach hoat dong nam 2023 cua Hdi
dong Quan tri Cong ty;

- B4o c4o hoat dong cua Ban Kiém soat Cong ty;

- To trinh théng qua bao c4o tai chinh nam 2022 di kiém toan;

- Tor trinh thong qua bao cao két qua phan phdi loi nhuan sau thué nam 2022; ké
hoach san xuét kinh doanh nam 2023;

- To trinh thong qua quyét toan thi lao nam 2022 va ké hoach chi tra thu lao nam
2023 ciia Hoi dong Quan tri va Ban Kiém soat Cong ty;

- To trinh phé duyét danh sach céng ty kiém toan doc 1ap;

- To trinh vé viéc thay d6i muc dich sir dung vén.

Két qua biéu quyét: 100% cé dong cé mdt tai Pai héi da dong ¥ théng qua.

8.2. Biéu quyét théng qua Quy ché lam viéc ciia Pai hji

Ong Pao Tién Duong - Chu tich HPQT da trinh bay du thao Quy ché lam viéc
cua Pai hgi va xin y kién biéu quyét thong qua cua Dai hoi.

Két qud biéu quyét: 100% c6 dong cé mat tai Pai hoi di dong ¥ théng qua.

C.NOQI DUNG DAI HOI

I. TRINH BAY CAC TO TRINH, BAO CAO

Chii toa Pai héi diéu hanh viéc trinh bay céc bao céo, to trinh ciia Hoi déng quan
tri trinh Pai hoi dong c6 dong thudong nién nam 2023:

1. Ong Nguyén Durc Lai - Thanh vién HPQT, Téng Giam déc trinh bay Bdo céo
s6 164/2023/BC-BTGD ngay 15/5/2023 vé két qua hoat dong san xuat kinh doanh
nam 2022, ké hoach san xuét kinh doanh nam 2023 ciia Ban Tong Giam ddc Cong ty.

2. Ong Pao Tién Duong - Chu tich HPQT trinh bay Bao céo s6 04/2023/BC-
HDQT ngay 15/5/2023 vé két qua hoat dong nam 2022 va phuong huéng hoat dong
nam 2023 ctiia Hoi dong Quan tri Cong ty.

3. Ba Tran Thi Loan - Trudng Ban Kiém soat Cong ty trinh bay Béo céo hoat
dong cuia Ban Kiém soat Cong ty.

4. Ba Cao Thi Lan Huong - Thanh vién HDQT, Nguoi phu trach Quan trj Cong
ty trinh bay:

- T& trinh s6 05/2023/TTr-HPQT ngay 15/5/2023 vé viéc théng qua bao cdo tai
chinh nam 2022 da kiém toan;



- T trinh s6 06/2023/TTr-HPQT ngay 15/5/2023 vé viéc théng qua béo céo két
qua phan phéi loi nhuan sau thué nam 2022; ké hoach phéan phéi loi nhuan sau thué
ndm 2023 cua Cong ty;

- T& trinh s6 07/2023/TTr-HPQT ngay 15/5/2023 vé viéc phé duyét quyét toan
thu lao nam 2022 va ké hoach chi tra thu lao nam 2023 cua HDQT va BKS Cong ty;

- T trinh s6 08/2023/TTr-HPQT ngay 15/5/2023 vé viéc phé duyét danh sach
cong ty kiém toan doc 1ap dé kiém toan Bao céo tai chinh nam 2023 ctia Céng ty.

5. Ong Nguyén Duc Lai - Thanh vién HDQT. Tong Giam dbe trinh bay To trinh
s 12/2023/TTr-HDQT ngay 02/6/2023 vé viéc thay ddi muc dich st dung vén.

I1. PAI HOI TIEN HANH THAO LUAN

Tai phién thao luan, Ong Pao Tién Dwong — Chu tich HDQT da trao ddi véi cac
¢ dong du hop vé dinh hudéng phat trién cua Cong ty trong ndm 2023 va nhitng nam
tiép theo.

1. BIEU QUYET BANG HINH THUC BO PHIEU THONG QUA CAC
NOI DUNG PAI HOI

1. Ba Ta Thi Thu Ly - Truéng Ban kiém tra tu cich dai biéu cap nhat két qua
kiém tra tu cach c6 dong dén thoi diém Dai héi biéu quyét:

Dén thoi diém 10 gio 10 phat, ¢6 tong s6 19 nguai 1a ¢6 dong va dai dién theo ay
quyén clia c6 déng c6 mit tai Pai hoi, dai dién cho 60.103.413 cb phan, chiém
93,91% tong s6 ¢d phan c6 quyén biéu quyét tai Dai hoi.

Téng s6 phiéu biéu quyét ctia cac cd dong du hop: 60.103.413 phiéu.

2. Ba Ta Thi Thu Ly - Truéng Ban kiém phiéu huéng dén cach thuc biéu quyét
thong qua cac ndi dung Dai hoi.

3. Pai hoi tién hanh bo phiéu biéu quyét.

IV. KET QUA KIEM PHIEU BIEU QUYET CAC NQI DUNG PAI HOI

Dai hoi dong c6 dong tién hanh bo phiéu dé thong qua cac nodi dung cia dai héi.
két qua kiém phiéu biéu quyét nhu sau:

1. Théng qua Bio cdo két qui hoat dong sin xuit kinh doanh nim 2022, ké
hoach sin xuit kinh doanh nim 2023 ciia Ban Tong Giam dbc Cong ty (theo néi
dung Bdo cdo s6 164/2023/BC-BTGP ngay 15/5/2023 dinh kem)

1.1. Két qud thuee hién nim 2022

TT Cic chi tidu Pon vi Kézg‘z’gc" Th;‘gzgié“ Té’é" ({/g/
1 | Tong doanh thu Ty dong 725 6264 86,4%
2 | Loi nhun trude thué Ty dong 25 23,2 92.8%
3 | Loi nhuén sau thué Ty dong 20 18,4 92%




1.2. Ké hoach kinh doanh nim 2023

TT Tén chi tiéu chinh Don vi Gia tri l,f,ll_l{ 2225:;/
| | Tong doanh thu hop nhét Ty dong 1.170,4 186,8%
3 | Loi nhuén truéc thué hop nhat Ty dong 50,1 215,9%
4 | Loi nhuan sau thué hop nhét Ty dong 38,3 208,1%

Biéu quyét thong qua

Tong s6 phiéu biéu quvét: 60.103.413 phiéu. Trong do:

- Phurong thirc biéu quyét: Bé phiéu kin vao hom phiéu;

- Téngso phiéu hop 1¢: 60.103.413 phiéu; So phiéu khéng hop 1é 0 phiéu;

- 86 phiéu “Tan thanh” la 60.092.493 phiéu, chiém v 1¢ 99,98% t6ng sé phiéu
biéu quyét ciia cé dong tham dur va biéu quyét tai cude hop;

- S6 phiéu biéu quyét “Khéng Tan thanh” la 0 phiéu, chiém v 1é 0% tong sé
phiéu biéu quyét ciia c6 dong tham du va biéu quyét tai cuée hop;

- S6 phiéu biéu quyét “Khéng cé v kién” la 10.920 phiéu, chiém ty lé 0,02%
tong so phiéu biéu quyét cua cé dong tham dir va biéu quyét tai cuée hop.

2. Théng qua Bio cdo két qua hoat dong nim 2022 va phuwong hudéng hoat
dong nam 2023 cia HDQT Cong ty (theo néi dung Bdo cdo sé 04/2023/BC-HPQT
ngay 15/5/2023 dinh kem)

Biéu quyét théng qua

Tong s phiéu biéu quyét: 60.103.413 phiéu. Trong do:

- Phuwong thite biéu quyét: Bo phiéu kin vao hom phiéu;

- Tong s6 phiéu hop 1é: 60.103.413 phiéu; S6 phiéu khéng hop 1¢ 0 phiéu;

- S6 phiéu biéu quyét “Tdn thanh” la 60.092.493 phiéu, chiém ty Ié 99,98%
t6ng sé phiéu biéu quyét cia cé dong tham dir va biéu quyét tai cuéc hop;

- 86 phiéu biéu quyét “Khéng Tdn thanh” la 0 phiéu, chiém v 1é 0% tong sé
phiéu biéu quyét cia cé dong tham dir va biéu quyét tai cudc hop;

- 86 phiéu biéu quyét “Khéng c6 y kién” la 10.920 phiéu, chiém v lé 0,02%
t6ng s6 phiéu biéu quyét ciia cé déng tham dy va biéu quyét tai cuée hop.

3. Théng qua Bdo c4o hoat dong ciia Ban kiém soit Cong ty (theo ngi dung
Bdo cao ngay 15/5/2023 dinh kem)

Biéu quyét théng qua

Tong so phiéu biéu quyét: 60.103.413 phiéu. Trong do:
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- Phurong thitc biéu quyét: Bo phiéu kin vao hom phiéu;

- Tong s6 phiéu hop 1é: 60.103.413 phiéu; S6 phiéu khéng hop 1é 0 phiéu;

- 86 phiéu biéu quyét “Tan thanh” I 60.103.413 phiéu, chiém 1y Ié 100% tong s6
phiéu biéu quyét cua cé dong tham du va biéu quyét tai cuéc hop;

- 86 phiéu biéu quyér “Khéng Tdn thanh” la 0 phiéu, chiém v Ié 0% téng sé
phiéu biéu quyét cua co dong tham di va biéu quyét tai cuéc hop;

- 86 phiéu biéu quyét “Khéng cé y kién” la 0 phiéu, chiém 1y 1é 0% tong s6 phiéu
biéu quyét ciia c6 dong tham duw va biéu quyét tai cuéc hop.

4. Théng qua béo c4o tai chinh nim 2022 da dwoc kiém toin (Theo to trinh
50 05/2023/TTr-HDQT ngay 15/5/2023 cua HPQOT Céng ty)

Biéu quyét thong qua

Tong s6 phiéu biéu quyét: 60.103.413 phiéu. Trong do:

- Phuong thirc biéu quyét: Bo phiéu kin vao hom phiéu;

- Tongsé phiéu hop 1é: 60.403.413 phiéu; S6 phiéu khéng hop 1é 0 phiéu;

- 86 phiéu biéu quyér “Tdan thanh” la 60.087.413 phiéu, chiém 1y 1é 99,97%
1ong so phiéu biéu quyét cua co dong tham du va biéu quyét tai cuée hop;

- 86 phiéu biéu quyét “Khéng Tan thanh” la 0 phiéu, chiém ty I¢ 0% t6ng sé
phiéu biéu quyét cua cé dong tham diw va biéu quyét tai cudc hop;

- 86 phiéu biéu quyét “Khong c6 y kién" la 16.000 phiéu, chiém 1y Ié 0,03%
tong so phiéu biéu quyét cua c¢é6 dong tham du va biéu quyét tai cuéc hop.

5. Théng qua bdo cdo két qua phéin phéi loi nhuidn sau thué nim 2022; ké
hoach phan phoi lgi nhuin sau thué nim 2023 ciia Cong ty

5.1. Két qud phén phéi lgi nhu@n nam 2022 hop nhit

TT Chi tiéu S6 tién (VND)
1. | Loi nhuén con lai liy ké dén dau nam 2022 30.614.555.490
2. | Loi nhuén sau thué nam 2022 18.444.214.349
3.| Thu lao cia HPQT khong kiém nhiém nam 2022 350.708.334
4. | Thuéng ban diéu hanh nam 2022 575.000.000

Diéu chinh khoan dau tu vao cong ty con, cong ty

Bl wxa v 2 6.896.220.463
lién két
6. | Loi nhu@n phan b cho c6 dong khong kiém soét 3.538.549.443
Loi nhuan sau thué chua phan phéi liy ké dén
) ' . 7.698.291.
L 31/12/2022 hop nhat (7=1+2-3-4-5-6) 37:6 s
8. | Loi nhuan dé lai chuyén qua nam sau 37.698.291.599




5.2. Ké hoach phan phoi lgi nhu@n nim 2023 hop nhit

TT Chi tiéu S6 tién (VND)
1 | Du kién loi nhuan sau thué nam 2023 38.291.657.399
2 | Trich qu§ khen thudng, phuc loi 3%

5.3. Uy quyén cho HDQT Cong ty

Can ctr thuc té hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty, cac Cong ty thanh
vién trong ndm 2023 va cac bién dong cua thi truong:

- Chu dong thyc hién viée diéu chinh cac chi tiéu Ké hoach phén phdi loi nhuén
ndm 2023 cua Cong ty;

- Bao céo/giai trinh cho c6 dong cac ndi dung trén & ky Pai hoi dong co dong
thuong nién tiép theo.

Biéu quyét théng qua

Tong s6 phiéu biéu quyét: 60.103.413 phiéu. Trong do:

- Phuong thire biéu quyét: Bo phiéu kin vao hom phiéu;

- Tong s6 phiéu hop 1é: 60.103.413 phiéu; S6 phiéu khéng hop 1é 0 phiéu;

- 86 phiéu biéu quyér “Tdn thanh” la 60.076.493 phiéu, chiém vy I¢ 99,96% t6ng
6 phiéu biéu quyét ciia c6 dong tham dir va biéu quyét tai cudc hop;

- 86 phiéu biéu quyét “Khong Tan thanh” la 0 phiéu, chiém t lé 0% 16ng s6
phiéu biéu quyét ciia c6 dong tham dir va biéu quyét tai cuéc hop;

- 86 phiéu biéu quyét “Khéng cé y kién" I 26.920 phiéu, chiém 1y 1¢ 0,04% tong
56 phiéu biéu quyét ciia cé dong tham dir va biéu quyét tai cuée hop.

6. Thong qua quyét toin thit lao nim 2022 va ké hoach chi tra thu lao nim
2023 ciia HPQT va BKS Céng ty. Cu thé:

6.1. Chi tra tha lao HDQT va BKS ndm 2022:

- Du toan nam 2022 dugc DPHDPCD thong qua:  288.000.000 VND

- S thue té da chi 288.000.000 VND
Trong do: + Thitlao thanh vien HDQOT: 204.000.000 VND
+ Thu lao thanh vién BKS: 84.000.000 VNB

6.2. Ké hoach chi tri thit lao HPQT via BKS nim 2023:



SH S6 tién/ S6

TT Chirc danh ngwdi | thing (VND) | théng Tong (VND)
1 | Chutich HbQT 01 5.000.000 12 60.000.000
2 | Thanh vién HBQT 04 3.000.000 12 144.000.000
3 | Truéng BKS 01 3.000.000 12 36.000.000
4 | Thanh vién BKS 02 2.000.000 12 48.000.000

Cong 08 288.000.000
Trong do:

- Thu lao chi tra cho thanh vién HDQT, thanh vién BKS khdng kiém nhiém dugc
trich tir loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép.

- Thu lao chi tra cho thanh vién HPQT. thanh vién BKS kiém nhiém dugc hach
toan vao chi phi quéan ly doanh nghiép.

- Déi v6i thanh vién HDQT chuyén trach (néu c0) thi ap dung ché do tra luong
theo quy ché luong, thudng cua Cong ty.

Biéu quyét thong qua

Tong sé phiéu biéu quyét: 60.103.413 phiéu. Trong do:

- Phurong thirc biéu quyét: Bo phiéu kin vao hom phiéu;

- Tong s6 phiéu hop lé: 60.103.413 phiéu; S6 phiéu khéng hop 1é 0 phiéu;

- S0 phiéu biéu quyét “Tan thanh” I 60.076.493 phiéu, chiém 1y lé 99,96% t6ng
s6 phiéu biéu quyét cia c6 dong tham dir va biéu quyét tai cuéc hop;

- S0 phiéu biéu quyét “Khéng Tan thanh” la 0 phiéu, chiém v Ié 0% tong sé
phiéu biéu quyét ciia cé dong tham dir va biéu quyét tai cuéc hop;

- 86 phiéu biéu quyét “Khong cé ¥ kién” la 26.920 phiéu, chiém ty Ié 0,04% 16ng
56 phiéu biéu quyét cla cé dong tham dir va biéu quyé} tai cugc hop.

7. Thong qua danh sich cong ty kiém toin doc lap dé kiém toin Bio cdo tai
chinh ndm 2023 cia Cong ty (theo To trinh so 08/2023/TTr-HDQT ngay 15/5/2023
cua HDQT Céng 1y).

Biéu quyét thong qua

Tong s6 phiéu biéu quyét: 60.103.413 phiéu. Trong do:

- Phirong thirc biéu quyét: Bo phiéu kin vao hom phiéu;

- Tong s6 phiéu hop Ié: 60.103.413 phiéu; S6 phiéu khéng hop 1é 0 phiéu;

- S6 phiéu biéu quyét “Tan thanh” I 60.076.493 phiéu, chiém ty 1é 99,96% téng
s0 pl?iéz.t biéu quyét ciia cé dong tham dir va biéu quyét tai cuéc hop;

- 86 phiéu biéu quyeét “Khéng Tdn thanh” la 0 phiéu, chiém v 1é 0% tong sé
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phiéu biéu quyét cia cé dong tham dur va biéu quvét tai cuéc hop,

- 86 phiéu biéu quyét “Khong c6 ¥ kién” la 26.920 phiéu, chiém 1y 1é 0,04% tong
s6 phiéu biéu quyét ciia cé dong tham dir va biéu quyét tai cuée hop.

8. Thong qua viée thay d6i muc dich sit dung vén (theo To trinh s6
12/2023/TTr-HDQT ngay 02/6/2023 cua HPQT Cong ty).

8.1. 86 vén cin thay déi muc dich sie dung: 30.000.000.000 ddng (Ba muroi v dong).

8.2. Piéu chinh muc dich sir dung vén:

a) Muc dich sur dung von trude diéu chinh: B6 sung von luu dong cho cum du an
méi chuan bi thi cong tai Thanh Hoa.

b) Muc dich sir dung vén diéu chinh: B6 sung vén luu dong cho 02 du 4n dang
trién khai thi cong nhu sau:

- Dir an NOI-T6 ki Dodn Ngoai giao, Ha Noi s6 tién la: 20.000.000.000 dong.

- Dur an khu dé thi moi thuée dir én s6 4, khu dé thi méi Trung tam thanh phé
Thanh Héa s6 tién la: 10.000.000.000 dong.

8.3. Ly do diéu chinh: Do viéc Chu dau tu 10i tién do dau tu moi cac du an tai
tinh Thanh Héa dé tap trung vao du 4n cii dang trién khai tai tinh nay. Trong khi dé
viéc ky thém hop dong thi cong cac g6i thiu tai Du 4n NO1-T6 khu Doan Ngoai giao,
Ha Noi va Du an Khu d6 thi s6 4 Thanh Héa lai ting gia tri so voi ké hoach, dan dén
can thiét phai bd sung ngudn vén luu dong cho cac hop dong nay.

8.4. Trién khai thue hién: Giao Hoi dong Quan tri Cong ty diéu chinh sé tién du
kién phan bé cho ting du an. diéu chinh thoi gian sir dung von cua timg dy 4n. wu tién
phan bo von ddi vai cac du an cap bach hon dé phu hop véi tinh hinh thuc té trién khai
thi cong va bao cao Dai hdi df“)ng cd dong gén nhét vé cac noi dung diéu chinh lién
quan dén phuong an sir dung vén di duoc thong qua.

Biéu quyét théng qua

Tong s6 phiéu biéu quyét: 60.103.413 phiéu. T rong do.:

- Phirong thire biéu quyét: Bo phiéu kin vao hom phiéu;

- Tong s6 phiéu hop 1é: 60.103.413 phiéu; S6 phiéu khéng hop 1é 0 phiéu;

- 86 phiéu biéu quyét “Tdn thanh” la 60.076.493 phiéu, chiém 1y I¢ 99,96% tong
56 phiéu biéu quyét cia cé dong tham du va biéu quyét tai cugc hop;

- S6 phiéu biéu quyét “Khong Tan thanh” 1 0 phiéu, chiém 1 1é 0% tong sé phiéu
biéu quyét ciia c6 dong tham dir va biéu quyét tai cugc hop;

- S6 phiéu biéu quyét “Khong cé y kién” la 26.920 phiéu, chiém ty 1é 0,04% tong

so phiéu biéu quyét cua cé dong tham dir va biéu quyeét tai cuge hop.



Cin cir két qua kiém phiéu, Pai hi dong cé dong thuong nién nim 2023
Cong ty C6 phan Piu tu va Xiy dung sb 4 da thong qua nhirng ndi dung sau:

1. Béo céo két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2022 va Ké hoach san
xuat kinh doanh nam 2023 ciia Ban Téng Giam déc Cong ty.

S6 phiéu biéu quyét Tan thanh la 60.092.493 phiéu, chiem 1y 1¢ 99,98% sé phiéu
biéu quyét cia cé déng tham dir va biéu quyét tai cugc hop.

2. Bo céo két qua hoat dong nam 2022 va phuong hudng hoat dong nim 2023
ctia Hoi dong Quan trj Cong ty.

S6 phiéu biéu quyét Tan thanh la 60.092.493 phiéu, chiém ty 1¢ 99,98% s6 phiéu
biéu quyét ciia cé dong tham di va biéu quyét tai cuée hop.

3. Bdo c4o hoat dong ctia Ban Kiém soat Cong ty.

S6 phiéu biéu quyét Tan thanh la 60.103.413 phiéu, chiém v 16 100% sé phiéu biéu
quyét ciia c6 dong tham di va biéu quyét tai cuge hop.

4. To trinh thdng qua bdo cdo tai chinh nim 2022 di kiém toan.

S6 phiéu biéu quyér Tan thanh la 60.087.413 phiéu, chiem vy 1é 99,97% sé phiéu
biéu quyét ctia cé dong tham dir va biéu quyét tai cuge hop.

5. To trinh thong qua bdo cao két qua phan phéi loi nhun sau thué nam 2022: ké
hoach phén phéi lgi nhuan sau thué nam 2023 cua Céong ty.

S0 phiéu biéu quyét Tan thanh la 60.076.493 phiéu, chiém 1y I¢ 99,96% s phiéu
biéu quyét cua cé dong tham dur va biéu quyét tai cugc hop.

6. To trinh phé duyét quyét toan thi lao nam 2022 va ké hoach chi tra thu lao
ndm 2023 cua HPQT va BKS Cong ty.

S6 phiéu biéu quyét Tan thanh la 60.076.493 phiéu, chiém ty I¢ 99,96% sé phiéu
biéu quyet cua c6 dong tham du va biéu quyét tai cuéc hop.

7. Té trinh phé duyét danh sach cong ty kiém toan doc 1ap dé kiém toan Béo cao
tai chinh nam 2023 cua Céng ty.

S6 phiéu biéu quyét Tan thanh la 60.076.493 phiéu, chiém ty 1é 99,96% sé phiéu
biéu quyét ciia ¢é dong tham dur va biéu quyét tai cuéc hop.

8. To trinh thay d6i muc dich sir dung von.

S6 phiéu biéu quyet Tan thanh la 60.076.493 phiéu, chiém 1y 1¢ 99,96% s6 phiéu
biéu quyét cia cé dong tham dir va biéu quyét tai cuée hop.

D. THONG QUA BIEN BAN HQP DPAI HOI PONG CO PONG

Bién ban nay dugc duoc Thu ky Dai hoi ghi lai déy du, trung thuc va duoc doc

lai trude toan thé Pai hoi.
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Dai hoi dong c6 dong thong qua Bién ban dai hoi: 100% cb déng c6 mit tai Dai
hdi da dong v thong qua Bién ban hop Pai hoi.

Bién ban hop Dai hi nay dugc lap thanh 03 (ba) ban co gia tri phap 1y nhu nhau.

Pai hoi két thuc vao hoi 11 gio 15 phiit cling ngay.

TM. BAN THU KY

Bé Thi Tra Pio Tién Duong
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Dy oy

CHUONG TRINH HOP

WGl DAL HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

o\ 804 g/ CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
Thoi gian N¢i dung chwong trinh
- Ding ky dai biéu tham du cudc hop:
- Don tiép, dang ky co dong/ dai dién co dong du hop;
- Phat tai liéu phuc vu cudc hop.
- Tuyén bo ly do, gidi thiéu dai biéu;
B Théng qua'Bi’ia céo kiém tra tir cach ¢b ﬁ(’)hg;
- Gi6i thleu Chi toa cudc hop va thong qua Doan Chu tlch, """"
8h30 - 9h00 S

- Chi dmh Ban Thu ky cuoc hop,
- Bau Ban kiém phleu -
- Thong qua Chuong trinh cudc hop;

- Théng qua Quy ché lam viéc ctia cude hop.

9h00 - 10h15

- Trinh bay cac Bao céo:

v Béo cao két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2022, ké
hoach san xuat kinh doanh nam 2023 cua Ban Tong giam dbc
Cong ty;

v Bdo cao két qua hoat dong nam 2022 va phuong hudng hoat
dong nam 2023 ciia Hoi dong Quan tri Cong ty:;

v’ Béo céo hoat dong cua Ban Kiém soat Cong ty.

- Trinh bay cac To trinh:

v' To trinh thong qua bao cdo tai chinh naim 2022 da kiém toan:

v To trinh thong qua béo cdo két qua phan phéi loi nhuan sau
thué nam 2022: ké hoach phan phdi loi nhuan sau thué nim
2023 cua Cong ty;

v To trinh théng qua quyét toan chi tra thu lao nam 2022: Ké
hoach chi tra tho lao nam 2023 ciua Hoi dong Quaén tri va Ban
Kiém soat Cong ty;

v" To trinh phé duyét danh sach cong ty kiém toan doc 1ap:

v' Té trinh vé viée thay doi muc dich s dung von.

10h15 - 10h45

- Dai hoi trao doi thao ludn vé ndi dung cac Bao céo va To trinh.

10h45 - 11h00

- Huéng dan bo phiéu théng qua ndi dung cac Bao cao va T trinh:
- Tién hanh bo phiéu thong qua ndi dung cac Bao cao va To trinh.

11Th00 -11h15

- Dai hoi nghi giai lao.

1Th15 - 11h20

- Cong bd két qua kiém phiéu.

11h20 - 11h30

- Théng qua Bién ban hop va Bé mac Dai hoi.




CONGTY COPHANDAUTU  CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
VA XAY DUNG SO 4 Doc lap — Tw do — Hanh phiic

Ha Noéi, ngay 15 thang 5 nam 2023

QUY CHE LAM VIEC
PATI HQOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

Can cur Ludt doanh nghiép nam 2020 va cdc viin ban huéng dan thi hanh;

Can cit Dieu ¢ Cong ty Co phan Pdu tir va X. ay dung s6 4.

Dé cudc hop Dai hoi dong cd dong lam viée dat két qua cao, thuc hién theo
(,huong trinh ké hoach va dam bao tuan theo ding quy dinh cua Diéu 1é cua Cong ty
Co6 phan Dau tu va Xay dung s6 4 ciing nhu quy dinh phap luat hién hanh. Hoi dong
quan tri Cong ty td chire xay dung Quy ché lam viéc Dai hoi dong ¢ dong (Sau day
goi tat 1a * *Quy ché nay™) véi nhirng ndi dung cu thé nhu sau:

Diéu 1. Pham vi ap dung

1. Quy ché nay st dung cho viéc té chirc hop Dal hoi dong cb dong thuong nién
nam 2023 cua Cong ty C6 phin Déu tu va Xay dung s6 4 (Sau day goi tit 1a “Cong ty”).

2. Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu cua cac bén tham gia hop Dai
hoi. diéu kién va cach thirc tién hanh hop Pai héi.

3. Tat ca cac ¢d dong va nguoi dai dién theo Uy quyén tham du hop ¢o trach
nhi¢m thuc hién theo céc quy dinh tai Quy ché nay.

Diéu 2. Quyén va nghia vu ciia cic ¢6 dong
1. Quyén cua ¢ dong khi tham du hop:

a) Tat ca cac ¢d dong cua Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung sé 4 theo danh
sach c6 dong chét dén ngay 10 thang 5 nam 2023, déu ¢6 quyén tham du hop hoac uy
quyén tham du hop Dai hoi dong ¢6 dong. Truong hop iy quyén tham du thi nguoi
duoc dy quyen tham dy phai xuat trinh cho Ban thim tra tu cach ¢b dong Van ban uy
uyén hop 1é theo miu cia Cong ty hodc theo quy dinh ctia Bo luat dan su trude khi vao
phong hop.

b) Co dong, nguoi dai dién theo uy quyén cua cb dong khi tdi tham dyu hop Dai
hoi dong cd dong phai mang theo gidy to phap 1y cia cac nhéan (CMND/CCCD/HO
chiéu hodc cac Glay to khac co gia tri phap 1) tuong duorng) dé xuat trinh cho Ban
tham tra tu cach co dong va dugc nhan phiéu biéu quyét. Mdi ¢b phan phé thong tuong
ang véi 01 quyén biéu quyeét.

¢) Tét ca cb dong tham du hop ¢o the tham gta v kién truc tiép hoic thong qua
nguoi dai dién theo Uy quyén cua minh vé nhitng van dé lién quan dén cac noi dung
cua Dai hoi.



d) Co dong. nguoi dai dién theo ty quyen clia c6 dong dén du hop DPai hdi mudn
¢ quyén dang ky ngay va sau do c6 quyén tham gia va biéu quyét ngay tai Dai hoi
nhung Chu toa khong co trach nhiém dung hop Pai hoi dé cho ho dang ky va hiéu luc
ctia cic dot biéu quyét da tién hanh sé khong bi anh huong.

2. Nghia vu cua ) dong khi tham du hop:

a) Tham du hoac uy quyén tham du hop Dai hoi co dong theo quy dinh tai Diéu
1¢ Cong ty.

b) Cac c6 dong hoac dai dién c6 dong khi t6i tham du hop Dai hoi dong co dong phai
hoan thanh cac thu tuc dang ky tham dy hop Dai hoi véi Ban tham tra tu cach ¢d dong.

¢) Trong thdi gian dién ra Pai héi, cac C6 dong phai tuan thu theo su huéng dan
cua Chu toa Dai hoi. ing xur van minh, lich su. khong gdy mat trit tu.

d) Nghiém tic chap hanh cac quy dinh. quy ché lam viéc cua Pai hoi dong ¢o
dong. ton trong két qua lam viée tai Dai hoi.

e) Tuan thu cic quy dinh khac tai Diéu 1¢ Cong ty cling nhu céc quy dinh cua
phap ludt co lién quan.

Piéu 3. Quyén va trach nhiém cia Chu toa

!. Trach nhiém cua Chu toa Dai hoi:

Diéu khién hop Dai hoi theo dung noi dung chuong trinh nghi su, cac quy dinh
theo Quy ché lam viéc da dugc Dai hoi dong cd dong thong qua.

2. Quyen cua Chu toa DPai hoi:

a) Thuc hién cac bién phap can thiét dé diéu khién cudc hop mot cach hop ly. ¢o
trat tu. dung theo chuong trinh da dugc Pai hoi dong co6 dong thong qua va phu hop
V41 cac quy dinh cua phap luét.

b) Yéu cau tat ca co dong du hop Pai hoi chiu sy kiém tra hodc cac bién phap an
ninh khéc.

¢) Yéu cau Ban td chuc hop Dai h01 truc xuat nhirng HQU’O’I khong tuan tha quyén
diéu hanh cua Chu toa, hodc cb ¥ gay rdi trat tu. ngan can tién trinh binh thuong cua
cudc hop.

d) Chu toa c6 quyén hodn cudc hop Dai hoi dong cb dong da co du sé nguoi dang
ky du hop theo quy dinh dén mot thoi diém khac hosc thay doi dia diém hop trong cac
truong hop sau:

- Dia diém hop khong c6 du cho ngoi thudn tién cho tdt ca nguoi dir hop.

- Co nguoi drr hop c¢6 hanh vi can tro, gdy réi trat i, ¢6 nguy co lam cho cuge
hop khéng dicoe tién hanh mét cdch cong bang va hop phdp.

Thoi gian hon tdi da khong qué 3 ngay ké tir ngay ra quyét dinh hoan.
e) Giai quyét cac van dé nay sinh khac trong sudt qué trinh hop Dai héi.

f) Cac quyén khac theo quy dinh tai Diéu 1é Cong ty ciing nhu cac quy dinh cua
phap luat cé lién quan.



Piéu 4. Trach nhiém cia Ban Thu ky

Ban Thu ky cudc hop co trach nhiém ghi chép day du. trung thuc toan bo noi
dung dién bién Dai hoi va nhitng van dé da duoc cac ¢b dong thong qua hoac con luu y
tai Dai hoi; thuc hién cac cong viée trg gitp theo phan cong cua Chu toa va Doan Chu
tich: 1ap Bién ban hop va Nghi quyét cua Dai hoi vé cac van dé da duogc thong qua tai
cudc hop.

Diéu 5. Trach nhiém ciia Ban thAm tra tu cich ¢b dong

Ban tham tra tu cach co dong du hop Pai hoi dong cd dong (sau day g01 tat 1a
Ban tham tra tu cach cd dong) do Hox dong quan tri Cong ty thanh lap va dé xuat mot
s6 thanh vién giup viée (néu thay can thiér). Ban tham tra tu cach cd dong cé quyén va
nhiém vu sau:

1. Tham tra tu cach ¢ dong hodc ngudi dugce iy quyén ¢ du diéu kién tham du
hop Dai hdi theo quy dinh cia phap luat. Diéu 1¢ Cong ty va Quy ché nay (Do; chiéu
giay to phap Iy: Chiing minh nhdn dan/ Can‘ cuée cong dan/ Ho chiéu, ... cua cé dong
voi Danh sdch c6 dong va Van ban uy quyén ciia ngueéi duoe 1wy quyén).

2. Phét tai liéu. phiéu biéu quyét.... cho ¢b dong hodc ngudi duoc Gy quyén ¢o
du diéu kién tham du hop.

3. Tong hop két qua. lap Bién ban va bdo cdo véi Dai hoi két qua tham tra tu
cach c6 dong tham du hop.

4. Thuc hi¢n cdc cong viée khac theo phan cong ciia Poan chu tich.

5. Truorng Ban tham tra tu cach ¢ dong co quyen tra 10 chat van hodc xur ly cac
van dé vé tu cach cd dong phat sinh trong viéc tham tra va chua dé cap dén trong quy
dinh nay.

6. Truong hop nguoi dén du hop khong cé day du gidy to chirng minh tu cach
tham du hop Dai hoi thi Ban tham tra tu cach ¢6 dong ¢6 quyén tir chéi quyén du hop
cua nguoi do.

Diéu 6. Trach nhiém cia Ban kiém phiéu

1. Ban kiém phleu gbdbm 01 Truong ban va cac thanh vién do Chu toa dé nghi va
dugc Dai hoi dong c¢6 dong thong qua dé thuc hién viéc kiém phiéu tai Dai hoi

2. Ban kiém phiéu biéu quyét ¢6 trach nhiém:

a) Ban kiém phiéu phai lap Bién ban kiém phiéu va chiu trach nhiém truée Doan
Chu tich, Dai hoi dong ¢ dong khi thuc hién nhiém vu cua minh.

b) Lam viéc trung thuc, khach quan.
¢) Hudng dan thé thie biéu quyét va bo phiéu biéu quyét.
d) Tién hanh kiém phiéu, 1ap Bién ban kiém phiéu.

e) Xem xé€t va bao cdo voi Dai hoi done ¢ dong vé két qua kiém phiéu. va
nhimg truong hop vi pham thé 1¢ biéu quyét hodc khiéu nai lién quan dén viéc kiém
phiéu (néu co).



Diéu 7. Trit tw cia Dai hoi

1. C6 dong khi vao phong Pai héi phai ngdi dung vi tri hodac khu vue do Ban t&
chire Dai hoi quy dinh. Tuén thu viéc sap xép vi tri cua Ban t6 chuc.

2. Khéng noi chuyén riéng, khong su dung dién thoai di dong trong luc dién ra
hop Dai hoi. Tat ca cac may dién thoai di dong phai tat hogc dé ché do khong chudng.

Dié¢u 8. Piéu kién tién hanh hop DPai hoi

1. Cudc hop Bal hoi dong co dong dugc tién hanh khi ¢6 sb ¢ dong du hop dai
dién trén 50% tong s6 phiéu biéu quyét cé quyén biéu quyét.

2. Truong hgp cude hop lan thir nhat khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay thi dugc tri¢u tap hop lan thir hai trong thoi han ba muoi (30)
ngay, ké tir ngay du dinh hop lan thu nha‘il Cudc hop cua DPai hdi dong c6 dong tri¢u
tap lan tha ha1 duge tién hanh khi ¢ sb ¢6 dong du hop dai dién tir 33% tong s6 co
phin ¢6 quyén biéu quyét.

3. Trudng hop cude hop trigu tép lan thi hai khong dii diéu kién tién hanh thi dugc
triéu tap cude hop lan thir ba trong thoi han hai muoi (20) ngay ké tir ngay cuoc hop lan
thir hai dy dinh khai mac. Trong truono hgp nay, cudc hop Dai h01 dong ¢ dong dugc
tién hanh khong phu lhuoc SO lu0’ng co dong hay dal dién uy quyen tham du hop va dugc

coi 1a hop 1€ va cé quyen quyet dinh tat ca cdc van dé dy kién duoc phé chuén tai cude
hop Dai hoi dong ¢6 dong lan thir nhét.

Dié¢u 9. Bi¢u quyét thong qua cic vin dé cia Dai hoi

Viéc biéu quyét cac van dé tai Dai hoi tiry truong hop sé duoc thue hién theo cac
hinh thire dudi day:

I. Biéu quyét theo hinh thirc bo phiéu

a) Cac noi dung bleu quyét duoc ghi trong Phiéu biéu quyét sé duoc cd dong/dai
dién theo iy quyén cta c6 dong biéu quyet bang viéc lua chon phlrcmg an tan thanh
hodc khong tan thanh hodc khong ¢é ¥ kién vao timg ndi dung cén lay v kién.

b) Cac cod dong bo phiéu theo nguyén tic nhu sau:

- Viéc bo phleu dugc bat dau kh1 ¢0 hiéu lénh cua Chu toa hoac Trudng Ban
kiém phleu va két thic khi c6 dong cubi cing bo phiéu vao thung phiéu hodc sau 30
phit ké tir thoi diém bat dau bo phiéu tuy thude vao thoi diém nao dén trudc:

- Viéc kiém phiéu duoc tién hanh ngay sau khi viéc bo phiéu két thuc.

¢) Cac Phiéu biéu quyét khong hop 16 sé khéong dugc tinh bao gom:

- Phiéu khéng theo mau do Ban 6 chirc phat ra va khéng c6 dau ctia Cong ty:

- Phiéu bi rach, gach, ty xoa. stra chira;

- Phiéu ghi thém nhiing thong tin khac. thém ky hiéu dan dén viéc Ban kiém
phiéu khong xac dinh dugc y kién ctia nguoi bo phiéu;

- Phiéu ¢o6 ghi nhiéu y kién khac nhau trong cung mot ndi dung biéu quyét thi
phén biéu quyét do khong hop 1€.



Viéc biéu quyét ddi voi tirng ndi dung can thong qua trong Phiéu biéu quyét la
doc lap vo1 nhau va tinh hop 1€ cua phan biéu quyét ndi dung nay khong lam anh
hudng dén tinh hop 1¢ cua cac ndi dung biéu quyét khac.

d) Truong hop co déng trong qué trinh ghi Phiéu biéu quvél bi nham I?m Vi diéu
kién chua bé vao thung phleu va chua hét thoi han bo phleu thi duoc quven gap truc
tlep Truong Ban kiém phiéu xin ddi lai Phiéu biéu quyét nham dam bao quyén lgi cua
co dong.

2. Biéu quyét truc tiép
Viéc biéu quyel true tiép duge ap dung dbi voi céc truong hop khong ap dung
hinh thire biéu quyét quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Truorng hop bleu quyet truc tlep tai cudc hop. cd dong/dai dién theo ty quyén cua
¢ dong biéu quyét vé van dé can lay v kién bang cich gio Thé biéu quyét ctia minh
1én hoac bano hinh thire khac theo su diéu khién ciia Doan Chu tich. Ban kiém phleu

s& ghi lai s6 phiéu tan thanh, khong tan thanh va khong cé ¥ kién dé cong bd két qua
biéu quyét trude Dai hoi.

Diéu 10. Phat biéu y kién tai Pai hoi

1. Nguyén tac:

a) C6 dong tham du hop Dai h¢i phat biéu y kién thao luan tién hanh dang ky néi
dung phat biéu voi Ban Thu ky, Doan Chu tich hoac gio cao Thé biéu quyét dé nghi
phat biéu va phai dugc su dong v cia Chu toa.

b) D& dam bao trat tu ciia Dai hoi khi thao luan, nhimg ¢ dong dang ky phat
biéu v6i Ban to chire sé duoc uu tlen phat biéu trude sau do lan lugt cac ¢d dong gio
Thé biéu quyét sé phat biéu theo su sip xép cua Chu toa.

2. Céach thirc phat biéu:

a) Co dong phat biéu ngin gon va tap trung vao dang nhirng nodi dung trong tim
can trao doi, pht hop v6i ndi dung chuong trinh nghi sy cuia Pai hoi da duoc cd dong
thong qua.

b) Chi toa sé sap xép cho ¢b dong phat biéu theo tht tu dang ky. dong thoi giai
dap cac thic mic cua ¢o dong. Chu toa Dai hoi ¢o quyén nhic nho hoac dé nghi o
dong tap trung vao ndi dung trong tim can phat biéu dé tiét kiém thoi gian va dam bao
chat luong thao lun.

Diéu 11. Théng qua Nghi quyét ciia Pai hoi

1, Nghl quyel vé noi dung sau day duoc thong qua néu duoe sé ¢d dong dai di¢n
tir 65% tong s6 phiéu biéu quyét ca tat ca c6 dong tham du va biéu quyét tai cude hop
tan thanh:

a) Loai ¢o phan va tong s6 ¢6 phan cua tirng loai:
b) Thay do6i nganh, nghé va linh vuc kinh doanh:

¢) Thay doi co cau t6 chirc quan Iy Cong ty:



d) Cac van dé duoc quy dinh tai cac diém k. diém 1. diém n, diém o thudc khoan
2 biéu 16 cua biéu 1é Cong ty;

e) Té chire lai. giai thé Cong ty.

. Cac quyét dinh cua Dai hoi dong co dong dugc thong qua ta1 cudc hop khi
duoc 56 ¢o done s& hitu trén 50% tong so phiéu biéu quyét cua tat ca ¢o dong tham du
va biéu quyét tai cudc hop tan thanh, trir truong hgp quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Cac nghl quyet ctia Dai hoi dong ¢6 dong duoce thong qua bang 100% tong sb
¢o phan co quyén biéu quyét la hop phap va c6 hiéu luc ngay ca khi trinh tu va tha tuc
thong qua nghi quyét dé khong duoc thue hién dung nhu quy dinh.

Diéu 12. Bién bin hop Dai hoi

1. Tat ca cac noi dung tai cude hop Dai hoi ¢ dong phai dugc Thu ky ghi vao
Bién ban hop Dai hoi dong ¢ dong. Bién ban phai dugc 1ap bang tiéng Viét va co day
du céc ndi dung theo Piéu 24 cua Diéu 1é Cong ty.

. Bién ban hop Dai hoi dong ¢6 dong phai dugc lap xong va thong qua trude khi
két thuc cudc hop. Chu toa va Thu ky cudc hop phai chiu trach nhiém lién doi vé tinh
trung thuc, chinh xac cia ndi dung bién ban.

3. Bién ban hop va Nghi quyét Pai hoi dong co dong duoc cong bo trén trang
thong tin dién tr cia Cong ty trong thdi han 24 gid ké tir khi két thic cudce hop.

Piéu 13. Hiéu luc thi hanh

Trén day la noi dung Quy ché lam viéc tai cude hop Dai hoi dong ¢6 dong
thuong nién nam 2023 cia Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung s6 4. Quy ché nay co
hiéu luc ngay sau khi dugc Dai hoi dong ¢6 dong thong qua.

T/MHOJQONG QUAN TR]

\I\U, ;c~
//\ 0 \

Dao Tién Duong



CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA XAY DUNG SO 4 Doc lip — Tw do — Hanh phic
Sé: 164/2023/BC-BTGD Ha Noi, ngay 15 thdng 5 nam 2023
BAO CAO

KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2022
KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023

Kinh gii: Quy ¢6 dong Cong ty C6 phin Piu tu va X4y dung s6 4

Thay mit cho Ban Téng giam déc (BTGD) Cong ty C6 phan Pau tu va Xay
dung s6 4. 161 xin trinh B4o cao két qua hoat dong san xuét kinh doanh niam 2022, Ké

hoach san xuét kinh doanh nam 2023 véi nhirng ni dung nhu sau:

PHAN THU NHAT
KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2022

Nam 2022, sau dai dich Covid-19, nén kinh té trong nuéc bat dau duy tri da phuc
hoi céc hoat dong san xuit. Chudi cung ung. kinh doanh dugc khoi théng véi xu
huéng tang truong tro lai va thi truong bt dong san 2022 da c6 co hdi dé hoi phuc va
phat trién. Tuy nhién tir gitra Quy 11/2022 hang loat cac chinh sach thét chit vé tin
dung, trai phiéu doanh nghiép cung viéc mot sé tap doan doanh nghiép 16n vudng vao
cac sai pham da khién thi truong bét dong san tr nén tram ling va suy giam.

Vi su chi dao sat sao cua Hoi d(")ng quan tri (“"HDPQT™), su quan tam, ho tro cua
cong ty me, su diéu hanh cia BTGP va su doan két nd luc cua toan bo can bd cong
nhan vién, nam 2022 Céng ty da dat duoc két qua hoat dong kinh doanh voi cac chi

tiéu chinh nhu sau:

I. Thue hién Ké hoach SXKD hop nhit nim 2022

Ké hoach | Thue hién | Ty 1é TH/

TT Cac chi tiéu Don vi
2022 2022 KH (%)
1 | Tong doanh thu Ty dong 725 626.4 86,4%
2 | Loi nhuéan trude thué | Ty dong 25 23,2 92,8%

3 | Loi nhuén sau thué Ty dong 20 18.4 92%




Nam 2022 la mét nam khdi sic ctia Cong ty, Cong ty da én dinh té chirc, nhan su
cac phong ban va ddy manh xi Iy tai chinh, quyét toan, thu hdi vén cac cOng trinh cu,
nd luc trong viée thuc hién cac cong viéc méi. Ddng thai, Cong ty ctiing ludn sat sao
trong viéc quan ly hoat dong cta cic cong ty con. Tuy nhién do nhitng anh hudng
chung ctia tinh hinh kinh té thé giéi va trong nudc. dic biét 1a cac chinh séach lién quan
dén thi truong bat dong san, chi dau tu diéu chinh tién do du an nén két qua SXKD
hop nhat trong d6 san lwong. doanh thu, thu hdi vén trong linh vuc xay lap khong dat
khién két qua SXKD toan Céng ty cling chua dat dugc cac muc tiéu nhu ké hoach
DHDCD thong qua.

II. Két qua thye hién cdc linh vue hoat dong

1. Cong tac quan Iy thi cong xay lip:

Giir vitng va phat huy truyén thong cia Coéng ty trong linh vuc xay lap, Cong ty
da hoan thanh viéc cap lai chimg chi nang luc cap I vé thi cong xay dung cong trinh
dan dung. Nam 2022, Céng ty tiép tuc thuc hién cac hop dong thi cong xay lap tai cac
cong trinh trong diém cua Cong ty me - Cong ty CP Pau tu Bat dong san Taseco
(“Taseco Land™). Cong ty thuc hién tdt cong tac td chirc thi cong vdi vai tro tong thau
cac du an/cong trinh: Toa nha hén hop thuong mai dich vu va can ho chung cu
Alacarte Ha Long, Du an NO1T6 - Khu Doan Ngoai giao - Ha Noi, Du an khu dé thi
moi thudée Du an s6 4 Thanh Héa. Khu nha & Riverview Luong Son - Hoa Binh.
Ngoai ra da to chtrc quan ly cai tao stra chira tang 7 - Van phong Cong ty va sira chira,
nang Cép mot sb hang muc cua toa nha ICON4 TOWER. Céc du an/cong trinh déu
dam bao vé tién do. chat luong, hiéu qua kinh té. HO so phap ly du an/cong trinh dugc

hoan thién kip thoi va luu trir khoa hoc.
2. Céng tac quyét toin cac cong trinh ton dong:

Dé thuc hién ¢6 hiéu qua cong tac quyét toan cac cong trinh cii cua Cong ty
(trude nam 2018), Ban diéu hanh Codng ty da chi dao viéc xac dinh, phan loai cac cong
trinh ¢6 tinh kha thi trong viéc thuc hién cong téac quyét toan. thu hoi von sé tap trung
thyc hién trude, phan giao nhiém vu cu thé cho timg phong ban/c4d nhan chiu trach
nhiém va myc tiéu thuc hién hoan thanh timg dau viéc. Do viy. cong tac quyét toan
cac cong trinh cii cia Cong ty da dat duge két qua dang khich 1é nhur:

- Hoan thanh xong kiém toan va bao vé sb liéu, x4c nhan céng ng va thu hdi vén
cua 4 g6i thau véi Tong Cong ty Dau tu va Phat trién nha Ha Noi (gié tri hon 250 triéu
dong);

- Ky diéu chinh phy luc hop dong diéu chinh tién dé nha thau dé khong bi phat s
tién 3.65 ty dong va ky déi chiéu cong no géi thau SA2 véi Chu dau tu Vidifi. xac
nhan sé tién CDT phai tra trén 2,22 ty dong:
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- Thuc hi¢n bao hanh cong trinh, ky bién ban nghiém thu xac nhan giam trir chi
phi bao ldnh, bao hanh céng trinh A1 - Kim Giang gié tri 5.2 ty dong;

- Két thiic bao hanh cong trinh N03-T6, cong trinh Sudi Bang - Quang Binh dé
thu hoi tién bao hanh CDT dang gitr lai;

- Ra soat, thiic ddy viéc quyét toan tai cac cong trinh CT1 Nghia D6. thu hdi cong
ng cac cong trinh TKV, Dai truyén hinh ky thuat sé6 VTC, Khu nha & Hateco 6, Nhiét
dién Song Hau, CT1 Nghia D6, Vin Ham Nghi v.v....

Mic du cong tac quyét toan thu hoi von tai cac cong trinh da c6 nhiéu chuyén
bién tich cuc, song so véi sb luong cong trinh cin phai quyét toan van con rat han ché.
Cong tac quyét toan cham do thiéu hd so. nhan luc, khéng co su hop tac cua ca
nhian/don vi nhan khoan, chii dau tu ¢6 thay d6i vé to chire, nhan su.... Xac dinh day
1a cong téc ¢ rat nhiéu kho khan, phic tap va phai thuc hién l4u dai nén BTGD sé tiép

tuc dé ra cac giai phap cu thé dbi véi dic tha ciia mdi cong trinh.
3. Céng tac dau tw

3.1. Piu tu, kinh doanh bit dong sdin:

Nam 2022. Ban diéu hanh di phdi hop chat ché vai Cong ty me - Taseco Land
trong viéc tim kiém du an dau tu, hoan thién thu tuc dau tu ddi véi cac du an dau tu
dang trién khai. Cu thé:

a) Dy dn “Nhém nha ¢ Péng Nam dwong To Hitu”

Du an Nha ¢ xa hoi tai 6 dat HHO2A thude Du an “Nhom nha & Dong Nam
duong Té Hiru™ lién danh véi NHS da dugc khoi cong xdy dung va dén nay da hoan
thanh thi cong phan coc nhoi, mong va 02 ting ham. dang thi cong tang 1. dam bao ké
hoach tién do dé ra.

Péi voi Dy an “Nhom nha & Dong Nam duong Té Hiru™: qué trinh thue hién thu
tuc xin diéu chinh chu truong dau tu du an khong hoan thanh theo ké hoach, kéo dai
thoi gian do chu yéu tir cac nguyén nhan khach quan (su thay ddi Lanh dao UBND
Thanh phé. phai ra soat lai mdt sb noi dung cua du an theo chi dao cua Ban can su
Pang UBND thanh phé Ha Noi: Co ché Qup nha dat véi Céng ty Co phan Dién tir
Giang Vé; Co ché du an doi véi quy 30% nha chung cir con lai ciia dir dn theo co ché
ddt hang; Co ché GPMB va hinh thire giao dat doi voi dién tich 10.047m2 dat chua
diroc UBND thanh phc‘; giao dat cho Nha dau tr dé thire hién du an giai doan 2...).

Pén nay cac S& nganh cia Thanh phd da c6 vin ban bao cdo tham dinh ra soat bd
sung cac ndi dung lién quan theo chi dao ctia Ban can su Dang UBND Thanh phé vé
du an giri S& Ké hoach va Pau tu dé tong hop bao cdo UBND Thanh phd xem xét. S&
K¢é hoach dau tu dang tong hop dé bao cao UBND Thanh phd xem xét quyét dinh.

[¥'S]



BTGD dang cho ra soat hoan thién lai méot s6 hd so lién quan dén quy hoach du
an, thiét ké co so. danh gia tic dong moi truong DTM. céng tac giai phong mit bang
va mot s6 cong tac khac... dé giri co quan chue nang trinh duyét theo quy dinh sau khi
c¢6 quyét dinh diéu chinh Chu truong dau tu.

Cong tac bao v¢ da duge Cong ty thué don vi bao vé chuyén nghiép thuc hién
nén trong nam qua da khong dé xay ra tinh trang bi cac hd dan vao lan chiém dit va
tréng rau trong khu vuc dat dy an.

b) Céng tic phdt trién cdc dw dn dau ti:

Trong ndm. Cong ty da nghién ciru co hdi dau tu mot s6 du én tai tinh Ha Nam
va mot sO du an tai cac tinh thanh khac nhu Hoa Binh, Quang Ninh, Vinh Phuc... cu
thé:

- Nghién ciru tham gia du gia va nang luc so bd nha dau tu thuc hién du 4n tai
mot s6 du an tai Ha Nam.

- Nghién ctru céc du 4n nha chung cu cli. nha ¢ xa hgi, nha & cong nhan tai
Quang Ninh.

- Hop tac voi Cong ty Phuc Hung dang ky véi S¢ Xay dung Ha Noi va UBND
quan Ba Pinh dé duoge lam chu dau tu du 4n cai tao lai khu chung cu ¢ tai quan Ba
Dinh thanh phé Ha Noi.

- Nghién ctru phat trién cac du an nha & xa hoi tai Thanh Hoa, Bic Giang.

- Thuc hién céc thu tuc chuan bi dau tu cho cac du an tai Phu Quéc. Hoa Binh
theo chi dao cua Cong ty me.

¢) Céng tic qudan Iy cic khu dit ciia Cong ty

- Khu dét tai Déc Van, Gia Lam. Ha Noi: Cong ty da khai thac toan bo dién tich
khu nha kho, bai dat tréng dé san xuat kinh doanh, tao thém thu nhap cho Cong ty va
g6p phan khai thac hiéu qua khu dét khéng dé dat tréng.

- Khu dat tai phuong Vi Ninh, thanh phé Béc Ninh, tinh Bic Ninh: hoan tt th
tuc va di dugc UBND tinh Bac Ninh cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat thué.
Cong ty dang lam viéc voi S¢ Xay dung va S¢ Tai nguyén va Moi truomg dé cap nhap
6 dat vao Quy hoach tinh Bic Ninh cho phu hgp véi chite nang str dung 6 dét theo
hién trang.

3.2. Cong tac qudan Iy, khai thdc toa nha ICON4 TOWER sau dau tir

Trong nam 2022, viéc khai thac kinh doanh dich vu Toa nha dam bao an toan va
mang lai hiéu qua cao. Hién nay. tong dién tich kinh doanh, dién tich khai thac dich vu
cua toa nha dat 97% (tang 2% so vdi nam trudc).

Doanh thu tir quan ly Toa nha dugc tang thém tir ngudn tang phi dich vu gui xe:
phi dich vu dugc dua vé gia théng nhét véi tat ca cac khach hang thué tai Toa nha va



theo gia mat béng chung cua khu vuc; hop déng dich vu véi khach hang da duoc hoan
thién va ky mai thay thé hop dong cii.

Cong tac bao tri, sua chita va nang céip cac hé théng cua Toa nha dugc thuc hién
thuong xuyén. Nam 2022, Toa nha da duge cai tao toan bo sanh thang may 3 tang
ham. sira chita va son lai nén tang ham. thay thé hé thong camera giam sat. dic biét da
thay thé hé théng quan Iy giam sat thong minh BMS mai, chinh trang canh quan mat
ngoai va khu vuc via hé tiép giap véi tuyén dudng méi md v.v... gép phén nang cao
chat luong dich vu cho khach hang, tiét kiém chi phi va tao canh quan sang trong hon
cho Toa nha.

Ngoai nhiing viéc da thuc hién dugc. hoat dong quan Iy va khai thac Toa nha
cling con mot s6 ton tai nhu: mot sd hang muc cua Toa nha dang bi xuf)ng cép can stra
chira 16n. mot sb chi phi phuc vu cho cong tac van hanh con cao, van con mét s0 phan

anh chua t6t cta khach hang vé cac dich vu chung can phai khic phuc.
3.3. Céng tdc diu tw vao céong ty con:

Hién Cong ty da dau tu vén vao 02 cong ty con sau:

NP - Ty1é | HD kinh doanh | Théi diém
STT Tén Cong ty Dia chi <& Ki¥ii il diu tu
Chng tv G uhin Tang 7, toa nha Xay dung: san xudt :héng
el ICON4, 243A Dé La , cong nghiép: kinh | 12/2021
1 Xay dung p » , 51% i
IKCONS Thanh, Lang Thuorl}g. doanh bat dong
Dong Da. Ha Noi san:...
) o 34 1283 Giai Phéng, Ku}h doanh bezt dv(_)ng Thang
Cong ty C6 phan = P ; san, cho thué van 11/2022
2 <% ok Hoang Liét, Hoang | 66,27% 5 N
Bao bi Viét Nam s e A phong, nha xudng.
Mai, Ha Noi Kho bai

Két qua hoat dong SXKD ¢6 lai trong nim 2022 cia hai cong ty con da thé hién

su dau tu ding dan, c¢6 hiéu qua cua Cong ty.
4. Cong tac Tai chinh - Ké toan
Trong nam 2022, Céng ty da cé su tai co cAu manh mé vé cong tac tai chinh - ké

toan. P& bd sung ngudn luc cho dinh hudng phat trién cua Cong ty trong thoi gian toi.,
Cong ty da chao ban ¢ phiéu tang von diéu 1é thanh cong tir 320 ty 1én 640 ty. Hiéu
qua cua cong tac ting von di duoc thé hién rd trong viéc dam bao ngudn tién cho cac
du an cong trinh Céng ty thi cong.

BTGD di tang cuong cong tac quan ly. chi dao sat sao. day manh cong tac thu
hdi cong no tir cac cong trinh cii (Khu d6 thi Viét Hung. S& giao dich ching khoan,
Nhiét dién Viing Ang...), cong no ton dong trong quan ly Toa nha va dua ra nhimng
giai phap xir Iy cac khoan cong no cii. Két qua thu duoc nhu sau:

+ Tong s6 cong ng thu hoi bang tién 1a: 6.616.563.970VND
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+ Téng cong ng duge xir Iy bang thoa thuan bu trir cong ng 1a: 8.650.053.320VND.

Hién tai, Cong ty gan nhu khong con cac khoan cong ng ton dong lién quan quan
Iy Toa nha. Céng ty ludn hoan thanh day du nghia vu véi nha nude. khong phat sinh
cac khoan no thué, ng bao hiém. D6i véi chi phi quan ly doanh nghiép, Cong ty ludn
theo ddi, quan Iy va phan bo phu hop. tranh lang phi.

Tén tai Ién nhat cua Cong ty trong cong tac tai chinh hién nay la viéc thu hoi vén
tai cac cong trinh cii. Cac cong trinh cii chua duoc quyét toan, kho quyét toan va kha
nang khong quyét toan duge khién Cong ty ton dong mot lugng von 16n tai cac cong
trinh: c¢ong trinh CT1 Hoang Cau (chu dau tu 1a tap doan Tan Hoang Minh), cong trinh
tda nha VTC (chu dau tr 1a Dai truyén hinh ky thuat s6 VTC), cong trinh CT1A Nghia
Do, cong trinh CT2 Xuén La, cong trinh nhém nha & thap tang Ham Nghi .... Can ctr
vao s6 liéu tai chinh thi day cling 1a cac cong trinh bi 16 va tiém an nhiéu rui ro 16
nhiéu khi quyét toan. Viéc chua quyét toan cac cong trinh cii cling khién cong tac xur
Iy nhimg t6n tai vé tai chinh & cac xi nghiép, doi san xuat chua dut diém nhu Xi
nghiép XD Tha do. Xi nghiép Tu van va XD, Xi nghiép Xt Iy Nén mong va XD. Doi
xay dung s6 4. Bén canh d6. tai chinh Céng ty con cac khoan no nha cung cap ton
dong tir lau cua cac cong trinh giao khoan chua dugc giai quyét dan dén khiéu kién

van la diem néng cua Cong ty.

5. Cong tac to chire, dao tao, xAy dung va phat trién nguén nhan luc

Nam 2022. Cong ty da hoan thi¢n bd may td chuc va nhan su theo dinh hudng
phat trién cua Cong ty bao gdm sap xép lai cac phong ban, nhéan su tai khdi van phong
Cong ty dam bao gon nhe. Cong ty xay dung lai va ban hanh “ Quy dinh vé so do to
chirc va chirc nang, nhiém vu cua céc phong ban Cong ty” (Cong ty hién co 04 phong
ban la Van phong, Phong Tai chinh Ké todn, Phong Kinh té- Ké hoach, Phong Phat
trién Dir én). Trong ndm da tiép nhan va bd nhiém 01 Phé Tong Giam ddc. 04 truong
pho céac phong ban.

BTGP da chi dao xdy dung va ban hanh cac quy ché. quy dinh dé ning cao cong
tac quan 1V cac linh vuc hoat dong trong Cong ty nhu: quy dinh vé tién luong, quy
dinh vé chi tiéu ndi b va thanh toan. quy dinh luu triy ho so tai liéu. quy dinh vé bao
cdo dai dién von va cong b6 thong tin.

Cong ty ludn khich 1€ va dong vién CBNV tu dao tao. dao tao lai va truyén dat
kinh nghiém. chuyén moén gitta CBNV nhim nang cao trinh dé chuyén mén. Pong
thoi Cong ty phdi hop voi Taseco Land td chire cac budi hoc nang cao trinh do nghiép
vu nhu: hoc chuyén sau vé excel, powerpoint, ddu thau duy an...

Pé dam bao cho dinh huéng phat trién linh vuce dau tu ciia Cong ty. BTGD da chi

dao viéc cdp nhat thuong xuyén va nghién clru cac chinh sach cua nha nuéce veé dat dai,



vé dau tu va co ké hoach vé tuyen dung. dao tao nhan su kip thoi cho cac du an cua

Cong ty.
6. Cong tac chim lo doi song ciia nguoi lao dong, phong trao doan thé

Tat ca CBNV dang lam viéc tai Cong ty déu dugc ky hop dong lao dong, dam
bao day di quyén va loi ich cua ngudi lao dong theo quy dinh cua phap luat lao dong
va quy ché cta Cong ty.

Thu nhdp cua ngudi lao dong trong nam 2022 da dugc diéu chinh ting nham
nang cao doi song ngudi lao dong va su gin két ciia ngudi lao dong voi Cong ty. Cu
thé mirc luong binh quan cta Cong ty nam 2022 1a 15,5 triéu dong/thang, tang 34,7%
so v&i nam 2021 1a 11,5 triéu dong/thang.

Chinh quyén cing véi t6 chue Cong doan Cong ty da ky Thoa udce lao dong tap
thé trong d6 quy dinh hang loat cac quyén lgi ma ngudi lao dong dugce huong nham
nang cao doi song, vat cht. tinh than cua ngudi lao dong nhu nhitng quy dinh vé hd
tro tién an ca; tham hoi dong vién khi 6m dau. viéc hiéu: tang qua nhan dip cudi. sinh
nhét cua cdn bd nhan vién; ting qua va phat thuong cho cac chau nhan ngay Qudc té
thiéu nhi 01/6 va tét Trung thu; té chire cho CBNV di tham quan, nghi mat ...

PHAN THU HAI
KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023

Nam 2023, thi truong xay lap va bat dong san van con nhiéu bién dong va sé anh
huéng truc tiép dén cong tac san xuat kinh doanh ctia Cong ty. Trén co s chi dao cua
HPQT, BTGD da c6 su ra soat cu thé, du liéu va tong hop dé bao cao HPQT trinh Dai
hoi dong ¢o dong ké hoach san xudt kinh doanh chinh nim 2023 cua Cong ty voi cac
chi tiéu, cac muc tiéu, giai phap thuc hién. Cu thé nhu sau:

I. Mt s6 chi tiéu san xuét kinh doanh chinh nim 2023

KH 2023/

TT Tén chi tiéu chinh Pon vi Gia tri TH 2022
1 | Tong doanh thu hop nhét Ty dong 1.170,4 186,8%
Loi nhuan trudc thué hop nhat Ty dong 50,1 215,9%
4 | Loi nhuan sau thué hop nhat Ty dong 38.3 208,1%

II. Nhiém vu trong tim nam 2023

1. Tiép tuc déi méi bd may té chire va phuong thire quan 1y, diéu hanh Cong ty
¢6 hiéu qua cao nhat. Tang cudng cong tac quan tri doanh nghiép, xay dung hinh anh.
quang ba thuong hiéu cua Cong ty tai cac du an, cong trinh ctia Cong ty.
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2. Tép trung cac nguén luc dac biét nguén nhan su ¢6 nang luc. trinh dé kinh
nghiém dé chi dong thue hién cac du 4n dau tu bt dong san trong diém cia Cong ty:
Du 4n “Nhom Nha ¢ Pong Nam duong Té Hitu™ va cac du an khac & Ha Nam, Hoa
Binh, Phti Quéc ...

3. Thuc hién cong tdc quan ly van hanh Toa nha dam bao an toan, hiéu qua va
chat luong dich vu véi khach hang.

4. Thuc hién tot cac hop dong quan Iy thi cong xay lap du an KN Cam Ranh, du
an s6 4 Thanh Hoa. NO1-T6, Alacarte Ha Long va Nguyén Binh - Thanh Héa dam bao
tién do. an toan, chat luong thi cong.

5. Pay manh. quyét liét trong cong tac quyét toan thu hdi von déi véi cac cong
trinh cii con ton dong. Phan déu hoan thanh céng tac quyét toan thu hédi von 3 cong
trinh Hateco, EX17-SA2 va EX17-CMO trong nam 2023.

6. Quan 1y va sir dung c¢6 hiéu qua ngudn vén ctia Cong ty. dam bao can déi dong
tién hoat dong.

7. Nghién ctru. dé xuat va to chire trién khai cac du an dau tu méi theo quyét dinh
clia Pai hoi dong ¢6 dong va HDQT.

IIL. Céc giai phap thuwe hién ké hoach sin xuit kinh doanh nim 2023

1. Vé cong tic qudin Iy, diéu hanh

- HDQT, Ban kiém sodt tang cudong cong tac quan ly, giam sat chi dao cac hoat
dong ciia Cong ty. BTGD theo ddi sat dién bién thi truong. kip thdi cdp nhét tinh hinh
dé tham muu cho HDQT trong cong tac chi dao va cé nhiing quyét sach phu hop:

- Nghién ctru, hoan thién khung phap ché vé diéu 1. quy ché. quy dinh cia Cong
ty phu hgp véi quy dinh cua phap luat va phu hop véi dinh huéng phat trién cia Cong
ty, nang cao hiéu qua SXKD.

- Dua ra giai phap cu thé, toan dién ddi véi viée giai quyét cong ng va cong tac
thanh toan, quyét toan, thu hoi von tai cac cong trinh da thi cong xong.

2. Vé cong tdc t6 chirc, nhan su:

- Tiép tuc xem xét va dé xuat viéc chdm dut hoat dong cua cac chi nhanh hoat
dong khong hiéu qua va phu hgp véi mo hinh SXKD cua Céng ty.

- Pao tao ndi bo va xay dung chinh sach dong vién khuyén khich CBNV chu dong
hoc tap, nang cao trinh do cua ban than theo dinh huéng phat trién Cong ty; phat huy tdi
da tiém nang, loi thé, noi luc ciia mdi CBNV nham nang cao nang suét lao dong.

- Tuyén dung lao déng c6 trinh do cao, bé tri can bo quan ly. huéng dan dbi voi

cac cong ty con dam bao tuédn thu quy dinh cua Cong ty va tap doan.



3. Vé céng tic hoat déng xay lap

- Tap trung, quyét liét trong cong tac thanh quyét toan va thu hdi vén céc cong
trinh ci. ¢ong trinh da thi cong xong. Bo sung can bo truc tiép lam cong tac giai quyét
thanh quyét toan thu hoi vn cac cong trinh ci.

- Quan Iy. kiém soat chat ché tién do thi cong. hd so phap 1y cac cong trinh Cong
ty quan Iy thi cong; ddy manh cong tac nghiém thu. xac nhan doanh thu, thu hdi vén
cac cong trinh dang thi cong.

4. Vé cong tic dich vu va quén Iy toa nha ICON4 TOWER

- Tién hanh sira chira, nang cp cac hang muc ciia Toa nha dang bi xudng cép
theo dung ké hoach stra chiva da duoc phé duyét dé Toa nha duoc van hanh an toan,
hiéu qua. Thuc hién viéc cai tao canh quan khu vuc mat trude Toa nha dé nang cao
hinh anh, vi thé ctia Toa nha, ¢ tinh thim my cao.

- Nang cao hon nita chét lugng cic dich vu chung ciia Toa nha dap ung tiéu
chuan toa nha hang A. théa man cac mong mudn, yéu cau hop Iy cta khach hang.

- Tim kiém khach hang dé khai thac toan bo dién tich con tréng.

- Kiém soat cac chi phi van hanh dé tiét kiém. tranh lang phi, tang hiéu qua san
xuat kinh doanh.

- Don dbc. thu hdi cong no dich vu Toda nha thuong xuyén.

5. Cong tac dau tw

- Tap trung bam sét cac co quan chirc nang nhiam hoan thién thu tuc phap ly du
an dé trién khai du an “Nhom nha & Pong Nam duong T Hiu™ nhu: diéu chinh chu
truong dau tu, xin diéu chinh tién dé thuc hién du an (theo gidy phép nam 2020 hét
han), quy mé du an. tong vén dau tu. co ché du an va mot sé noi dung khac; diéu
chinh mot s6 néi dung quyét dinh giao dat giai doan 1 thuc hién du an; xac dinh tién
sur dung dét va tién thué dat va mot sd cong tac thu tuc du an khac.

- Nghién ctru dé xin 1ap quy hoach khu dat tai Bac Ninh trinh Uy ban nhan dan
tinh Bic Ninh xem xét. Hoan thanh cai tao xay dung khéi nha lam viéc 02 té‘mg tai khu
dat dé lam van phong 1am viée cho don vi thanh vién cua Tap doan.

- Cung ¢ tinh phap 1y céc tai san dang s& hitu, quan 1y st dung. ra soat toan bd
céc tai san bat dong san cua Cong ty (nghién ctru phuong an ban giao lai Khu tap thé B4
tai phuong Thugng Thanh, Long Bién, Ha N6i cho UBND quén Long Bién quan Iv).

- Phéi hop véi Taseco Land trong viéc nghién ctru thi truomg déu tu, tiép can céc
du an dau tu da hoan thién thu tuc phap ly du an nhu: Dy an dau tu BDS tai Thai
Nguyén, Du an tai Ha Nam, Du an tai Béc Giang.... nham rut ngén thoi gian dau tu
cling nhu mé rong. phat trién linh vuc bat dong san ciia Cong ty trong thai gian téi.

- Tham gia dau gia. dau thau cac du an duoc danh gia 1a 6 hiéu qua tai Ha Nam
va to chirc thuc hién sau khi tring dau gia. trang thau.
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- Pé xuét dau tu du an ha ting ky thuat xay dung Nha may cap nude sach cho
Khu cong nghiép tai Duy Tién, tinh Ha Nam dé lam chu dau tu va nghién ctru dé xuét
mot so du an tai cac tinh va khu vue khac. ..

- Nghién ctru, dé xuat dau tu trong linh vuc kinh doanh vat tu. vat liéu xay dung.

- Panh gia hiéu qua dau tu ddi véi cac khoan dau tu vao céac Cong ty lién danh,
lién két va cac khoan dau tu tai chinh dé dua ra cac quyét dinh phu hop vé thoai von,
trich du phong....

6. Cong tiac tai chinh

- Tiép tuc thuc hién co céu, xur Iy tai chinh cac Chi nhanh/Xi nghiép con ton tai.
danh gia va trich du phong cac khoan no phai thu kho doi va xtr Iy ng khong phai tra
dé dam bao lanh manh tinh hinh tai chinh Céng ty.

- C6 phuong an st dung von tbi uu, linh hoat dé giam thiéu cac chi phi tai chinh,
kiém soat chat ché dbi voi cac cong no tam tmg.

- T chure tdt cong tac hach toan gia thanh, hach toan thué, lap bao cdo kip thoi
phuc vu cong tac diéu hanh san xuét kinh doanh. ciing nhu cac quy dinh cta cac co
quan chirc ndng.

- Dé ra giai phap manh mé& dbi v6i cac khoan no kho doi; doi véi goi thau da
duoc Cong ty giao khoan, giam ddc don vi/doi truong phai chiu trach nhiém dén cung
doi v6i cac khoan cong no tai cac cong trinh, goi thau do: ddi voi cac cong trinh thi
cong xong, da quyét toan voi Chu dau tu thi tién hanh quyét toan noi bo dat diém.

- X4y dung mbi quan hé gin bo, hop tac lau dai voi cac to chie tin dung dé thu
xép ngudn von duoce hiéu qua dam bao hoan thanh cac du an theo dung tién do. chat
lugng theo yéu cau, hoan thanh nhiém vu san xuat kinh doanh nam 2023.

- Hoan thién quy ché tai chinh, cac quy trinh tai chinh ké toan phu hop véi md

hinh quan Iy m&i va dap ung yéu cau quan ly cua Cong ty.

Trén day la Bao céo két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2022 va Ké
hoach san xuat kinh doanh nam 2023 ctia Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung s 4.
Kinh trinh Dai hoi dong ¢6 dong thuong nién xem xét, théng qua.

Xin tran trong cam on va kinh chic quy vi dai biéu. quy c6 dong stc khoe, hanh

phuc va thanh dat!

0010 " .
Noi nhgn: TM/BANFONG GIAM POC
- Nhu kinh giri: /-"'Qtf TONGGI&M pOC
- TV HPQT. BKS: el coenin o\
- Luu: VT, TUVAYAY D m | }

A 7

Z oA 1A~
“Nguyén Dire Lai
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CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA XAY DUNG SO 4 Péc lap — Tu do — Hanh phiic
Sé: 04/2023/BC-HDQT Ha Néi, ngay 15 thang 5 nam 2023
BAO CAO

KET QUA HOAT PONG NAM 2022 VA PHUONG HUONG HOAT PONG
NAM 2023 CUA HOI PONG QUAN TRI

Kinh giri: Quy c6 déng Céng ty C6 phan Pau tw va Xay dung s6 4

Thay mat cho Hdi df”mg quan tri Cong ty (“HDQT™), toéi xin trinh bay bdo cao
Dai hoi dong c6 dong Cong ty két qua hoat dong cia HDQT Cong ty trong nam 2022
va phuong huéng hoat dong nam 2023 véi nhitng ndi dung chinh nhu sau:

I. KET QUA HOAT PONG TRONG NAM 2022

1. Tinh hinh chung

Nam 2022 la nam dau tién Cong ty Co phan Dau tu va Xay dung sé 4 hoat dong
trén co s& chuyén d6i mé hinh kinh doanh va bd may nhan su diéu hanh hoan toan méi.
Nhan su bo may td chire duoc kién toan tr HDQT. Ban Téng Giam doe, dén céc phong,

ban chtrc nang. Cu thé:

* Vé HPQT:
'TT  Thanh vién HDQT Chirc vu Thay dbi
1 Ong Nguyén Thanh Son Chu tich HDQT Mién nhiém ngay
e 0942022
2 | Ong DPao Tién Duong Chu tich HPQT B6 nhiém ngay
e - 09/4/2022
3 Ong Nguyén Duc Lai | Thanh vién DHDCD bau ngay
e L o 09/42022
4 | Ong Nguyén Puc Ha Thanh vién
5 BaCao Thi Lan Huong = Ngudi phu trach quan tri B& nhiém ngay
o ~ Céngty 09/4/2022
6  Ong Pang Huy Khoi Thanh vién HPQT DHDCD bau ngay
doc lap 09/4/2022
7  Ong Db Viét Thanh Thanh vién Mién nhiém ngay

09/4/2022



* Vé Ban Téng Giam déc. Ké toan truong:

TT Ho va tén Chire vu Thay déi
I | Nguyén Dutc Ha Tong Giam déc Mién nhiém ngay 09/4/2022
2 | Nguyén Puec Lai Tong Giam ddc B nhiém ngay 09/4/2022
3 | Nguyén Song Ha Ph6 Tong Giam doc | B nhiém ngay 27/6/2022
4 | Ngo Sy Duc Ké todn truong Mién nhiém ngay 09/4/2022
5 | Pham Thi Kiéu Trang | Ké todn truong Bo nhiém ngay 09/4/2022

Sau khi kién toan nhan sy HDQT, Ban Téng Giam dbc. Ké toan truong, trong
nam 2022, HPQT tiép tuc thong qua cac nhan su quan ly mdi cho céc phong, ban
gém: 01 Truong phong Kinh té - Ké hoach; 01 Truong phong va 01 Phé Trudng
phong Phat trién Dy én. Nhu vay ¢6 thé noi Cong ty da cung cb xong bod may lanh dao

cao cap chuin bi cho muc tiéu dinh huéng thay déi mé hinh kinh doanh méi.

Hoat dong san xuat kinh doanh niam 2022 ¢6 su tang truong manh mé so vGi nam
2021. DBén thang 10 nam 2022, Cong ty di tang vén didu 1é thanh cong tr 320 ty dng
[én 640 ty dong thong qua viée chao ban ¢b phiéu cho cae cé dong hién hiru dé chu
dong ngudn vén thue hién cac dyu an. thi cong xdy dung cac cong trinh theo ké hoach
SXKD da dugc Dai hoi dong c6 dong (“PHDCD™) thong qua.

Nam 2022, Cong ty da hoan thién va duge PHDCD thong qua viéc sira doi. bd
sung Diéu 1é Cong ty va cac quy ché: Quy ché néi bo vé quan tri Cong ty, Quy ché
hoat dong cuia HDQT. Quy ché hoat dong ctia Ban Kiém soat Cong ty cho phu hop vai
Ludt doanh nghiép va thuc tién hoat dong cua Cong ty. HDQT da ban hanh Quy ché
cong bd thong tin theo quy dinh.

Vao thang 12 ndm 2022, Céng ty me - Céng ty C6 phan Déau tu Bt dong san
Taseco da giao dich mua co phiéu thanh cong dé tang ty 1€ s¢ hiru tai Cong ty tur
61,25% lén mirc 72.50%. Tinh dén hét nam 2022, co cdu c6 dong Cong ty da khong
con dap tmg du diéu kién theo quy dinh vé diéu kién cong ty dai chung theo Luat
chig khoan nam 2019. Pay ciing 1a mdt trong nhing ly do ma HPQT Céng ty chua
trién khai cong tac dang ky niém yét ¢d phiéu tai S¢ Giao dich chung khoén Thanh
phd H6 Chi Minh theo quyét dinh cia PHDCD thuong nién nam 2022. Cong ty da cé
van ban bao céo 1én Uy ban ching khoan Nha nuée vé thoi diém Cong ty khong con

dap tmg du diéu kién vé cong ty dai ching theo quy dinh.




2. Két qui hoat dong san xuat kinh doanh

HDQT Cong ty da chi dao. trién khai giao cho Ban Tong Giam dbc va cac bd
phan chuyén mén to chire thuc hién bam sat cac nodi dung, chi tiéu ciia cac Nghi quyét
clia Dai hoi dong c6 dong Cong ty nim 2022.

- Két qua cac chi tiéu vé hoat dong SXKD hop nhét nam 2022:

o Ké hoach | Thuc hién | Ty 1é TH/
TT Cac chi tiéu Pon vi
2022 2022 KH (%)
Tong doanh thu Ty dong 725 626.4 86,4%
Loi nhuan trude thué | Ty dong 25 23,2 92,8%
Loi nhudn sau thué Ty dong 20 18,4 92%

Trong nam 2022, Cong ty da ky nhidu hop dong xdy lap co gia tri 16n va san
lugng thuc hién trong nam tang truéng cao. mang lai doanh thu gap gan 4 lan so voi
nam 2021, loi nhuan dén tir hoat dong xay lép cling tdng truong dang ké so voi nim
2021. Tuy nhién, dén Quy 3 nam 2022, nhan thay thi truong bét dong san c6 dau hiéu
chitng va cham lai, HDQT da chu dong trinh DPHDPCP bat thuong diéu chinh ké hoach
SXKD giam khoang 30% vé chi tiéu doanh thu va 60% vé chi tiéu lgi nhuan so véi ké
hoach SXKD da thong qua tai PHPCD thuong nién, nhung van khong dat so véi ké
hoach diéu chinh. HPQT xin nhén trach nhiém vé viéc chua hoan thanh céc chi tiéu
nay, mot phan dén tir nguyén nhan chu quan do chua danh gia duge hét dién bién cua
thi truong bat dong san va xay lap nén da dua ra cac chi tiéu vé ké hoach chua sat voi
tinh hinh thuc té cia Cong ty.

Vé dau tu du an: HDQT. Ban Tong Giam doc da quyét liét trong cong tac chi
dao, bam sat cung cac s¢ ban nganh cua thanh phé Ha Noi dé hoan thanh thu tuc xin
diéu chinh chii truong dau tu cua du an “Nhom nha ¢ Dong Nam duong T Hiru™.

Vé dau tu gép von vao cong ty con: Thang 11/2022, Cong ty da thuc hién thanh
cong viée nhan chuyén nhuong ¢d phan Céng ty C6 phan Bao bi Viét Nam tir Cong ty
CP Bat dong san Taseco va tro thanh Cong ty me ctia Cong ty Bao bi vai ty 1¢ 66,27%
von diéu 1&. Viéc mua cd phén Cong ty Bao bi Viét Nam da dugec HDQT bao cao tai
cudc hop DPHDCD bét thuong nam 2022 va da duoc DPHDCD théng qua. Tong sb vén
dau tu vao cac cong ty con. cong ty lién danh. lién két va cac khoan dau tu tai chinh
ctia Cong ty tinh dén 31/12/2022 1a 267,77 ty dong. trong do6 tong sé von dau tu vao
hai cong ty con 1a 246,39 ty dong. Khoan dau tu vao hai Céng ty con duge thuc hién
trong nam 2022, mang lai hiéu qua cao khi cac Cong ty con déu c6 két qua kinh doanh

o lai trong nam.



Vé thoai von tai Cong ty Co phan Pau tu va XD s 4 Thang Long: Dén thoi diém
nay. Cong ty di hoan tat xong thu tuc thoai vén. Sé vén thu hoi duogc 1a 4,5 ty dong va
16 4.5 ty dong.

3. Két qui hoat dong ctia Héi déng quan trj

3.1. Két qua hoat dong chung

Trong nam 2022, HDQT da thuc hién ding thim quyén va diy di nghia vu theo
quy dinh tai Diéu 1é Cong ty; quan tri Cong ty theo dung quy dinh ctia phap luat. Diéu
1¢ Cong ty va Nghi quyét cia DHPCD.

HDPQT trong nam qua di td chire hop DHDCD thuong nién nam 2022 vao ngay
09/4/2022 va BHDCD bat thuong vao ngay 10/12/2022 dé thong qua va quyét dinh
phé duyét cac van dé trong yéu cta hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty.

HDQT da hoan thanh nhiém vu tang von diéu 1é Cong ty theo sy uy quyén cua
DHDCD thuong nién nam 2022 vao thang 10/2022.

HDQT thuong xuyén theo sat tinh hinh san xuat kinh doanh cua Cong ty. HBQT
thuong xuyén to chirc hop thuong ky hang thang hodc ngay khi ¢6 cac van dé can giai
quyét nhidm chi dao Ban Tong Giam dbe thuc hién cong tac san xuat kinh doanh duge
kip thoi, théng sudt; chi dao cong tac thu hoi cong no, giai quyét cac ton tai. vuong
méc trong cong tac thanh quyét toan cong trinh... Noi dung cudc hop HPQT dugc
chuan bj k¥ ludng. dy du. cu thé. Bién ban hop duge ghi chép day du. ré rang dung
quy dinh.

Néam 2022, HPQT da ban hanh 63 Nghi quyél va 11 Quyét dinh nham chi dao.
diéu hanh cac linh vuc hoat dong ctua Cong ty. Cac nghi quyét, quyét dinh tip trung
chui yéu vao nhing noi dung sau:

- Trién khai thuc hién cac noi dung dén cong téc tang vén diéu 1& Cong ty tir 320
ty dong 1én 640 ty dong theo Nghi quyét cia PHPCD thuong nién nam 2022;

- Ké hoach. nhiém vu san xuét kinh doanh cta Cong ty. giai phap thuc hién:

- Céng tac nhan sy, co ciu lai bd may quan ly Cong ty:

- Cong tac hop dong. giao dich véi ngudi ¢ lién quan;

- Céng tac chuyén nhuong vén, thanh ly tai san:

- Cong tac giai quyét cac van dé nong trong diéu hanh: huy dong von, thu hdi vén
ng dong, giai quyét cong no ton dong tai cic cong trinh Cong ty thi cong;

- Ban hanh céc quy ché, quy dinh cia Cong ty.

HDQT da thuc hién phan cong nhiém vu cu thé déi véi timg thanh vién dé nang

cao tinh than trach nhiém cling nhu tinh chu dong trong cong tac diéu hanh, quan Iy
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Cong ty. Quyét dinh mién nhiém. bd nhiém can bd quan Iy kip thoi. dung quy trinh dé
tang cuong hiéu qua trong quan ly diéu hanh va thuc hién cong tac bdo cao véi Uy ban
chimg khoan Nha nuéc. S¢ giao dich chung khoan Ha Noi va cac co quan chire ning
day du. kip thoi.

3.2. Két qua hoat dpng ciia cdc thanh vién

Trong nam 2022, cac thanh vién HDQT da tham gia day du cudc hop ciia HDQT
voi tinh than trach nhiém cao. phat huy ning luc quan tri. nang luc 1anh dao cua cac
thanh vién HDQT, vi lgi ich cta ¢6 dong va vi su phat trién cua Cong ty. 4/5 thanh
vién HDQT da tham gia mua c6 phan ciia Cong ty trong dot tang von diéu lé Cong ty
Ién 640 ty dong. Tong sb c6 phan cac thanh vién HDQT da mua la 530.000 ¢b phan
chiém 0.828% vén diéu 1¢ Cong ty.

Bén canh vi¢c thuc hién va hoan thanh trach nhiém chung ddi véi cac hoat dong
ctia HDQT. cac thanh vién HDQT di hoan thanh tot nhiém vu dugc giao.

3.3. Chi trd thit lao cho cdc thanh vién HDQT

Trong nam 2022, thu lao cia HDQT la: 288.000.000 dong (bao gdm tha lao cua
thanh vién truc tiép tham gia diéu hanh va cia cac thanh vién khong truc tiép diéu
hanh) theo ding ké hoach chi tra thu lao HDQT da dugc DHDCD thuong nién nam
2022 phé duyét.

II. PANH GIA CHUNG HOAT PONG NAM 2022

1. Panh gia ciia HPQT vé ciac mit hoat dong cua Cong ty

HPQT da chu dong chi dao va phéi hop chat ché vai Ban Tong Giam déc dé ra
cac phuong huéng, gidi phap dong b dé thuc hién ké hoach SXKD nam 2022. Bén
canh sy chi dao sat sao cua HDQT. su hé trg cia Cong ty me - Cong ty Co6 phén Pau
tu Bat dong san Taseco, véi tinh than doan két, chia sé va trach nhiém trong quan ly,
Cong ty da dat dugc nhirng thanh tyu déang ghi nhan trong nam 2022, tao tién dé cho
su phét trién ctia Cong ty trong nhitng nam tiép theo. Cac linh vuc hoat dong cua Cong
ty da c6 su bién chuyén tich cue.

HDQT da thuc hién déy du chirc nang dai dién cac chu so hitu trong viéc chi dao,
gidm sat hoat dong diéu hanh cua Ban Téng Giam dbc, cac cong ty thanh vién. Vi
tinh than trach nhiém cao. HDQT da thuc hién nhiém vu mot cach cén trong, trung
thuce vi 1gi ich ciia ¢6 dong va Cong ty.

2. Panh gia cia HPQT v¢é hoat dong ciia Ban Téng Giam déc Céng ty

Vi nhimg két qua dat dugce chung trong ca nam 2022, Ban Tong Giam déc da

trién khai thuc hién nghiém tic céc chu truong. nghi quyét, quyét dinh cia HPQT.



Cac yéu cau, nghi quyét ciia HDQT déu duoc Tong Giam déc trién khai thue hién
nghiém tdc va co hiéu qua.

Ban Téong Giam ddc da thuc hién viéc chi dao cong tac san xuét kinh doanh mot
céch st sao, thiét thuc va xir Iy kip thoi cic vén dé phat sinh thong qua céc cude hop
giao ban dinh ky va céc cudc hop dot xuat. Tong Giam dbe da thudng xuyén, quyét liét
trong ra soat cong ng, thu hdi von, chi dao san xuét kinh doanh.

Ban Téng Giam dbc da tich cuc dé xuat phuong an gidi quyét cac ton tai va trién
khai cac nghj quyét cua HDQT, da t6 chuc trién khai va thue hién diéu hanh hoat dong
hang ngay cua Céng ty theo ding chirc niang nhiém vu va quyén han duoc quy dinh
trong Diéu 1¢ Cong ty.

Cac quyét dinh cua Ban Téng Giam dbc phu hop véi chuc ndang, nhiém vu.
quyén han theo quy dinh trong Diéu I¢ cua Cong ty, theo Luat Doanh nghiép. Hoat
dong san xuat kinh doanh cta Coéng ty da tuan thu day du cac quy dinh cua phap luat
co lién quan, cac quy dinh trong Diéu 1¢ va cac quy ché hoat dong cua Cong ty.

Tuy nhién, Cong ty van con mdt sd viéc thuc hién chua dat duoc tién dé va muc
tiéu da dé ra. Cu thé:

- Két qua thuc hién ké hoach doanh thu, thu hoi vén nam 2022 chua dat muc
DHDCD thuong nién di dé ra.

- Viéc quyét toan, thu hoi cong ng ton dong trong linh vuc xdy lap da dat duoc
nhimg két qua nhét dinh, song van ton tai & mot so cong trinh da thi cong xong nhung
chua dat dugce két qua nhu mong mudn (Vinhomes Ham Nghi, CTIA Hoang Cau.
CTI1A Nghia Dé....).

3. Danh gid su phéi hop giita HPQT, Ban Kiém sost va Ban Téng Giam déc
Cong ty

HPQT, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam dbc Cong ty ludn co su két hop chit
ché véi nhau. Tét ca cac cudc hop cua HDQT déu co su tham du cua thanh vién Ban
Kiém soat, Téng Giam dbc Cong ty.

Ban Tong Gidm dde luén c6 tinh thin tudn thu chit ché cac dinh huéng cia
HDQT va chién lugce cua Cong ty; luén cung cz‘ip. chuan bi du cac tai liéu theo yéu cau
cua HDQT.

Ban Kiém soat luén phdi hop chat ché voi HDPQT. thuong xuyén trao doi thong
tin, tham gia cac cudc hop va ¢ cic y kién kip thoi trong viée dua ra céc chu truong,
quyét sach cua HDQT.

Cac bén ludn cung cap. chia sé thong tin cho nhau. ¢6 su phdi hop chit ché va

ludn nhat quan huéng vé muc tiéu tao nén hiéu qua chung ctia Cong ty.

6



I1l. PHUONG HUONG HOAT PONG NAM 2023 CUA HPQT CONG TY

Nam 2023, truéc nhirng co hdi va thach thirc tir nén kinh té trong nudc cling
nhitng dinh huéng phat trién cua Tap doan, cia Cong ty me - Cong ty CP Dau tu Bt
dong san Taseco, HDQT Cong ty sé tiép tuc linh hoat va kip thoi dua ra cac dinh
hudng, quyét sach. giai phap phi hop dam bao trién khai tot Nghi quyét Dai hoi dong
¢ dong. HDQT sé tiép tuc chi dao. tang cuong giam sat va song hanh cting Ban Tong
Giam dbc Cong ty dé thuc hién thanh cong:

1. Cac chi tiéu ké hoach san xuat kinh doanh nam 2023:

o ) ) KH 2023/
TT Tén chi tiéu chinh Don vi Gia tri
TH 2022
| | Tong doanh thu hop nhat Ty dong 1.170,4 186,8%
3 | Loi nhuan trude thué hop nhat Ty dong 50,1 215,9%
4 | Loi nhudn sau thué hop nhat Ty déng 383 208,1%

*) Uy quyén cho HPQT Cong ty:

Cin ct thuc té hoat dong san xuat kinh doanh cia Cong ty. cac cong ty thanh
vién trong nam 2023 va cac bién dong cua thi truong:

- Chu dong thuc hién diéu chinh cac chi tiéu Ké hoach kinh doanh nam 2023 cua
Cong ty;

- Bao céo/giai trinh cho c6 dong cac nodi dung trén ¢ ky Pai hoi co dong thuong
nién tiép theo.

2. Tang cudng su phdi hop gitra cac thanh vién nham nang cao hiéu qua quan 1y,
giam sat cac mat hoat dong cua Cong ty theo ding quy dinh cua Luat Doanh nghi¢p va
Piéu 1¢ Cong ty.

3. Phéi hop chat ché gitra HDQT, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam doc giir
viing doan két noi bo va tao diéu kién, hd tro toi da dé Ban Téng Giam doc phat huy
vai tro trach nhiém trong diéu hanh.

4. Tang cuong codng tac quan tri thong qua yéu cau ra soat, sira doi, bo sung cac
quy trinh cac van ban phdp quy hién hanh va xay dung cac quy ché. quy dinh phi hop
v6i yéu cau mdi nham nang cao hiéu qua hoat dong ctia Cong ty.

5. SAu sat trong cong tac st dung ngudn von cua Cong ty dac biét 1a ngudn ting
vén pht hop. ¢6 hiéu qua va ding phap luat.

6. Day manh linh vuc dau tu bat dong san qua viéc nghién ctru xay dung phuong
4n tham gia dau tu nha ¢ xa hoi tai Ha Noi. du an Khu do thi méi tai Ha Nam... va tim
kiém co hoi dau tu. dau thau. ddu gia cac dy 4n tiém ning da hoan thién thu tuc phap
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1y, cé chinh sach ho tro ciia Nha nudc tai dia ban Ha Noi va cac tinh 1an can nhu Thai
Nguyén, Bic Giang, Vinh Phuc. Hoa Binh... ciing nhu chi dao nghién ciru mé rong
linh vue dau tu khac ciia Cong ty.

7. Tap trung xem xét va chi dao hoan tat thu tuc dau tu tai Dy an “Nhém nha &
Dong Nam duong Té Hiu™ du diéu kién phap Iy dé tién hanh khéi cong du an trong
thoi gian sém nhat.

8. Nghién ctru, xem xét va chi dao t6 chuc trién khai cac du an dau tu méi nham
mo rong linh vuc hoat dong cua Cong ty vé thuong mai - dich vu giip nang cao hi¢u
qua kinh doanh. tdng thém viéc lam va thu nhdp cho nguoi lao dong.

9. Chi dao sat sao cong tac quyét toan, thu hdi von cac cong trinh da hoan thanh;
dua ra cac giai phap thu hdi vén & cac cong trinh ton dong I6n. kéo dai; chi dao quyét
toan ndi bo cac cong trinh da hoan thanh, 1am ro trach nhiém cac ca nhan néu dé cong
trinh bj 1.

10. Chu trong cong tac quan 1y, van hanh, sira chita, bao dudng nham nang cao
chat lugng dich vu dap tmg nhu ciu khach hang, ting doanh thu va hiéu qua trong viéc
khai thac dich vu Toa nha ICON4 TOWER.

11. Xem xét, danh gia hiéu qua dau tu dbi vdi cac khoan dau tu vao cac Cong ty
con, cong ty lién két va cac khoan dau tu tai chinh dé dua ra cac quyét dinh phu hop vé
thodi von. trich du phong....

Trén day 1a bao cdo cia HDQT Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung sb 4 vé két
qua hoat dong cua HDQT Cong ty trong nam 2022 va phuong huéng hoat dong nam
2023. HDQT Cong ty sé tiép tuc ¢ gang nd luc hét minh dé Cong ty 6n dinh va phat
trién vilng manh.

HDPQT ching téi tin tudng va mong riang sé luén nhan dugc su ung ho t6i da cua
cac cap. cac doi tac chién luge, va toan thé ¢o dong cia Cong ty trong ching duong
tiép theo dé cung xay dung Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung sb 4 tré thanh mot
doanh nghi€p manh, c¢6 uy tin va thuong hi¢u trén thi truong.

Cudi cung, t6i xin kinh chuc cac vi dai biéu va cac quy vi c6 dong sirc khoe, hanh

phuc. Chiic Pai hoi thanh cong tét dep!

Noi nhan:

- Nhu kinh guri; IMJ‘!'E T CONG TY
- TV HPQT. BKS: ya ' \F TICH

- Luu: VT. VA

Dao Tién Dwong



CONG TY COPHANDAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG SO 4 Déc 1p — Ty do — Hynh phitc

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Kinh giri: Quy c6 dong Cong ty C6 phan Piu tw va Xay dung sé 4

Can cir vao chirc nang, nhiém vu ciia Ban kiém sodt theo Ludt doanh nghiép va
Diéu lé cuia Cong ty Cé phan Pau tir va Xdy dung s6 4;

Can et vao quy ché t6 chite va hoat dong Ban kiém sodt dd dong thugn véi Hoi
dong quan tri Cong ty;

Can cir vao tinh hinh kinh doanh, bao cdo tai chinh, bao cao danh gia cong tdc
quan Iy diéu hanh céng ty nam 2022 cua Héi dong quan tri.

Ban Kiém soat Cong ty kinh trinh Pai hoi dong ¢ dong cong tac hoat dong trong
nam 2022 nhu sau:

1. Thanh vién va co cAu ciia Ban kiém soat:

- Cac thanh vién BKS cua Cong ty hién tai la:

STT Thanh vién Chirevy | 59 lrgng €0 Tyl cr
’ phan nam giir

1 | Ba Tran Thj Loan Truong Ban 0 0

2 | Ba Vi Thi Khanh Ha Thanh vién 0 0

3 | Ong Pd Lé Nam Thanh vién 0 0

2. Hoat dong cua Ban Kiém soat:

a. Céac cudc hop cia Ban kiém soat:

- Trong nam, Ban kiém soét t6 chirc cac phién hop dé trién khai cong viéc
thuoc nhiém vu. quyén han cua Ban kiém soat. Cac cugc hop da ban va théng nhat
cac ndi dung sau:

+ Théng qua chuong trinh lam viéc ctia Ban kiém soat trong nam 2022,

+ Thao luan va thong qua cac bao cdo tai chinh quy, nam cia Cong ty. Xem
xét, danh gi4 hoat dong kinh doanh nam 2022 cua Cong ty va cong tac chudn bi tai
liéu hop Pai hoi dong ¢6 déng (“PHPCP™) thuong nién nam 2022.

+ Panh gia viéc tuan thu cac Nghi quyét cua PHPCP thuong nién, cac Nghi
quyét cua Hoi dong quan tri (“HPQT") ciing nhu viée chdp hanh cac quy dinh cua
Nha nudce trong nam 2022,



+ Théng nhat noi dung két luan sau kiém tra. giam sat doi voi hoat dong cua
Cong ty.

+ Xay dung ké hoach hoat dong cua Ban kiém soat trong nam 2023.

- Ban Kiém soat cung da tham du day du cac cudc hop ctia Hoi dong quan tri va

mot sé cude hop cua Ban didu hanh dé nam bit chi tiét cong viée va ¢ y kién kip thoi
ddi véi hoat dong quan tri, diéu hanh cua Cong ty.

b. Hoat dong ciia Ban kiém soat:

Trong nam 2022, Ban klem soat da tich cuc trién khai cac hoat dong giam sat
va khuyén nghi cac thay doi can thiét trong cong tac diéu hanh véi nhirng hoat dong
cu thé nhu sau:

- Kiém tra, giam sat qua trinh thuc hién cac Nghi quyét cia DHPCD va Hoi
dong quan tri ndm 2022,

- Xem xét cac bao cao dinh ky do Ban Tong Giam débc 1ap: kiém tra cac bao
céo tai chinh niam 2022 nhim danh gia tinh trung thuc cia s liéu tai chinh. Phdi
hop véi kiém toan doc lap xem xét anh huong cua cdc sai sot ké toan va kiém toan
trong yéu dén bao céo tai chinh; gidm sat Ban Tong Giam ddc trong viéc thuc thi
nhirg kién nghi do Kiém toan vién dua ra.

- Kiém tra. giam sat cong tac hach toan ké toan. tinh hinh tai chinh, dau tu va
cac hoat dong kinh doanh cua Cong ty theo cac ké hoach, muc tiéu da duoc Dai hoi
dong ¢ dong va HDQT théng qua.

- H6 trg bo phan Tai chinh - Ké toan cia cong ty ra soat cac khoan cong no tir
3 dén 10 nam dé thuc hién xur ly theo quy dinh.

- Thuce hién céc cong viéc khac theo quy dinh tai Diéu I¢ va cac quy dinh phap
luat khéc ¢d lién quan.

3. Két qui giam sat tinh hinh hoat dong kinh doanh va tai chinh ciia Céng ty

a. Thyc hién ké hoach SXKD hop nhit nim 2022:

DVT: Ty dong

STT Chi tiéu Ké hoach | Thuec hién Ty 1é
2022 2022 TH/KH

1 | Doanh thu 725 626.4 86,4%

2 | LN trude thué TNDN 25 gk, 92,8%

b. Két qui thim dinh Bso cio tai chinh:
- Cong ty da 1ap Béo cdo tai chinh nam 2022, Bao cdo tai chinh da duogc kiém
toan boi Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam.,
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- Két qua hoat dong san xuat kinh doanh nim 2022 cua Cong ty dugc thé hién
day du. rd rang trong bdo céo tai chinh. Bao c4o tai chinh d3 phan anh trung thuc va
hop 1y tinh hinh tai chinh cua Cong ty cling nhu két qua kinh doanh va cac luéng luu
chuyén tién té trong nam tai chinh, phi hop véi cac chudn muc ké toan va quy dinh
cua luat ké toan hién hanh.

- Mot s6 céc chi tiéu tai chinh co ban trong Bao cao tai chinh hop nhat cua Cong
ty nam 2022 nhu sau:

PVT: VND
T Chi tidu 31/12/2022 31/12/2021
I | Tong tai sin 1.447.421.032.113 | 865.391.494.030
| Tr ong d’o - Ta: san ngan han o 843056 592 388 453 457 65() 447
i Tm sdn da o 1 604 364 439.225 | 411.933.843.583
2 | .Tong ngudnvén 1.447.421.032.113 | 865.391.494.030
2.1 | No phii wh - 615.924.952.363 | 476.031.609.085
| Trong dor - No 'ngén han 475.369.527.338 | 335.255.044.335
' L No daz han 140.555.425.025 | 140.776.564.750
2.2 | Vén chi s hiru . | 831496079750 | 389.359.884.945
o Trong do - Vén didu i N  640.000.000.000 320 000.000.000
i Thang dievin 38.745.329.455 | 38.745.329.455
...... - LNSTchuap/?an phoz 37 698 291 599 30 614.535:490
Lot ich CD khing kiém | 115.377.058.696 B 0
sodt

(Chi tiét xem trong Bdo cdo tai chinh nam 2022 cua Cong 1y)
¢. Mot s6 danh gia cu thé déi voi bdo cdo tai chinh ciia Ban kiém soat nhu sau:
* Cong ng phai thu phai tra:
Tiép tuc thuc hién muc tiéu giai quyét timg phan cong ng phai thu phai tra cua

cac Cong trinh ton dong 1au nam, trong ndm 2022 Cong ty da thu hoi. xur 1y, cat giam
mdt s6 khoan cong ng phai thu phai tra chi tiét nhu dudi day:

- Phai thu khach hang Dich vu quan ly toa nha: Trong ndm Cong ty da thu hdi/bu
trir duge gan hét cong no lau nam cua hoat dong quan ly toa nha, sb tien: 10,05 ty
dong.

- Phai thu khach hang Xay lap: Cong ty da xir ly thu hodi 10,8 tv dong cong ng tir
cong trinh ct (chiém 6.0% tong cong ng phai thu lau nam, ty 1¢ thu hdi cong no lity ké
dat 50.44%).



- Phai thu tam Gmg: Cong ty di xtr ly thu hdi 966 triéu dong cong ng tir cong trinh
cii (chiém 1.75% tong cong ng phai thu tam Ung lau nam. ty 1¢ thu hdi cong no liy ké
dat 58.26%).

- Phai thu khac: Trong nim Cong ty da xur ly, bu trir cong ng phai thu khac lau
nam sé tién: 7.5 ty dong (giam tir 19 ty xudng con 11,5 ty dong, tv 1¢ thu hoi dat xap xi
40%).

- Phai tra nha cung cap: Cong ty di thanh toan, bu trir. xtr Iy giam xap xi 20 ty
dong cong ng phai tra cong trinh ci (chiém 7,8% téng cong ng phai tra cong trinh lau
nam, ty 1& da tra lay ké dat 42.4%).

* Hang ton kho:

Trong nam 2022, Cong ty da bu trir ghi nhan giam chi phi xay dyng d¢ dang cua
mot sb cong trinh xay 1dp cii, s6 tién: 13,7 ty dong (giam tir 187 ty xudng con 1736 ty
dong sb du chi phi do dang ton dong).

4. Két qua giam sat thuc hién Nghi quyét Dai hoi dong o dong.

a. Cong ty da lua chon don vi kiém toan doc lap thuc hién cong tac kiém toan BCTC
nam 2022 theo Nghi quyét da dugc thong qua tai PHDCD thuong nién nam 2022.

b. Céng ty da thuc hién chi tra thu lao HDQT. BKS theo Nghi quyét da dugce
thong qua tai DPHDCD thuong nién nam 2022.

5. Két qua giam sat dbi véi Hoi dong quan tri

a. Cac Thanh vién HDQT:

- Pai hoi dong co dong thuong nién ngay 09/4/2022 da mién nhiém hai thanh
vién HPQT la éng Nguyén Thanh Son va ong D& Viét Thanh. Dai hoi da bau bo sung
ong Nguyén Dtrc Lai va 6ng Dang Huy Khoi 1a thanh vién HDQT cua Cong ty.

- Cac thanh vién HDQT cua Cong ty hién tai la:

STT Thanh vién Chirc vu S wgmg c6 | Ty g £F nim
phin giiv (%)
I | Ong Dao Tién Duong Chu tich 200.000 0,312
2 | Ong Nguyén Dirc Ha Thanh vién 50.000 0,078
3 | Ong Nguyén Duc Lai Thanh vién 180.000 0,281
4 | Ong Pang Huy Khoi Thanh vién 0 0
5 | Ba Cao Thi Lan Huong Thanh vién 100.000 0,156

b. Panh gia hoat dong cia HDQT:
- B4o cdo hoat dong cua HDQT da phan anh day du. trung thuc cac hoat dong
cing nhu chi dao diéu hanh ciia Cong ty. Cac Van ban. Nghi quyét cia HDQT phu

4



hop véi Luat doanh nghig¢p va Diéu 1&é Cong ty. Ban kiém soat nhat tri vorl bao cao
danh gia két qua thyuc hién nam 2022 cua HDPQT dua ra trudc Dai hoi dong cb dong.

- Trong nam qua HPQT da tich cuc trién khai nhiéu noi dung thudc thim quyén
HDQT. Hoat dong diéu hanh coa HPQT tuan thu dung cac quy dinh cua Phap luat
trong cong tac quan ly ciing nhu trong hoat dong SXKD. Céc thanh vién trong HDQT
di thuc hién ding chic nang. nhiém vu dugc giao theo quy dinh ctia Luét doanh
nghiép, Diéu 1é ctia Cong ty va Nghi quyét cia Dai hoi dong co dong.

- HDQT da giam sat chat ché va chi dao kip thoi Ban Tong Giam dbc trong hoat
dong diéu hanh SXKD, giam sat viéc thuc hién Nghi quyet Dai hoi dong co dong da
duoc thong qua.

- Trong nam 2022, Ban kiém soat khong nhén duoc bt kv kién nghi nao cua cd
dong vé sai pham cia HDQT Cong ty trong qua trinh thuc hién nhiém vu.

6. Dénh gia hoat dong ciia Ban Téng Gidm déc:

a. Cac thanh vién Ban Tong Giam dc:

- Nghi quyét cia HDQT s6 15/2022/NQ-HDPQT ngay 09/04/2022 da mién nhiém
chure vu Tong Giam doc Cong ty doi vai ong Nguyén Duc Ha.

- Nghi quyét cia HDQT sé 16/2022/NQ-HDQT ngay 09/04/2022 da b6 nhiém
6ng Nguyén Duc Lai 1a Tong Giam doc Cong ty.

- Nghi quyét ctia HDQT s& 33/2022/QD-HDPQT ngay 27/06/2022 da bo nhiém
ong Nguyén Song Ha la Phé Tong Giam doc Cong ty.

- Céc thanh vién cia Ban Tong Giam dbc cong ty hién tai la:

r 2 “
STT Thanh vién Chitewy | 0 mmged | RYE -
phan nam giir
1 | Ong Nguyén Duc Lai TGD 180.000 0,281
2 | Ong Nguyén Song Ha PTGD 48.000 0,075

b. Panh gid hoat dong cua Ban Tong Giam doc:

- Ban kiém soat thng nhét véi nhitng danh gia két qua hoat dong SXKD nam
2022 va ké hoach SXKD nam 2023 cia Ban diéu hanh Cong ty.

- Hoat dong diéu hanh cua Ban Tong Giam ddc di tuan tha dang céc quy dinh
cia Phap luét va thuc hién dung chic nang. nhiém vu duogc giao theo quy dinh cua
Luat doanh nghiép. Diéu 1é cua Cong ty va Nghi quyét ctia Pai hoi o dong.

- Trong nim. Ban kiém soat khong phat hién diéu gi bat thuong trong cong téc
quan ly diéu hanh cia Ban Tong Giam ddc va cac chire danh quan 1y khéac trong
Cong ty.

- Trong nam 2022, Ban kiém soat khong nhan dugc bat ky don thu, khiéu kién
nao c6 lién quan dén cac thanh vién cia Ban Tong Giam dbc Cong ty.

7. Ké hoach hoat dong cia Ban kiém soat trong nim 2023.
5



a. Nhiém vu chung:

Nam 2023, Ban kiém soat sé tiép tuc thuc hién nhiém vy viéc thay mit cd dong
thuong xuyeén kiém sot moi hoat déng kinh doanh, quan trj va diéu hanh cia Céng ty.
Dinh ky hang quy, Ban kiém soét s& tién hanh kidm tra, phan tich, danh gia cac hoat
dong cua Cong ty thong qua cac Béo cio tai chinh, dong thoi kiém tra danh gia cac
hoat dong ctia HPQT va Ban Téng giam dbc, tham gia cac cudc hop HPQT dé nim
bét, danh gia tinh hinh hoat dong ctia Codng ty mét cach chinh xac va dua ra canh bao
cac van dé rii ro tidm 4n va cé trach nhiém bdo cdo trude toan thé DHDCD.

b. Hoat dgng cu thé:

- Thim dinh, kiém tra cac bao céo tai chinh, bao c4o quan tri, cac bao cdo phan
anh tinh hinh hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

- Tang cuong giam sét tinh hinh thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh.

- Giam sat viéc tuan thi cic ché d6 chinh sach, phap luét cia Nha nudc.

- Xem xét tinh hgp 1y cia cac vin ban, quy trinh quan Iy néi bd.

- Kiém tra vi€c thuc hién Nghi quyét Pai hoi déng ) dong dé ra.

- Tiép tuc chi dao thuc hién ra soat céng ng ton dong.

Trén day 13 bao cio hoat déng nam 2022 cua Ban kiém soat kinh trinh Dai hoi
théng qua. Xin chic céc vi Dai biéu, Quy vi cé déng thanh dat va hanh phuc,

Chuc Dai héi thanh cong tét dep.

Xin tran trong cam on./.

Ha néi, ngay 15 thang 5 nam 2023
TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

Tran Thi Loan



CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA XAY DUNG 50 4 Péc lap — Tu do — Hanh phic
S6: 05/2023/TTr-HPQT Ha Néi, ngay 15 thang 5 nam 2023
TO TRINH

Vé viéc théng qua Béo c#o tai chinh nim 2022 da kiém toan

Kinh giri: Dai hoi dong 6 dong ,
Coéng ty Co phan Pau tu va Xay dung so 4

Can cir Ludt Doanh nghiép 2020;
Can cit Piéu 1é cua Cong ty C6 phan Pau tir va Xay dung s6 4 (“Cong ty”).
Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong c6 dong théng qua Béo cdo tai

chinh nim 2022 cta Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung sé 4 da dugc Cong ty
TNHH kiém toan CPA Viét Nam phat hanh ngay 31/03/2023.

Ban bdao cdo tai chinh nam 2022 da dugc dang tai trén website Cong ty va trich
trong tai liéu hop Dai hoi dong co6 dong thuong nién 2023, bao gdm céac ndi dung sau:

1. Bao cao kiém toan doc lap.

2. Bang can di ké toan tai ngay 31/12/2022.

3. B4o c4o két qua hoat dong san xuét kinh doanh.

4. Bao cao luu chuyén tién té.

5. Thuyét minh bao céo tai chinh nam.

Kinh trinh Dai hoi dong c¢6 dong Cong ty xem xét va thong qua.

Tréan trong cam on!

Noi nhin:

- Nhu kinh gui;

- TV HBQT, BKS:
- Luu: VT.

Pao Tién Dwong



CPAVIETNAM

ﬁ \ DAUTJ VA Xr«\ BUNG
WD \Theﬁ@ kpen
\&

/"’ ~

i3 hing 61, Bdo cao tai chinh hop nhét kém theo da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac
yéu, tinh hinh tai chinh cta Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2022 ciing nhu két qua hoat
_d6anh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thuc ngay
31/12/2022, phi hop v6i Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va
cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhat.

Nguyén Thi Mai Hoa Nguyén Thi Tién
Pho Tong Giam doc Kiém toan vién
S6 Giay CN DKHN kiém toan: 2326-2023-137-1 Sé Gidy CN DPKHN kiém toan: 5276-2021-137-1

Giay Uy quyen $0: 08/2023/UQ-CPA VIETNAM ngay 06/01/2023 cua Chu tich HPTV, Tong Giam doc
Thay mit va dai dien

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang Kiém toan Quéc té INPACT

Ha Noi, ngay 31 thang 3 nam 2023



O PHAN DAU TU VA XAY DUNG SO 4
anh, phuong Lang Thugng, quan

Maiu s6 B 01 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tr s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh

/ § Ha Noi, Viét Nam
. COPHAN \f’\ BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
L \BAUTUVAXAY DUNG,) x Tai ngay 31 thang 12 nam 2022
\© \. S0 4 _;\‘64-’ 31/12/2022 01/01/2022
&> / MS T™M VND VND
b SAN NGAN HAN
A- (100=100+120+130+140+150) 100 843.056.592.888 453.457.650.447
I. Tién va cic khoan tuong duong tién 110 5.1 119.739.200.238 32.837.885.421
1. Tién 11 15.889.264.223 24.337.885.421
2. Céc khoan tuong duong tién 112 103.849.936.015 8.500.000.000
I1. Diu tu tai chinh ngan han 120 5.2 55.000.000.000 .
3. Diu tu ndm giir dén ngay déo han 123 55.000.000.000 -
111. Céc khoan phai thu ngin han 130 482.967.858.673 231.100.429.429
1. Phai thu ngin han coa khach hang 131 5.3 336.215.811.848 167.210.409.832
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 54 54.280.393.109 14.729.365.491
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 55 52.000.000.000 10.400.000.000
6. Phai thu ngan han khac 136 5.6 42.783.809.736 42.647.847.892
7. Du phong phai thu ngan han khé doi 137 (2.312.156.020) (3.887.193.786)
IV. Hang tén kho 140 183.349.813.480 188.925.880.269
|. Hang tén kho 141 5.7 183.349.813.480 188.925.880.269
V. Taisan ngin han khac 150 1.999.720.497 593.455.328
|, Chi phi tra trudc ngan han 151 5.8 1.021.565.137 359.216.814
2. Thué GTGT duogc khéu trir 152 973.200.492 227.143.890
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 153 5.18 4.954.868 7.094.624
TAI SAN DAI HAN
B~ (200=210+220+250+240+250+260} 200 604.364.439.225 411.933.843.583
I. Cic khoan phai thu dai han 210 143.537.653.800 14.337.653.800
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 5.5 129.200.000.000 .
6. Phai thu dai han khac 216 5.6 14.337.653.800 14.337.653.800
II. Taisan cb dinh 220 124.628.405.890 119.242.432.386
I.  Taisan c¢b dinh hitu hinh 221 59 110.106.678.157 104.005.684.533
- Nguyén gia 222 205.469.159.656 185.892.962.085
- Gid tri hao mon lay ké 223 (93.362.481.499) (81.887.277.552)
3. Taisan cb dinh v6 hinh 227 5.10 14.521.727.733 15.236.747.853
- Nguyén gia 228 23.151.348.536 23.116.348.536
- Gia tri hao mon liy ké 229 (8.629.620.803) (7.879.600.683)
I11. Bit dong san dau tu 230 5.11 150.438.357.695 157.693.405.295
|. Nguyén gia 231 208.498.209.570 208.498.209.570
2. Gia tri hao mon liy ké 232 (58.059.851.875) (50.804.804.275)
IV. Tai san do dang dai han 240 96.045.723.235 94.626.356.882
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 5.12 96.045.723.235 94.626.356.882
V. Cac khoan dau tu tai chinh dai han 250 5.13 15.468.796.889 17.463.723.537
2. Diu tu vao Cong ty lién két, lién doanh 252 9.772.696.889 13.463.723.537
3. Dau tu gép von vao don vi khac 253 11.196.100.000 9.500.000.000
4. Dy phong giam gia dau tu tai chinh dai han 254 (5.500.000.000) (5.500.000.000)
V1. Tai san dai han khac 260 74.245.501.716 8.570.271.683
I.  Chiphi tra truéc dai han 261 5.8 5.462.865.838 6.233.174.195
2. Taisan thué thu nhap hoan lai 262 5.14 3.275.113.396 2.337.097.488
4. Loi thé thuong mai 268 5.15 65.507.522.482 -
270 1.447.421.032.113 865.391.494.030

TONG CONG TAI SAN (270 = 100+200)

e~ ADN
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‘\QQPHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
anh, phuong Lang Thuong, quén

Miu s B 01 - DN/HN

Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh

/56 2434
Q 'Dongrf}q.,, lsh@nh)a‘hq Ha Noi, Viét Nam
'™

& "lf\JT‘“’n‘f.r\V DJNG ,,

C- NQ PHAI TRA (300=310+330)
No¢ ngé"m han
Phai tra nguoi ban ngan han
Ngudi mua tra tién trude ngén han

Phai tra nguoi lao dong
Chi phi phai tra ngin han

Doanh thu chua thue hién ngén han

9. Phai tra ngan han khac
10. Vay va ng thué tai chinh ngan han
12. Quy khen thudng phic loi
II. No dai han
Doanh thu chua thuc hién dai han
. Phai tra dai han khac
8. Vay va no thué tai chinh dai han
D- VONCHU SO HUU
(400 = 410)
I-  Vén chu sé hiru
I.  Vén gop ctia chi s& hitu
Co phiéu pho théng co quyén
biéu quyét
2. Thing du von c6 phédn
10. Loi nhuan sau thué chua phan phdi
LNST chua phdn phoi liy ké
dén cudi ky trudc
- LNST chua phdn phéi ky nay
13. Loi ich c6 dong khong kiém soat
TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400)

Ngwoi lap biéu

Qi

Biti Thi Kim Vian

I
1

2

3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nuée
4

5

8

BANG CAN DPOI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

MS
300

310
311
312
313
314
315
318
319
320
322
330
336
337
338
400

410
411

™

5.16
5.1
5.18

5.19
5.20
5.21
5.22

uh

o o o
o

L Lh
o —

5:.23

Ké toan truréng

Pham Thi Kiéu Trang

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
615.924.952.363 476.031.609.085
475.369.527.338 335.255.044.335

311.545.631.707
38.151.910.276
14.461.470.088
5.575.807.828
4.535.884.362
6.742.285.227
42.512.030.164
50.071.168.434
1.773.339.252

140.555.425.025
133.931.250.000
1.476.804.400
5.147.370.625

831.496.079.750

831.496.079.750
640.000.000.000

640.000.000.000

38.420.729.455
37.698.291.599

23.722.375.053

13.975.916.546
115.377.058.696

213.916.973.705
40.230.513.669
13.113.252.594
4.695.462.647
9.039.564.548
6.704.212.502
44.422.474.160
1.359.251.258
1.773.339.252

140.776.564.750
140.627.812.500
148.752.250

389.359.884.945

389.359.884.945
320.000.000.000

320.000.000.000

38.745.329.455
30.614.555.490

10.919.094.559

19.695.460.931

1.447.421.032.113

865.391.494.030

Ha Noi, ngay 31 thang 3 nam 2023
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‘\QQPHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
anh, phuong Lang Thuong, quén

Miu s B 01 - DN/HN

Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh

/56 2434
Q 'Dongrf}q.,, lsh@nh)a‘hq Ha Noi, Viét Nam
'™

& "lf\JT‘“’n‘f.r\V DJNG ,,

C- NQ PHAI TRA (300=310+330)
No¢ ngé"m han
Phai tra nguoi ban ngan han
Ngudi mua tra tién trude ngén han

Phai tra nguoi lao dong
Chi phi phai tra ngin han

Doanh thu chua thue hién ngén han

9. Phai tra ngan han khac
10. Vay va ng thué tai chinh ngan han
12. Quy khen thudng phic loi
II. No dai han
Doanh thu chua thuc hién dai han
. Phai tra dai han khac
8. Vay va no thué tai chinh dai han
D- VONCHU SO HUU
(400 = 410)
I-  Vén chu sé hiru
I.  Vén gop ctia chi s& hitu
Co phiéu pho théng co quyén
biéu quyét
2. Thing du von c6 phédn
10. Loi nhuan sau thué chua phan phdi
LNST chua phdn phoi liy ké
dén cudi ky trudc
- LNST chua phdn phéi ky nay
13. Loi ich c6 dong khong kiém soat
TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400)

Ngwoi lap biéu

Qi

Biti Thi Kim Vian

I
1

2

3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nuée
4

5

8

BANG CAN DPOI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

MS
300

310
311
312
313
314
315
318
319
320
322
330
336
337
338
400

410
411

™

5.16
5.1
5.18

5.19
5.20
5.21
5.22

uh

o o o
o

L Lh
o —

5:.23

Ké toan truréng

Pham Thi Kiéu Trang

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
615.924.952.363 476.031.609.085
475.369.527.338 335.255.044.335

311.545.631.707
38.151.910.276
14.461.470.088
5.575.807.828
4.535.884.362
6.742.285.227
42.512.030.164
50.071.168.434
1.773.339.252

140.555.425.025
133.931.250.000
1.476.804.400
5.147.370.625

831.496.079.750

831.496.079.750
640.000.000.000

640.000.000.000

38.420.729.455
37.698.291.599

23.722.375.053

13.975.916.546
115.377.058.696

213.916.973.705
40.230.513.669
13.113.252.594
4.695.462.647
9.039.564.548
6.704.212.502
44.422.474.160
1.359.251.258
1.773.339.252

140.776.564.750
140.627.812.500
148.752.250

389.359.884.945

389.359.884.945
320.000.000.000

320.000.000.000

38.745.329.455
30.614.555.490

10.919.094.559

19.695.460.931

1.447.421.032.113

865.391.494.030

Ha Noi, ngay 31 thang 3 nam 2023
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HAN DAU TU VA XAY DUNG SO 4

Miu sb B 02 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh

| H Itu“\Ll [U y! ] ukf‘“}go CAO

11.

12.

13.
14.

15.

16.
17.

18.

20

21.

- l.UIHr\N \& 7
»

Doanh thu ban hang va cung cz‘ip dich vu
Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap
dich vu (10 =01-02)

Gia von hang ban

Loi nhuén gop vé ban hang

va cung cap dich vu (20 = 10-11)
Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi lai vay

Phan Iai hoac 16 trong cong ty

lién doanh, lién két

Chi phi ban hang

. Chi phi quan ly doanh nghi€p

Lo¢i nhuién thuan tir hoat dong

kinh doanh {30 = 20+(21-22)+24-(25+26)}
Thu nhap khac

Chi phi khac

Loi nhuin khac (40 = 31-32)

Téng lgi nhuén ké toan truéc thué

(50 = 30+40)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hodn lai
Loi nhuin sau thué thu nhap
doanh nghiép (60 = 50-51-52)

Loi nhuin sau thué cua cong ty me

Loi nhudn sau thué cua co dong
khong kiém sodt

Lai co ban trén cb phiéu

Ngudi lap biéu

W

Bui Thi Kim Vin

MS T™

01
02

10
11
20

21

22
23

24
25
26

30

31

32
40

50

51
52

60

61

62

70

Ké todn truémng

6.1

6.1

6.2

6.3
6.4

6.5

6.6
6.6
6.6

6.7
6.8

6.9

Pham Thi Kiéu Trang

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho nam tai chmh két thic ngay 31/12/2022

Nam 2022
VND

Nim 2021
VND

626.410.537.109

626.410.537.109
571.175.837.510
55.234.699.599

5.092.290.546

2.644.717.389
2.381.458.483

(1.568.846.211)

28.126.672.972

27.986.753.573

1.271.768.235
6.072.708.731
(4.800.940.496)

23.185.813.077

5.679.614.636
(938.015.908)

18.444.214.349
14.687.726.041

3.756.488.308

331

163.612.494.257

163.612.494.257
147.851.341.715
15.761.152.542

934.600.080

7.682.922.979
2.182.922.970

15.876.626.982

(6.863.797.339)

33.122.359.573

1.494.926.574
31.627.432.999

24.763.635.660

4.832.243.473
133.931.256

19.797.460.931

19.797.460.931

615

Ha N, ngav 31 thang 3 nam 2023




Miu s6 B 03 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B¢ Tai chinh

HAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

A *5&24&3 D?E\Lg hanh, phuong Lang Thuong, quén
& [ DéngDaythanh pho| Ha Noi, Viét Nam

\IJ‘V\E\ |LW‘ r‘{r‘\F' l . : ] . X i
AUT f ; BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Q . © ’(‘ 4 /%% (Theo phirong phdp gidn tiép)
\%ﬁ‘:ﬁ)—/q j) Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
Bty Nim 2022 Nam 2021

CHI TIEU MS TM VND VND

I. Luru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

1. Lot nhugn tricéc thué 01 23.185.813.077 24.763.635.660

2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao tai san ¢b dinh va BDS déau tu 02 17.956.111.740 17.435.521.186
- Céc khoan du phong 03 2.312.156.020 5.500.000.000
- Lai, 1 chénh léch ty gia héi dodi chua thuc hién 04 1.045.249 -
- Lai, 1 tir hoat dong dau tu 05 (5.828.654.183)  (22.822.346.631)
- Chi phi i vay 06 2.381.458.483 2.182.922.979
Loi nhudn tic hoat djng kinh doanh tricéc

3" thay déi vén wu dong 08 40.007.930.386 27.059.733.194
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (152.371.134.767) 46.715.490.900
- Tang, giam hang ton kho 10 5.576.066.789 31.250.811.572
- Tang, giam cac khoan phai tra 11 28.451.804.093  (89.786.073.462)
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 (671.575.822) 668.549.777
- Tién lai vay da tra 14 (2.381.458.483) (2.312.221.654)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (3.856.950.644) (1.351.701.729)
Licu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 (85.245.318.448) 12.244.588.598

I1. Luu chuyén tién tir hoat dgng diu tr

g, “TIEEEECIIE ST oamg FSE 21 (16.754.634.132)  (5.453.094.160)
va cac tai san dai han khac

. Tien thu ti thanh Iy, nhuong ban TSCD 2 736.363.637  22.013.636.364
va cdc tai san dai han khéac

3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cua don vi khic 23 (103.000.000.000) (52.400.000.000)

4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cdc cong cu ng 24 61.400.000.000  42.000.000.000
cua don vi khac

5. Tién chi déu tu gop von vao don vi khac 25 (200.513.847.045) -

6. Tién thu hoi déu tu gop von vao dom vi khac 26 5.850.000.000 -

7. Tién thu lii cho vay, ¢b tire va loi nhuan duoc chia 27 4.432.416.573 854.857.615
Luew chuyén tién thuin tir hoat djng diu tir 30 (247.849.700.967) 7.015.399.819

HI. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

L T'ién th‘u t‘U p.hét hanh ¢é phiéu, nhan vén gép 5 _h )
ctia chu so hiru

5. Tién thu tur di vay 33 134.514.655.759 .

4. Tién chi tra ng gbc vay 34 (80.655.367.958)  (22.223.848.440)

6. Cb tirc, loi nhudn di tra cho chu so hitu 36 (2.861.908.320) -
Lueu chuyén tién thuin tic hoat dpng tai chinh 40 419.997.379.481  (22.223.848.440)
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 86.902.360.066 (2.963.860.023)
Tién va trong dwong tién diu ky 60 5.1 32.837.885.421 35.801.745.444
Anh buﬂ()’ng ctia thay di ty gia hdi doai quy dbi 55 (1.045.249) ]
ngoai te
Tién va tuong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 5.1 119.739.200.238 32.837.885.421

Nguwoi lap biéu

Ké toan truong

Y it~

Bui Thi Kim Van

Pham Thi Kiéu Trang




CONG TY CO PHAN DPAUTU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA XAY DUNG SO 4 Doc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 06/2023/TTr-HPQT Ha Noi. ngay 15 thang 5 nam 2023
TO TRINH

Ve viée thong qua bao cio két qui phan ph01 loi nhuin sau thué nim 2022;
ké hoach phan phéi lgi nhuin sau thué nim 2023 ciia Cong ty

Kinh giri: Dai hoi dfipg b dong
Cong ty C6 phan Pau tw va Xay dung so 4

Can cir Ludat Doanh nghiép nam 2020);

Can ctr Diéu 1é t6 chire va hoat dong cua Cong ty Co phan Pau tir va Xdy dung
56 4 (“Cong tv”) va quy dinh ciia phap ludt hién hanh;

Cdéin cir Bdo cdo tai chinh nam 2022 dd kiém todn.

Héi dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong c6 déng bao cao két qua phéan
phéi loi nhuan nam 2022 va ké hoach phan phéi lgi nhuan nam 2023 nhu sau:

I. Bdo cdo két qua phan phdi lgi nhuin nim 2022 hop nhit:

TT Chi tiéu S tién (VND)
1. | Loi nhuan con lai liy ké dén dau nam 2022 30.614.555.490
2.| Loi nhuan sau thué nam 2022 18.444.214.349
3.| Thu lao cia HPQT khong kiém nhiém nam 2022 350.708.334
4. | Thuéng ban diéu hanh nam 2022 575.000.000
5 E;teu chinh khoan dau tu vao cong ty con. cong ty lién 6.896.220.463
6. | Loi nhuan phan bo cho ¢6 dong khong kiém soét 3.538.549.443
BT e L R B
8. | Loi nhuan dé lai chuyén qua nim sau 37.698.291.599

I1. Ké hoach phén phoi loi nhuin nim 2023 hop nhat

TT Chi tiéu S6 tién (VND)

1 | Du kién loi nhuén sau thué nam 2023 38.291.657.399

2 | Trich quy khen thuong, phtc loi 3%




111. Uy quyén cho HPQT Céng ty

Can cir thuc té hoat dong sén xuat kinh doanh cua Cong ty, cac Cong ty thanh
vién trong nam 2023 va cac bién dong cua thi truong:

_ Chii dong thuc hién viéc didu chinh céc chi tiéu K& hoach phan phoi lgi nhugn
nam 2023 cua Cong ty;

- Bao céo/giai trinh cho c6 dong cac ndi dung trén ¢ ky Dai hoi dbng co dong
thudng nién tiép theo.

Kinh trinh Pai hoi dong co dong xem xét, thong qua.

Tran trong./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG QUAN TRI
- Nhu kinh gui; /Q\OQ,@,H STICH
- TV HBQT. BKS; ’,;r; -l ‘«\?.O."
- Luu: VT. // CONG TY \AY
(@ coprAn \O)
! ( X B |

lea | =
1\ nall

Piao Tien Duong



CONG TY COPHANDPAUTU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA XAY DUNG SO 4 Poc lap — Tu do — Hanh phic
Sé: 07/2023/TTr-HPQT Ha Néi, ngay 15 thang 5 nam 2023
TO TRINH

Vé viéc phé duyét quyét toan thii lao nim 2022
va ké hoach chi tri thi lao nim 2023 ciia HPQT va BKS

Kinh giti: Pai hoi dong co dong _
Cong ty Co phan Dau tu va Xay dung so 4

Can cir Ludt Doanh nghiép nam 2020,
Cén cir Diéu 1é ciia Cong ty C6 phan Pau ti va Xdy dung s6 4 (“Cong tv”);

Can cir vao tinh hinh hoat dong san xudt kinh doanh nam 2022 va ké hoach san
xudt kinh doanh ném 2023.

Hoi dong quan tri Cong ty xin bao cao Dai hoi dong c6 dong viéc chi tra thu lao
cho céc thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soat Cong ty nam 2022 va
ké hoach chi tra thu lao cho cac thanh vién Hoi df‘mg quan tri, thanh vién Ban kiém

soat Cong ty nam 2023 nhu sau:

1. Chi tra tién thu lao HPQT va BKS nim 2022
- Du toan nam 2022 dugoc DPHDCD thong qua:  288.000.000 VND

- Sb thuc té da chi 288.000.000 VNP
Trong do: + Thut lao thanh vien HDQT: 204.000.000 VND
+ Thu lao thanh vién BKS: 84.000.000 VND

2. Ké hoach chi tri thu lao HPQT va BKS nim 2023

TT Chire danh ngsf_b,i théii‘;é‘gﬂ) thséig Téng (VND)
I | Chatich HDQT 01 | 5000000 | 12 | 60.000.000
> | Thanh vién HDQT 04 | 3.000.000 | 12 | 144.000.000
3 | Truong BKS 01 | 3.000.000 | 12 | 36.000.000
4 | Thanh vién BKS 02 | 2.000.000 | 12 | 48.000.000

Cong 08 288.000.000




Trong do:

- Thu lao chi tra cho thanh vién HDQT, thanh vién BKS khéng kiém nhiém dugc
trich tur lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép.

- Thu lao chi tra cho thanh vién HDQT. thanh vién BKS kiém nhiém dugc hach
toan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

- D&i véi thanh vien HDQT chuyén tréch (néu c¢6) thi ap dung ché do tra luong
theo quy ché luong. thudng cua Cong ty.

Trén day la Bdo cdo viéc chi tra thu lao cho cac thanh vién Hoi df’)ng quan tri
Cong ty va Ban kiém soat Cong ty nam 2022 va Ké hoach chi tra thu lao cho cac thanh
vién Hoi dong quan tri Cong ty va Ban kiém soat Cong ty nam 2023.

Kinh trinh Dai hoi dong co6 dong Cong ty xem xét, thong qua.

Tran trong cam on!

Noi nhin: TM. HQOI PONG QUAN TRI
- Nhu kinh gui; e

- TV HbQT, BKS:
- Luu: VT.

5
h\.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA XAY DUNG SO 4 Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Sb: 08/2023/TTr-HPQT Ha N¢i, ngay 15 thang 5 nam 2023
TO TRINH

Vé viéc phé duyét danh sach céng ty kiém toan doc lap

Kinh giri: Dai hi dong c6 dong
Cong ty Co phan Pau tw va Xiy dung so 4

Can cir Ludt Doanh nghiép 2020, ‘ ’
Can cir Diéu 1¢é cua Cong ty Co phan Dau tu va Xay dung so 4 (“Cong ty”).

Hoi dong quan tri Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung s6 4 kinh trinh Dai hoi
dong c¢6 dong thuong nién nam 2023 xem xét thong qua danh sach sach cong ty kiém
toan doc 1ap dé kiém toan béo cdo tai chinh nam 2023 ctuia Cong ty:

I. Tiéu chi Ira chon don vi kiém to4n

1. La cong ty hoat dong tai Viét Nam, c6 danh tiéng va déng tin cay.

2. Dap tmg yéu cau cua Cong ty vé pham vi va tién do kiém toan.

3. C6 doi ngii kiém toan vién co trinh do va nhiéu kinh nghiém.

4. Khong xung dot cac quyén loi. loi ich hgp phap khac khi thuc hién kiém toan
cho Cong ty.

I1. Danh séach cic don vi kiém toan lya chon kiém toan BCTC nim 2023

Trén co s& cac tiéu thie trén. dé xudt véi Dai hoi dong ¢ dong xem xét va phé
duyét danh sach cong ty kiém toan dé Iua chon la cong ty kiém toan bao cao tai chinh
nam 2023 cua Cong ty nhu sau:

I. Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam.

2. Coéng ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C tai Ha Noi.

3. Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam.

I11. Kién nghi

Dé nghi Dai hoi dong ¢6 dong iy quyén cho HDQT xem xét lya chon 01 trong 5O
cac cong ty duge néu trén day dé thue hién kiém toan Béo cédo tai chinh nam 2023 cia
Céng ty va giao cho Tong Giam ddc cong ty chi dong viée ky két hop dong kiém toan
voi cong ty dugc lua chon.

Kinh trinh Pai hoi dong c6 dong Cong ty xem xét va thong qua.

Tran trong cam on!

Noi nhan:

- Nhu kinh gui;

- TV HPQT. BKS:
- Luu: VT.




CONGTY COPHANDAUTU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA XAY DUNG SO 4 Péc lip — Tu do — Hanh phiic
S6: 12/2023/TTr-HPQT Ha Noi, ngay 02 thang 6 nam 2023
TO TRINH

Vé viéc thay d6i muc dich sir dung von

Kinh gwi: Dai hji dong o dong
Céng ty C6 phin Piu tu va Xay dung sb 4

Can cur Luat Chirng khodn nam 2019;

Can cir Diéu Ié Cong 1y Co phan Pau tir va Xay dung sé 4 (“Céng tv");

Can cir Nghi quyét DHPCH thuong nién 56 01/2022/NO-PHPCD ngay
09/04/2022 vé viéc phé duyét phirong dn ting von diéu 1é Co ong ty;

Can cir Nghi quyét Hoi dong Quan tri 56 60/2022/NQ-HDQT ngay 09/11/2022 vé
viéc diéu chinh mue dich sir dung von cua Cong ty;

Can cir vao tién do thire hién va nhu cau sir dung von cuia cdc dir an.

Hoi dong Quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi ddng ¢b dong thuong nién nam 2023
xem xét, thong qua viéc thay doi lan thir hai muc dich stir dung von thu duoc tir dot chao
ban co phiéu tang vén diéu 1é cua Cong ty v6i ndi dung cu thé nhu sau:

1. B4o cdo vé tién dd sir dung vén:

Theo Béo céo st dung vén sb tién thu duoc tir dot chao ban tinh dén ngay
20/03/2023 guri Uy ban Chung khoan Nha Nude va S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Noi,
Cong ty da st dung nhur sau:

- Tong s6 tién thu duoc tir dot chao ban : 320.000.000.000 dong;
- S tién da sir dung theo ké hoach dugc phé duyét : 277.553.184.339 dong;
- 86 tién chua sir dung : 42.446.415.661 dong.
Trong do:

+ 86 tién chiea sir dung hét cho Dir dn NOI-T6 khu Poan Ngoai giao, Ha Néi la:
12.446.415.661 dong,

+ S6 tién chira sir dung hét cho cum d én méi chudn bi thi cong tai Thanh Hoa la:
30.000.000.000 dong.

2. N§i dung thay ddi muc dich sir dung vén:
- $6 von can thay doi muc dich st dung: 30.000.000.000 déng (Ba mucoi ty dong).

- Diéu chinh muc dich st dung vén:



+ Muc dich su dung von trude diéu chinh: Bo sung von luu dong cho cum du an
méi chuan bij thi cong tai Thanh Hoa.

+ Muc dich str dung von diéu chinh: B6 sung vén luu dong cho 02 du an dang trién
khai thi cong nhu sau:

v' Durdn NOI-T6 khu Doan Neoai giao, Ha Néi sé tién la: 20.000.000.000 dong.

v' Dur an khu do thi moi thuoe dw dn $6 4, khu do thi moi Trung tam thanh pl?é

Thanh Héa sé tién la: 10.000.000.000 dong.

- Ly do diéu chinh: Do viéc Chu dau tu ui tién do dau tu mdi cac du an tai tinh
Thanh Héa dé tap trung vao du an cii dang trién khai tai tinh nay. Trong khi dé viéc ky
thém hop dong thi cong cac goi thau tai Du an NO1-T6 khu Doan Ngoai giao, Ha Noi va
Du 4an Khu d6 thi s6 4 Thanh Hoa lai tang gi tri so v6i ké hoach, dan dén can thiét phai
b6 sung ngudn von luu dong cho cac hgp dong nay.

*Ghi chii: S6 tién da s dung chua bao gom cac chi phi lién quan dén viéc phat
hanh: phi cap phép chao ban. phi tu van, phi thuc hién quyén, phi kiém toan vén chu so
hiru... va cac chi phi khac lién quan. Cac du an da va dang sir dung von theo ding ké
hoach da trinh PHDCD thong qua.

2. Trién khai thwe hién

Giao Hoi dong Quan tri Cong ty diéu chinh s tién du kién phan bo cho timg du
an, diéu chinh thoi gian sir dung von ctia timg du an, wu tién phan bo vén doi véi cac du
an cap bach hon dé pha hop véi tinh hinh thuc té trién khai thi cong va bao cao Dai hoi
dong c¢6 dong gan nhat vé cac ndi dung diéu chinh lién quan dén phuong an str dung von
da dugc thong qua.

Kinh trinh Dai hoi dong ¢6 dong xem xét. thong qua.
Tran trong cam on!

TM__ HOL f)\ONG QUAN TRI
5 ‘CHUfQCH

Noi nhan:

- Nhu kinh gui;

- TV HPQT, BKS;
- Luu: VT.

Pao Tién Duwong



CONG TY COPHANDPAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA XAY DUNG SO 4 Péoc lip — Tu do — Hanh phic
SH: 01/2023/NQ-DHDCD Ha Néi, ngay 06 thang 6 nam 2022
DU THAO .
NGHI QUYET

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

) DAL HOI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

Cén cir Ludt Doanh nghiép nam 2020;

Cén cir Diéu 1é cia Cong ty Co phan Dau tir va Xdy dung s 4 (“Cong tv");

Cén cir Bién ban hop Pai hoi dong c6 dong thirong nién ndm 2023 cua Cong ty Co
phdn Pau tie va Xay dung s6 4 s6 01/2023/BB-PHDCD ngay 06 thang 6 ndm 2023.

QUYET NGHI

Pitu 1. Phé duyét Béo cdo két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2022 va
ké hoach san xuét kinh doanh 2023 ciia Ban Téng Giam doc Cong ty vdi cac chi tiéu

¢o ban sau:

1. Két qua thuc hign nim 2022

T Céc chi tiéu Pon vi Kézg‘z’gc" Thggzgié“ Tlgl;‘:’ ('{/g/
1 | Tong doanh thu Ty dong 725 626.4 86,4%
2 | Loi nhuén trude thué | Ty dong 25 232 92,8%
3 | Loi nhuan sau thué Ty dong 20 18,4 92%

4 | Vén diéu 1& Ty dong 640 640 100 %
5 | Ty 1é chia ¢6 tirc % 0 0
2. Ké hoach kinh doanh nam 2023
TT Tén chi tiéu chinh Pon vi Gia tri KH 2023/
TH 2022
1 | Tong doanh thu hop nhat Ty dong 1.170,4 186,8%
2 | Loi nhuan trude thué hop nhat | Ty dong 50,1 215,9%
3 | Loi nhuan sau thué hop nhat Ty dong 38,3 208.,1%




3. Uy quyén cho HPQT Céng ty

Cin cu thue té hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty. cac cong ty thanh
vién trong nam 2023 va cac bién dong cua thi truong:

a) Chu dong thuc hién diéu chinh cac chi tiéu Ké hoach kinh doanh nam 2023
cua Cong ty;

b) Bao c4o/giai trinh cho ¢6 dong cac noi dung trén & ky Dai hoi co dong thuong
nién tiép theo.

Piéu 2. Phé duyét Bdo cao két qua hoat dong nam 2022, ké hoach hoat dong
nam 2023 cua Hoi dong quan tri Cong ty.

Piéu 3. Phé duyét Bao céo hoat dong ciia Ban kiém soat Cong ty.

Pidu 4. Phé duyét Bao cdo tai chinh nam 2022 da dugc kiém todn.

Diéu 5. Phé duyét bao cao két qua phan phéi loi nhuan sau thué nam 2022 va ké

hoach phan phdi lgi nhuan nam 2023.

1. Két qua phén phéi lgi nhudn ndm 2022 hop nhit

TT Chi tiéu S6 tién (VND)
1. | Loi nhuan con lai lay ké dén dau nam 2022 30.614.555.490
2.| Loi nhuan sau thué nam 2022 18.444.214.349
3. | Thu lao cua HDQT khong kiém nhiém nam 2022 350.708.334
4.| Thuong ban diéu hanh nim 2022 575.000.000
5. Bleu Shinh khoan dau tu vao cong ty con, cong ty 6.896.220.463
lién két
6. | Loi nhudn phéan bo cho ¢6 dong khong kiém sodt 3.538.549.443
7 e e i s sy K R 57698201599
8.| Loi nhuén dé lai chuyén qua nam sau 37.698.291.599
2. Ké hoach phén phéi lgi nhugn niam 2023 hop nhit
TT Chi tiéu S6 tién (VND)
1 | Du kién lgi nhuén sau thué nam 2023 38.291.657.399
2 | Trich quy khen thuéng. phuc l¢i 3%

3. Uy quyén cho HDQT Céng ty

Can ctr thuc té hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty. cac cong ty thanh
vién trong nam 2023 va céc bién dong cua thi truong:

a) Chu dong thuc hién diéu chinh cac chi tiéu ké hoach phan phéi lgi nhudn nam
2023 cua Cong ty:
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b) Béo cao/giai trinh cho c6 dong cac ndi dung trén ¢ ky Dai hoi ¢ dong thuong
nién tiép theo.

Piéu 6. Phé duyét quyét toan chi tra thu lao nam 2022 va ké hoach chi tra thu lao
Hoi dong quan trj va Ban kiém soat Cong ty nam 2023. Cu thé:

1. Chi trd thit lao HPQT va BKS ndam 2022:

- Du toan nam 2022 dugc DPHDCD thong qua: 288.000.000 VND

- S6 thyc té da chi 288.000.000 VND
Trong do: + Thitlao thanh vien HDQT: 204.000.000 VND
+ Thit lao thanh vién BKS: 84.000.000 VND
2. Ké hoach chi tri thit lao HDQT va BKS ndam 2023:
T Chire danh ngslffb_i thésn‘y(if;; b) tlzig Téng (VND)
1 | Chu tich HDQT 01 5.000.000 | 12 60.000.000
2 | Thanh vién HPQT 04 3.000.000 | 12 144.000.000
3 | Truong BKS 0l 3.000.000 | 12 36.000.000
4 | Thanh vién BKS 02 2.000.000 | 12 48.000.000
Cong 08 288.000.000
Trong do:

- Thu lao chi tra cho thanh vién HDQT khong kiém nhiém duoc trich tir lgi
nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép.

- Thu lao chi tra cho thanh vién HDQT kiém nhiém. thanh vién BKS dugc hach
toan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

- Dbi véi thanh vién HDQT chuyén trach (néu ¢o) thi ap dung ché do tra luong
theo quy ché luong, thudéng cua Cong ty.

Didu 7. Phé duyét danh sach cong ty kiém toan doc 1ap dé kiem toan Bio céo tai
chinh nam 2023 cua Cong ty theo To trinh s 08/2023/TTr-HDQT ngay 15/5/2023 cua
HDQT Cong ty.

Piéu 8. Phé duyét viéc thay d6i muc dich sir dung von thu duge tr viée chao ban
c6 phiéu tang vén diéu 1é ctia Cong ty nhu sau:

1. 86 vén can thay @i muc dich sir dung: 30.000.000.000 dong (Ba muoi ty dong).

2. Piéu chinh muc dich sir dung vén:

a) Muc dich st dung von trude diéu chinh: Bo sung von luu dong cho cum du an
méi chuén bi thi cong tai Thanh Hoa.

b) Muc dich su dung vén diéu chinh: B6 sung von luu dong cho 02 dy an dang
trién khai thi cong nhu sau:

_ Du én NOI-T6 kit Doan Ngoai giao, Ha N6i s6 tién la: 20.000.000.000 dong.
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- Dur an khu do thi moi thuoc dur an $6 4, khu dé thi moi T rung tam thanh p175
Thanh Héa sé tién la: 10.000.000.000 dong.

3. Ly do diéu chinh: Do viéc Cha dau tu Iii tién do dau tu méi cac du 4n tai tinh
Thanh Héa dé tap trung vao du an cii dang trién khai tai tinh nay. Trong khi dé viéc ky
thém hop dong thi cong cac goi thau tai Du an NO1-T6 khu Poan Ngoai giao, Ha Noi
va Du 4n Khu d6 thi s6 4 Thanh Héa lai tang gia tri so voi ké hoach, dan dén can thiét
phai bo sung ngudn von luu dong cho cac hop dong nay.

4. Trién khai thwe hién: Giao Hoi ddng Quan tri Cong ty diéu chinh sb tién du
kién phéan bd cho ting du an, diéu chinh thoi gian st dung vén cia timg du 4n, wu tién
phan bd von dbi véi cac du an cép bach hon dé phu hop véi tinh hinh thue té trién khai
thi c¢dng va bao cao Dai hoi dong c¢d dong gan nhét vé cac ndi dung diéu chinh lién
quan dén phuong én str dung von da duge théng qua.

Diéu 9. Hiéu lyc thi hanh

Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Thanh vién Hoi dong quan tri. thanh
vién Ban Kiém soat. Ban Tong Giam déc Cong ty. cac don vi truc thude Cong ty va

nhiing to chire/ca nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

Noi nhén: TM. PAI HOI PONG CO PONG
- Nhu Diéu 9; CHU TICH HOI PONG QUAN TRI
- Co doéng Cong ty (dang website):
- UBCKNN, SGDCKHN (CBTT);
- Luu: VT.

Pio Tién Duwong



PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

4 PHIEU BIEU QUYET

MA CO PONG:

HO VA TEN CO PONG:

SO PHIEU BIEU QUYET:

NOI DUNG BIEU QUYET THONG QUA: (Panh diu “X” hodic “ ¥*viao 6 lva chon):

Chon Tan thanh tt ca cac noi dung bieu quyét (Panh dAu vao day)[]

BIEU QUYET

TT NOI DUNG Tin | Khong | Khéng
thanh tan co y
thanh kiéen

Phé duyét Béo cio két qua hoat dong SXKD ndm 2022, B B '
Ké hoach san xuat kinh doanh ndm 2023 cua Ban TGD.

Phé duyét Bao cao két qua hoat dong nam 2022 va phuong
hudng hoat dong nam 2023 cua HDQT Cong ty.

3. | Phé duyét Bao cdo hoat dong cua Ban kiém soat Cong ty.

4. | Phé duyét Bao cdo tai chinh nam 2022 da kiém toan.

Phé duyét viéc phan phoi loi nhuén sau thué nam 2022 va

ké hoach san xuét kinh doanh nam 2023.

Phé duyét quyét toan chi tra thu lao nam 2022 va ké hoach
chi tra thu lao HPQT va BKS Cong ty nam 2023.

7. | Phé duyét danh sach cong ty kiém toan doc 1ap.

O| o o|go|jo a4
O|oyoyg|ojg; o
O oy ao|g|gjg) o

Phé duyét viéc thay ddi muc dich s dung von,

g0

Ha Noi, ngay 06 thang 6 nam 2023
Co dong/Dai dién theo ty quyen ciia Co dong

(Ky, ghi ro ho tén)



o7 PAIHQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

504 /) CONGTY CO PHAN PAUTU VA XAY DYNG SO 4

THE BIEU QUYET

MA CO BDONG:
TEN CO DONG:

sO CO PHAN CO QUYEN BIEU QUYET TAI BAI HOL:

Ha Néi, ngay 06 thang 6 nam 2023
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