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- Nghi quyét s6 29/2023/NQ-HDPQT ngay 14/11/2023 ctia Hoi ddng quén tri Cong
ty vé viéc diéu chinh Dy 4n dAu tu xay dung Nhém nha 6 Pong Nam duong Té Hiru tai

phudng M Lao, quén Ha Pong va phuong Trung Van, quan Nam Tu Liém, Thanh phé

Ha Nau.

3. Théng tin nay da dugc cong b trén trang thong tin dién tir cia Cong ty vao ngay

15/11/2023 tai dudng http://icon4.com.vn/cong-bo-thong-tin.

Chung t6i xin cam két cAc thong tin cong bd trén day la dung su that va hoan toan

chiu trach nhiém truéc phéap lut vé ndi dung thong tin cong bb.
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CONGTY COPHANDPAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG SO 4 Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 29/2023/NQ-HPQT Ha Néi, ngay 14 thang 11 ndm 2023

NGHI QUYET CUA HOI PONG QUAN TR] CONG TY

HOQI PONG QUAN TRI
CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG SO 4

Can cwe Ludt Doanh nghiép nam 2020,

Can cit Piéu 1é cia Céng ty C6 phdn Pdu tw va Xy dung s6 4,

Can cir Bién ban hop cia Héi dong quan tri Cong ty s6 16/2023/BB-HPQOT, ngay
14 thang 11 nam 2023.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Phé duyét viéc diéu chinh Du 4n ddu tu x4y dung Nhém nha ¢ Pong Nam
duong T6 Hitu tai phwong Mo Lao, quan Ha Péng va phuong Trung Vin, quan Nam
Tur Liém, Thanh phé Ha Néi vdi1 cac nd1 dung chu yéu nhu sau:

1. Tén du 4n: Nhém nha & Dong Nam dudomg Té Hiru.

2. Ngudi quyét dinh dau tu:

H6i dong quan tri - Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung s6 4.

Hoi dong quan tri - Cong ty C phan Pau tu Xay dung NHS.

3. Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tw va Xay dung s6 4 va Cong ty C6 phan Dau
tu xay dung NHS.

4. Muc tiéu, quy mé dau tr xay dung:

a. Muc tiéu: Xay dung dbng bo hoan chinh hé thdng ha ting k¥ thuit, xay dung
khu nha & thap tAng (nha vuon), khu hén hop cao ting (nha &, dich vu céng cong, thuong
mai va van phong), nha tré thudéc Du 4&n Nhém nha & Pong Nam duong T6 Hitu tai
phudng M6 Lao, quin Ha Pong va phudng Trung Vin, quan Nam Tir Liém, Thanh phé
Ha Noi theo quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 da dugc UBND Thanh pho Ha Ni phé duyét,
dam bao viéc chinh trang do thi va khop ndi df‘)ng b0 ha t?mg k¥ thudt khu vuc 1an cén.

b. Quy mé dau tu:

Quy mo6 xay dung:

- O dét nha tré, miu gido (NT): Tong dién tich dat khoang 4.033m2, trong d6
dién tich dat nha tré, mau gido 1a 2.896m2; dién tich dudng ndi bd 12 1.137m2; dién tich
xay dung 868m?2.



- O dat TT-01 dé ddu tu xay dung nha ¢ thap ting: Quy mo sir dung dit 5.448m2,
trong d6 ¢6 1.360m?2 dé lam duong giao thong nd1 bo, 4.088m?2 dé xdy dung cong trinh;
s6 can nha ¢ thap tang 44 cin nha; taing cao 05 ting; quy md dan sb khoang 180 ngudi.

- O d4t TT-02 dé dau tu xay dung nha ¢ thp ting: Quy mé su dung dét 3.386m2,
trong d6 ¢6 1.349m2 dé lam dudng giao thong ndi bg, 2.037m2 dé xay dung cong trinh;
s6 can nha ¢ thap tang 19 cin nha; ting cao 05 tang; quy md dén s khoang 76 ngudi.

- O dat TT-03 dé dau tu xay dung nha ¢ thip ting: Quy mé sir dung dit 6.961m2,
trong d6 c¢é 1.628m2 dé lam dudng giao thong ndi bd, 5.333m2 dé xay dung cong trinh;
s6 can nha & thép téng 51 can nha; téng cao 05 téng; quy mo dan 56 khoang 204 nguoi.

- bt cong trinh hdn hop cao téng L6 dat HH-01; c6 chuc nang nha ¢, dich vu
cong cdng, thuong mai va van phong: Téng dién tich dat khoang 6.247m2; dién tich dit
hén hop 5.558m2; dién tich duong ndi bd 689m2; dién tich xay dung 1a 2.500m?2; t?mg
cao cong trinh gdm 20-27 va 32 tang; 03 tang ham; mat 6 xay dung khbi dé 40%; mat
d6 xdy dung khéi thap 36,8%; hé sb s dung dat 1a 11,5 lan; s6 lugng can ho chung cu
648 can; quy mo6 dan sb khoang 1.033 nguoi.

- Con lai khoang 9.749m?2 dat dé lam dudng giao thong lién khu vuc, khu vuc
(mat cit ngang tir 18,5m dén 40m), phan khu vuc (mit cit ngang tir 13m dén 17,5m) va
xdy dung hé thémg ha tﬁng ky thuat.

5. TH chttc tw van 1ap B4o céo nghién ciru kha thi dau tu xay dung, t6 chic lap
khao sat xay dung; t6 chiic tu van lap thiét ké co so:

- T6 chirc 1ap Bao cao nghién ctru kha thi va tu van lap thiét ké co s¢: Cong ty C6
phan Xay dung Ecoland.

- T6 chuc lap khao sat xay dung:

+ Trung tam Nghién ctru dia ky thuat- Truong Dai hoc Mo - Dia chét.

+ Cong ty C6 phan Tu vin Quan 1y dw 4n xay dung CMAXX.

6. Pia diém x4y dung va dién tich dat sir dung:

- Pia diém xay dung: phuong Mo Lao, quan Ha Pong va phuong Trung Vin, quén
Nam Tur Liém, Thanh phd Ha Néi.

- Quy mé st dung dat: Khoang 35.824m?2 (trong téng s6 91.720m2 dét trong pham
vi 1ap quy hoach).

7. Loai, nhém dy an; loai, cép cong trinh chinh; thot han st dung cua cong trinh
chinh theo thiét ké:

- Loai céng trinh: Cdng trinh dan dung - Nhém B.

- Cép cong trinh: Cép I.

- Thoit han sir dung cua cdng trinh chinh 100 nam.
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8. Sé budc thiét ké, danh muc tiéu chuan chu yéu duoc luya chon:

- 86 bude thiét ké: 03 budc;

- Tiéu chuén thiét ké:

+ Quy chudn Hé théng Cap thoat nudc trong nha va cong trinh do By Xay dung
ban hanh theo Quyét dinh s6 47/1999/QD-BXD ngay 21 thang 12 nam 1999;

+ Quy pham trang bi dién do B6 Céng nghiép ban hanh theo Quyét dinh s6
19/2006/QD-BCN ngay 11 thang 07 ndm 2006.

+ QCXDVN 01:2008/BXD, Quy chuén k¥ thuat quoc gia vé& Quy hoach xay dung;

+ QCXDVN 05:2008/BXD, Quy chuédn xay dung Viét Nam - Nha & va cong trinh
cong cong. An toan sinh mang va sttc khoe;

+QCVN 02:2009/BXD, Quy chuén k¥ thuat quic gia vé Sé lidu diéu kién tw nhién
dung trong xay dung;

+ QCVN 08: 2009/BXD, Quy chuan kj thuét quéc gia - Cong trinh ngam db thi.
Phin 2:Gara 8 to;

+QCVN 06:2010/BXD, Quy chudn ky thuét qudc gia vé An toan chay cho nha va
cong trinh;

+ QCVN 07:2010/BXD, Quy chuén kj thuat qudc gia - Cac cong trinh ha tang k¥
thuat do thi;

+QCVN 09:2010/BTTTT, Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Tiép dét cho cac tram
vién thong;

+ QCVN QTD 8:2010/BCT, Quy chuén k¥ thuét quoc gia vé k¥ thuat dién. Tap 8:
Quy chuén k¥ thuét dién ha ap;

+ QCVN 14:2010/BTNMT- Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé nudc thai sinh hoat;

+ QCVN 26:2010/BTNMT, Quy chuén ky thuat qudc gia vé Tiéng 6n;

+ QCVN 02:2011/BLBTBXH, Quy chuin ky thut quéc gia vé An toan lao déng
do61 voi thang may dién;

+ TCVN 3907:2011, Tiéu chuin Qudc gia - Truong Mam non;

+ QCVN 03:2012/BXD, Quy chuan kj thuat quoc gia vé Nguyén tic phén loai,
phén cap cdng trinh dan dung, cong nghiép va ha tang k¥ thuét do thi;

+TCVN 9113-2012 “Ong céng bé tong cdt thép thoat nudc”, TCVN 9116-2012 «
Cong hop bé tong cot thép”;

+ TCVN 9257:2012 Qui hoach cdy xanh, st dung cong cdng trong cac do thi -
Tiéu chuan thiét ké;

+ QCVN 09:2013/BXD, Quy chuén k¥ thuat quéc gia - Cac céng trinh xay dung

sir dung nang luong hi¢u qua;




+QCVN 10:2014/BXD, Quy chuan k¥ thuit quc gia vé xay dung céng trinh dam
bado cho nguoi khuyét tat tiép can sir dung;

*+QCVN 12:2014/BXD, Quy chuén ky thuat qudc gia vé hé théng dién cia nha &
va cong trinh céng cong;

+QCVN 41-2012/BGTVT - Quy chuan k¥ thuét vé béo hiéu dudmg bé;

+ Tiéu chuén thiét ké duomg 6 t6 TCVN 4054 - 2005:

+ Céc quy dinh cia Céng ty dién Iuc Ha Ngi trong cong tic quan 1y van hanh vi
kinh doanh ban dién;

9. Téng murc diu tu, gia tri cac khoan muc chi phi trong tong muc dau fu:

1.875.623 triéu déng (Mot nghin tdm tram bdy muoi ldm ty, séu tram hai muoi ba triéu
déng) trong do:

- Suat dau tu cong trnh 1.335.570,621 triéu déng

- Chi phi béi thudng hd tro tai dinh cu 274.207,000 triéu déng
va tién sir dung dét

- Chi khéc 1.890,000 triéu déng

- Du phong phi 133.746,062 triéu déng

- Lai vay trong thoi gian x4y dung 130.209,271  triéu déng

10. Tién d6 thuc hién du an, thoi han hoat dong cia du 4n:

- Tién @6 thuc hién du 4n: dén Quy IV/2025.

- Thoi gian hoat ddng cua du 4n: 50 nam.

11. Nguén vén dau tu va du kién b tri ké hoach vén theo tién do thuc hién du 4n:

- Nguon vén dau tu: Vén tr c6 clia Nha dau tu, vén huy dong tir khach hang va
vén huy dong tir cac td chirc tin dung ngén hang.

- Du kién bé tri ké hoach vén theo tién do6 thuc hién du éan:

+ Giai doan chudn bi dau tu hét Quy IV/2023: Dy kién st dung khoang 10% vén.

+ Giai doan x4y lap dua vao sir dung: T Quy 1/2024 dén hét nam 2025 du kién
st dung khoang 90% vén.

12. Hinh thire t6 chuc quan ly du &n dugc 4p dung: Chu dau tu truc tiép quan ly
du én.

Piéu 2. T4 chire thwe hién: Giao Tong Giam déc Céng ty 16 chirc trién khai va
ky két:

1. Quyét dinh diéu chinh Du 4n déu tu xdy dung Nhom nha ¢ Péng Nam dudng
Té Hitu tai phudng Mé Lao, quén Ha Doéng va phuong Trung Vin, quén Nam Tur Liém,
Thanh phé Ha Nai theo céc ndi dung da duoc HPQT phé duyét.



2. Phéi hop voi Cong ty Cé phan Pau tw Xay dung NHS, cac co quan, don vi ¢6
lién quan td chirc trién khai thuc hién cac bude, cac cong viée tiép theo cua Dy 4n theo
dung quy dinh phap luat.

3. Chi dao cac Phong/Ban chuyén moén hoan thién hé so c6 lién quan theo dung
quy dinh cua Céng ty va quy dinh phap luét.

Pidu 3. Nghi quyét nay c6 hidu luc ké tir ngay ky. Cac thanh vién Hoi dong quan
tri Cong ty, Ban Téng Giam dbc, cic phong/ban Cong ty, cac don vi va ca nhan lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.
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