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Céng ty C5 phiin Piu tw va Xay dung s 4
Dia chi: 243A Dé La Thanh, Lang Thuong, Dong Da, Ha Noi

Bdo cdo tai chinh riéng

Ky ké toan két thic ngay 31/03/2017
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 3 nim 2017
TAI SAN Thuyét 31/03/2017 01/01/2017
minh VND VND

A. TAI SAN NGAN HAN 1.016.851.956.184 1.084.271.008.544
I. Tidn va céc khodn twong duong tién 3 18.172.884.788 71.242.036.279
1. Tién 18.172.884.788 71.242.036.279
IIL C#c khoan phai thu ngin han 393.026.630.621 473.154.701.898
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 4 296.675.307.171 384.989.309.679
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 18.311.023.719 19.354.763.243
3. Phai thu ngén han khéc 5 86.454.248.211 77.207.053.834
4. Dy phong phai thu ngén han kho doi 6 (8.527.583.480) (8.527.583.480)
5. Tai san thiéu chd xir Iy 7 113.635.000 131.158.622
1V. Hang tdn kho 8 600.387.676.246 538.993.112.256
1. Hang tbn kho 600.387.676.246 538.993.112.256
V. Tai sén ngin han khéc 5.264.764.529 881.158.111
1. Chi phi tra trudc ngén han 9 5.013.840.928 630.234.510
2. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuée 16 250.923.601 250.923.601
B. TAI SAN DAI HAN 311.003.661.994 314.254.712.379
I. Tai sén cb dinh 61.704.540.981 63.276.802.995
1. Tai san ¢ dinh hitu hinh 10 36.480.154.359 38.052.416.373

- Nguyén gid 155.379.744.484 155.290.744.484

- Gid tri hao mon lup ké (118.899.590.125) (117.238.328.111)
2. Tai san cb dinh v6 hinh 11 25.224.386.622 25.224.386.622

- Nguyén gid 31.979.197.900 31.979.197.900

- Gid tri hao mon Iup ké (6.754.811.278) (6.754.811.278)
II. B4t djng san diu tw 12 130.474.983.789 130.474.983.789
- Nguyén gié 184.722.542.467 184.722.542.467

- Gia tri hao mdn luy ké (54.247.558.678) (54.247.558.678)
IIL Tai san dé dang dai han 77.965.427.545 77.965.427.545
1. Chi phi xdy dung co ban d& dang 13 77.965.427.545 77.965.427.545
IV. Piu tur tai chinh dai han 14 21.380.000.000 21.380.000.000
1. P4u tur vao cong ty con 15.880.000.000 15.880.000.000
2. DAu tu gbp vbn vao don vi khac 5.500.000.000 5.500.000.000
V. Tai san dai han khic 19.478.709.679 21.157.498.050
1. Chi phi tra truéc dai han 9 16.119.410.989 17.798.199.360

2. Tai san thué thu nhép hoan lai

TONG CONG TAI SAN

o

3.359.298.690

3.359.298.690

1.327.855.618.178

1.398.525.720.923




Cong ty C5 phin Piu tw va X4y dung s6 4

Pia chi: 243A P& La Thanh, Lang Thuomg, Dbng Da, Ha Noi

B4o cdo tai chinh riéng

Ky ké toan két thic ngay 31/03/2017

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 3 ndm 2017
(tiép theo)

Mi NGUON VON Thuyét 31/03/2017 01/01/2017
sb minh VND VND
300 C.NQ PHAITRA 1.097.992.437.611 1.169.198.499.670
310 I No ngén han 891.228.813.432 932.312.911.131
311 1. Phai tra ngudi ban ngén han 15 386.002.300.931 418.494,794.798
312 2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 106.378.819.332 89.228.507.058
313 3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc 16 22.938.385.597 25.901.024.955
314 4. Phai tra ngudi lao dong 67.428.014.856 90.938.419.062
315 5. Chi phi phai trd ngén han 17 33.416.322.598 41.190.673.315
319 6. Phai tra ngfn han khac 18 54.328.997.012 59.845.240.031
320 7. Vay va no thué tai chinh ngén han 19 218.299.468.854 204.277.747.660
322 8. Quy khen thuéng, phic lgi 2.436.504.252 2.436.504.252
330 1L Ng dai han 206.763.624.179 236.885.588.539
336 2. Doanh thu chua thuc hién dai han 20 183.186.497.195 176.416.510.555
338 2. Vay va ng thué tai chinh dai han 19 23.577.126.984 60.469.077.984
400 D.VON CHU SGHUU 229.863.180.567 229.327.221.253
410 L Vén chii sé hitu 21 229.863.180.567 229.327.221.253
411 1. Vén gop cita chii s¢ hiru 160.000.000.000 160.000.000.000
4lla  C8 phidu phd thong cé quyén biéu quyét 160.000.000.000 160.000.000.000
412 2. Thing du v6n ¢ phén 38.850.784.000 38.850.784.000
418 3. Quy dAu tu phat trién 25.783.960.334 25.783.960.334
421 4. Loi nhuan sau thué chwa phan phdi 5.228.436.233 4.692.476.919
42]a  LNST chua phdn phéi lity ké dén cudi nim trude 4.692.476.806 970.923.461
421b  LNST chiwa phéan phdi ndm nay 535.959.427 3.721.553.458
440 TONG CONG NGUON VON 1.327.855.618.178 1.398.525.720.923

Ha Néi, ngay 30 thang 04 ndm 2017
Ngudi lap biéu K& to4n truéng
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Céng ty C6 phiin Piu tw va Xay dung s 4 , Bdo céo tai chinh riéng
Dia chi: 243A D& La Thanh, Lang Thuong, Dong Pa, Ha Noi K3 ké toan két thic ngay 31/03/2017

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Quy I - Nim 2017

M3 CHIi TIEU Thuyét Quy I - Nim 2017
s0 minh VND
01 1. Doanh thu ban hang va cung clip dich vu 22 37.438.205.698
10 3. Doanh thu thuiin b4n hing va cung cip dich vu 37.438.205.698
11 4. Gi4 vén hang ban 23 30.387.996.451
20 5. Loi nhudn gop v& bén hang va cung cip dich vy 7.050.209.247
21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 24 31.196.883
22 7. Chi phi tai chinh 25 1.651.305.971
23 Trong do: Chi phi ldi vay 1.651.305.971
26 8. Chiphi quan Iy doanh nghiép 26 4.419.289.217
30 9. Lginhuin thuin tir hoat d@dng kinh doanh 1.010.810.942
32 11. Chi phi khac 27 272.689.440
40 12. L¢i nhuan Kkhac (272.689.440)
50 13. Téng loi nhufn ké todn trude thué 738.121.502
51  14. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 28 202.162.188
60 16. Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 535.959.314
70  18. Lai co ban trén cb phiéu 29 33

Ha Néi, ngay 30 thdang 04 ndm 2017
Ngudi 1gp biéu K& todn trudng oo Sm dée
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Cong ty Cb phin Piu tw va Xdy dyng s6 4 ’ Bdo cdo tai chinh riéng
Dia chi: 243A Dé La Thanh, Lang Thuong, Déng Da, Ha Noi K¥ ké toan két thuc ngay 31/03/2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Quy I - Nim 2017

Ma CHI TIEU Quy I - Niim 2017
sb VND
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQONG KINH DOANH
01 1. Lgi nhuin triedc thué 738.121.502
2. Piéu chinh cho cdc khoin 6.451.556.478
02 - Khéu hao tai san cb dinh va Bt dong san dau tu 1.661.262.014
05 -Lai, 15 tir hoat dong dau tur (31.196.883)
06 - Chi phi 1z vay 1.651.305.971
07 - Céac khoan diéu chinh khéc 3.170.185.376
08 3. Loi vnlufﬁn tir hoat dpng kinh doanh trivdc 7.189.677.980
thay doi von lwu dong
09 - Tiang, giam cac khoén phai thu 80.128.071.277
10 - Ting, giam hang tdn kho (61.394.563.990)
11 - Tang, gidm cédc khoan phai trd (khéng ké 1ai vay (48.024.176.225)
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
12 - Tang, gidm chi phi trd trudc (2.704.818.047)
14 - Tién i vay da trd (5.320.348.492)
20 Luu chuyén tién thuin tie hoat dpng kinh doanh (30.126.157.497)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 1. Tidn chi & mua sim, xdy dyng tai sin cé dinh (89.000.000)
va tai san dai han khéc
27 3. Tién thu lai cho vay, cb tirc va lgi nhuén dugc 31.196.883
chia
30 Luwu chuyén tién thudn tir hogt dpng diu tir (57.803.117)
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
33 1. Tién thu tir di vay 72.958.750.173
34 2. Tién tra no gbc vay (95.828.979.979)
36 4. Cb tirc, loi nhuan d4 tra cho cht s hitu (14.961.071)
40 Luu chuyén tién thudn tie hogt dgng tai chinh (22.885.190.877)
50 Luu chuyén tién thudn trong nim (53.069.151.491)
60 Tién va twong dwong tién diu nim 71.242.036.279
70 Tién va twong duong tién cudi nim 18.172.884.788
Ha Néi, ngay 30 thdng 04 ndm 2017
Ngudi I1p biéu Ké to4n truéng ____Gidm dbe
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Céng ty C8 phiin Diu tu va Xdy dyng s6 4 ' Bio céo tai chinh riéng
Dia chi: 243A Pé La Thanh, Lang Thuong, Pong Da, Ha Noi Ky ké toan ket thiic ngay 31/03/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy I - Niim 2017

1.  DACPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s& hiru vén

Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung s6 4 1a Cong ty ¢b phén duoc ¢b phin hoa tir Céng ty Xay dyung sé 4
thudc Téng Cong ty Xay dung Ha N§i. Cong ty dugc B6 Xay dung phé duyét phuong an c¢d phén hoa tai
Quyét dinh s 2075/QD-BXD ngay 26/12/2005. Cong ty hoat dong theo gifly chiing nhén dang ky kinh doanh
s6 0103010772 ngdy 09/02/2006 do S& Ké hoach Déu tu Thanh phd Ha Nai cép, thay dbi lan 8 ngdy 26
thang 02 nim 2014.

Tru s¢ chinh cia Cong ty duoc dat tai: s6 243A Pé La Thanh - phudng Lang Thugng, quin Déng Pa - Thanh
pho Ha Noi.

Vén didu 16 ciia Cong ty 12 160.000.000.000 ddng (Mot tram séu muoi ty dong). Twong dwong véi 16.000.000
cé phiu v6i ménh gid 12 10.000 VND/cd phiéu.

Cong ty ¢6 cic don vi true thude sau: | Dia chi | Hoat déng kinh doanh chinh
Xinghiép Xay dung s6 1 | HaNoi | Dau tw xay dung c4c cong trinh
Xi nghiép Xay dung s6 5 | Ha Noi | Pau tu xay dung cdc cong trinh E
| Xi nghiép X4y dung s6 7 | Ha Noi | Dau tr xdy dung céc cong trinh
Xinghiép Xay dung sb 8 | Ha Nai | Péu tu xay dung céc cong trinh |
Xinghiép Thi cong va Co gidi Ha Noi | Pau tu xdy dung cic cdng trinh
Xi nghiép Cong nghé va Ha tang | Ha Noi | Dau tu xdy dung céc cong trinh |
| X{i nghiép Xur Iy Nén méng va Xay dung | Ha Noi - Pau tu xdy dung céc cOng trinh
Xi nghiép Tu van va Xay dung Ha Noi Dau tu xdy dung céc cong trinh |
Chi nhanh Cong ty tai Pa Ning PaNang | Pau tu xay dung cac cong trinh 1

Céc X{ nghiép hoat ddng duéi hinh thirc Chi nhanh Céng ty, c6 tw cach phap nhén ddc 14p va hach toan phu
thudc Van phong Cong ty.

Nganh nghé kinh doanh
Theo Gidy chimg nhan déng ky kinh doanh s6 0103010772 ngay 09/02/2006 do S& Ké hoach Pau tu Thanh
phd Ha Noi cap, thay doi 1an 8 ngay 26 thang 02 nam 2014.

Nganh nghé kinh doanh ctia cdng ty bao gbm:

- Xay dung cac loai, chi tiét: Stra chita phuc hdi va phuc ché céc cong trinh di tich lich sir; Xay dung céc
cong trinh xdy dung dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, buu dién, ha tang ky thuat, dudng day
va tram bién thé dién;

- Hoat dong kién trac va tu vén k§ thudt 6 lién quan, chi tiét: Tw vén, tong thau tu vén, dAu tu va xay
dung céc du an dau tu xay dung bao gbm: lap va thém tra dy 4n dau tu; Tw vAn ddu thdu va quén ly dy
an; Tu van cng nghé thiét bi va ty dong hoa; Khao sat dia hinh, dia chét, thuy vin, do dac cdng trinh,
thi nghiém; Thiét k& 14p téng du todn va thdm tra thiét ké tdng dur toan, thiét ké quy hoach chi tiét céc
khu dén cu, khu chitc ning d6 thi, khu céng nghiép, kiém dinh chét lwgng cong trinh;

- Lép dit hé théng chp, thoat nu6e, 1 sudi va didu hda khong khi, chi tiét: Cung cép, lap dat, sira chira,
bao hanh diéu hoa khéng khi, dién lanh, thiét bi phong chay nd, thang may, stra chita xe mdy thi cong
xdy dung;



Cong ty C6 phin Piu tw va Xay dung s6 4 ) Béo cdo tai chinh riéng
Dia chi: 243A Dé La Thanh, Lang Thugng, Déng Pa, Ha Nbi K ké toan két thic ngay 31/03/2017

Nha hang va céc dich vy #n uéng _phuc vu luu dng: Kinh doanh nha hang, budn ban ruou, bia, nuéc
giai khat, nuéc sach (khéng bao gdm kinh doanh quén bar, phong karaoke, vii trudng);

Kinh doanh bit dong san, quyen st dung d4t thudc chi s& hitu, ch st dung hoic di thué, chi tiét: Diu
tu kinh doanh phat trién nha va ha tang 48 thi, khu dan cw, khi cdng nghé cao, khu kinh té méi, khu ché
xudt, khu cong nghiép; Kinh doanh bét dong sin, dich vu cho thué nha, quan ly khai thac dich vy céc
khu d6 thi moi;

Budn ban vat liéu, thiét bj 1dp dat trong xdy dung, chi tiét: ban budn vt tu, vat lidu xdy dung, my moéc,
thiét bi, phu ting;

2 A A oLn s ) A 5 . o \
San xuat bé téng va cac san pham tlr xi mang va thach cao;

Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khac con lai chua duge phén vao dau: Xuét nhép khéu cac mat
hang Céng ty kinh doanh;

Hoat dong thiét ké chuyén dung: Trang tri ndi, ngoai thét;

Hoat ddng chuyén mén, khoa hoc va céng nghé khac chua duge phén vao dau: Tu vén cong nghé thiét
bi va tyr dong hoa;

Hoat dong tu van quan ly: Tu vén quan ly du 4n;

Bén nudn may moéc, thiét bi va phu ting m4y khac: Ban nudn diéu hoa khéng khi, dién lanh, thiét bi
phong chay nd, thang may, sira chita xe méy thi cong xdy dyng, phuong tién vén tai;

Hoat dong dich vu hd trg khac lién quan dén van tai;
Dich vu hd tro lién quan dén quang bé va t4 chire tour du dich: PAu tu kinh doanh du lich;
Dich vu luu tril ngén ngay: Kinh doanh dich vu khéach san;

Bén buén db ding khac cho gia dinh: Ban budn hang thi céng my ngh¢, hang ti€u dung.

Hoat ddng sén xut kinh doanh chinh ciia Céng ty 12 xay dung cong trinh va Kinh doanh Bét dong san.

Ciu tric doanh nghigp

Cac cOng ty con

Noi thanh 1dp Hoat ddng kinh Tilg Tilg
va hoat djng doanh chinh gép von  bi€u quyét

Cong ty Cb phén Ddu tu va Xay dyung sb 4 - Ha Noi Piu tu Xay dung 20% C6 quyén
Van Xuédn sira diéu 1€

Céng ty C phan Pau tr va Xay dung 4.2 Ha Noi Pau tu Xdy dung 30% C6 quyén
stra diéu 1€

Céng ty Cb phin Pdu tu va Xay dung sb 4 Ha Ni Piu tur Xy dung 30% C6 quyén
Thing Long stra diéu 18
Cong ty Cb phin Dau tu va X4y dung 4.5 Tp.Hd Chi Minh Diu tr Xy dung 30% C6 quyén

stra diéu 18

2. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

2.1. Ky ké toan, don vi tién ¢ sir dung trong ké toan

Ky ké todn nim ciia Cong ty theo nam dwong lich bét du tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 12 Déng Viét Nam (VND).



Cong ty C phiin Piu tu va Xay dyng s6 4 ) Bo cdo tai chinh riéng
Pia chi: 243A D& La Thanh, Lang Thuong, Pong Pa, Ha Ni K ké toan két thic ngdy 31/03/2017

2.2. Chuén mue vd Ché dd ké todn 4p dung

Ché dp ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B
Tai chinh va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B¢ Tai chinh vé viéc sira ddi, b sung mét sb diéu ciia
Thong tr s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viée tudn thit Chudn muec ké todn v Ché dg ké todn

Cong ty da dp dung céc Chuén muc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng dén Chuén myc do Nha nuéc da ban hanh.
Céc Bdo cio tai chinh duoc 18p va trinh bay theo ding moi quy dinh ctia tirng chuén muye, thong tu huéng dén thyc hién
Chuén myc va Ché d9 ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dyng.

2.3. Co s& ldp Bdo cdo tai chinh riéng
Bio cdo ti chinh riéng dugc trinh bay theo nguyén tic gid gbc.

Béo céo tai chinh riéng ciia Cong ty dugc lap trén co sé tdng hop cac nghiép vu, giao dich phat sinh va dugc ghi s ké
toan tai cac don vi thanh vién hach toan phu thudc va tai Van phong Cong ty.

Trong Béo céo tai chinh riéng ciia Céng ty, cdc nghiép vu giao dich ndi by va s6 dur ndi bd c6 lién quan dén tai san,
ngudn vén va cong ng phai thu, phai trd ndi by da dugc loai trir toan bg.

Nhitng ngudi sit dung céc Béo céo tai chinh riéng nay nén doc céc Béo céo tai chinh riéng két hop véi cac Béo céo tai
chinh hop nhét cia Céng ty va cac Cong ty con (“Tép doan®) cho ky ké toan két thiic ngay 31 thang 03 nim 2017 dé c6
di thong tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va céc ludng lwu chuyén tién t& cia ca Tép doan,

2.4. Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban ddu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va céc khoan tuong duong tién, céc khoan phai thu khach hang va phai thu
khéc, cac khoan cho vay, cac khoan dAu tu ngfm han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan ban du, tai san tai chinh duoc
xé4c dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cdng cac chi phi phat sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai
san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gdm céc khoan vay, cac khoan phai trd ngudi ban va phai tra Khac, chi phi phai
tra. Tai thoi diém ghi nhén 1dn dAu, cac khoan ng phai tré tai chinh dugc xé4c dinh theo gid phat hanh cfng céc chi phi
phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu
Hién tai chua c6 cac quy dinh cu thé vé danh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

2.5. Céc nghiép vu biing ngoai t&

Cac giao dich bing ngoai té trong ky ké toan dugc quy dbi ra déng Viét Nam theo ty gid thuc té tai ngay giao dich. Ty

gia giao dich thuc té nay dugc xéc dinh theo nguyén téc sau:

- Khi mua ban ngoai té: 1a ty gid duoc quy dinh trong hop dbng mua, ban ngoai té gitta Cong ty va ngén hang thuong
mai;

Ty gi4 giao dich thuc té khi danh gia lai cac khoan muc tidn t§ cé gbc ngoai 16 tai thoi diém 14p Béo céo tai chinh riéng

dwoc x4c dinh theo nguyén tic:



Céng ty C phin Diu tu va Xdy dyngsé4 ) Bso céo tai chinh riéng
Dia chi: 243A P& La Thanh, Lang Thuong, Dong Pa, Ha Noi K¥ ké toan két thic ngay 31/03/2017

- Pbi véi khoan muc phén loai 14 tai san: 4p dung ty gi4 mua ngoai t& cia ngén hang thwong mai noi Cong ty thudong
xuyén c6 giao dich;

- Dbi véi tién giri ngoai té: 4p dung ty gid mua cta chinh ngén hang noi Cong ty mé tai khodn ngoai té;

- Dbi véi khoan muyc phan loai 1a ng phai tra: 4p dung ty gid bin ngoai t& cla ngén hang thuong mai noi Cong ty
thudng xuyén cé giao dich.

Tt ci c4c khoan chénh 1&ch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gid lai s6 du cac khoan myc tién té
c6 gbe ngoai té tai thoi diém 1ap B4o céo tai chinh dugc hach todn vao két qua hoat ddng kinh doanh ctia ky tai chinh.
Trong d6 1ii chénh 1éch ty gid do dénh gia lai s6 du cudi ky ctia cdc khoan muc tién & c6 gbc ngoai té khong duge sir
dung dé phan phéi lgi nhugn hogc chia cb tic.

2.6. Tién va cc khodn twong dwong tién
Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giti ngAn hang khong ky han.
2.7. Céc khoén @u tu tai chinh

Cée khodn ddu tie vao cdc cong 1y con, cong ty lién doanh lién két duoc ghi nhan ban dAu trén sé ké todn theo gia gbe.
Sau ghi nhén ban dAu, gi4 tri clia cdc khoan du tir ndy dugc xée dinh theo gid gbe trir di dy phong giam gié khoan déu
tu.

Ciic khodn ddu tw gop von vao céc don vi khdc bao gdm: cc khoan déu tu vao cdng cu vbn cta don vi khéc khong co
quyén kiém sodt, ddng kiém soat hodc ¢ anh huong ding ké dbi voi bén duoe diu tw. Gia tri ghi sb ban dAu clia cac
khoan ddu tu ndy duoc xée dinh theo gia gbe. Sau ghi nhan ban dau, gi4 tri ctia cdc khoan du tr nay duge xac dinh
theo gi4 gbc trir di dy phong gidm gia khoén ddu tu.

Cb tirc nhan bing ¢ phiéu chi thuc hién ghi nhan s6 lwong cd phiéu dugc nhn, khdng ghi nhan ting gid tri khoan diu
tu va doanh thu hoat dong tai chinh.

2.8. Céc khodn n¢ phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo di chi tiét theo ky han phai thu, d6i twong phai thu, loai nguyén t¢ phai thu, va céc yéu
tb khac theo nhu ciu quan ly clia Céng ty.

Dy phong ng phai thu khé doi duge trich 1dp cho cdc khoan: ng phéi thu qué han thanh todn ghi trong hop déng kinh

2 4 I3

té, cac khé ude vay ng, cam két hop dbng hotic cam két no va no phai thu chua dén han thanh toédn nhung khé c6 kha
ning thu hdi. Trong d6, viéc trich 1ap du phong ng phéi thu qud han thanh toén dugc cn ci vao thoi gian tra ng gbe
theo hgp ddng mua ban ban dAu, khong tinh dén viéc gia han no gilta cic bén va ng phai thu chua dén han thanh todn
nhung khéch no da 1am vao tinh trang phd sdn hodic dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trn.

2.9. Hang tdn kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan ban dAu theo gia gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc
tiép khéc phat sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai tai thoi diém ghi nhén ban ddu. Sau ghi nhén ban
dAu, tai thoi didm 1ap Béo céo tai chinh néu gi4 tri thuén c6 thé thuc hién duge cia hang tdn kho thip hon gia gdc thi
hang ton kho dugc ghi nhén theo gid tri thudn c6 thé thuc hién duoc.

Gi4 tri hang tdn kho dugc xé4c dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.
Hang tdn kho duge hach toén theo phurong phap ké khai thuong xuyén.

Phuong phép xéc dinh gid trj san phim d& dang cui nam: Chi phi san xudt kinh doanh d& dang dugc tap hop theo ting
cong trinh chua hoan thanh hogc chua ghi nhén doanh thu, trong tmg voi khéi lugng cdng viée con do dang cudi ky.

S
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2.10. Tai sén cb dinh, BAt dong sin diu tw

Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san ¢d dinh v6 hinh dugc ghi nhén ban déu theo gia gbe. Trong qué trinh sir dung, tai san
cb dinh hitu hinh, t3i san ¢ dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va gid trj con lai. Khéu hao
duoc trich theo phuong phép dudng thing,

Khiu hao tai san cb dinh dugc trich theo phuong phap duong théng voi thoi gian khéu hao duwge wée tinh nhu sau:

- Nha cira, vét kién tric 10 - 32 nim
- Maéy mdc, thiét bj 05-10 nim
- Phuong tién vén tai 06 - 10 nidm
- Thiét bi vin phong 03 - 08 nim

Bit dong san dAu tu dugc ghi nhan ban dAu theo gia gbe.
Déi v6i bét dong san dAu tu nim giit chd ting gid, trude ngdy 01/01/2015 duge tinh trich khéu hao theo phuong phap
dudng thing tuong tu nhu céc tai san khac, ké tir ngay 01/01/2015 khong thuc hién trich khiu hao.
D6 v6i bat dong san du tu cho thué hoat déng duoc ghi nhén theo nguyén gid, hao mon lu§ ké va gid tri con lai. Trong
d6 khiu hao dugc trich theo phuong phéap duong thing véi thoi gian khiu hao duge wéc tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 10 - 32 ndm

- Quyén sir dung dét 32 nim

2.11. Chi phi tra trude

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xut kinh doanh ciia nhidu ky ké todn dugc hach toén vao
chi phi tra trudc d& phan b dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké toan sau.

Viéc tinh va phin bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké toén dugc can ¢l vao tinh
chét, mirc d9 ting loai chi phi dé lya chon phuong phap va tiéu thirc phén bd hop 1y. Chi phi tra truéc dwgc phén b
dan vao chi phi san xut kinh doanh theo phuong phap duong thing.

2.12. Céc khoén no phai tra

Cac khoan ng phai trd dugc theo ddi theo ky han phai tra, ddi tuong phai tra, loai nguyén t¢ phai tré va cac yéu tb khac
theo nhu cdu quan 1y ciia Cong ty.

2.13. Vay va ng¢ phai trd thug tai chinh

Gi4 tri khoan ng phai tra thué tai chinh 12 tdng sb tién phai tra dugc tinh bing gié tri hién tai cia khoan thanh tofn tién
thué t6i thidu hoic gid tri hop ly cla tai san thué.

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dwgc theo di theo timg ddi twong cho vay, timg khé uéc vay ng va ky han
phai trd cia céc khoan vay, ng thué tai chinh. Trudng hop vay, ng béng ngoai t¢ thi thyc hién theo ddi chi tiét theo
nguyén té.

2.14. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di vay li€n quan truc
tiép dén vigc dAu tur xdy dung hofc san xuét tai san d& dang dugc tinh vao gia tri cia tai san d6 (dugc vén hod) khi ¢6
di cac diéu kién quy dinh trong Chuén muc Ké todn Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, d6i véi khoan vay
riéng phuc vu viéc xay dung tai san cb dinh, bit dong san ddu tu, 13i vay duoc vén hoa ké ca khi thdi gian xay dung
dudi 12 thang.



Cong ty C6 phiin Diu tu va Xay dungs6 4 ' Béio cfo tai chinh riéng
Dia chi: 243A Dé La Thanh, Lang Thugng, Dong Pa, Ha N6i Ky ké toan két thic ngay 31/03/2017

Déi v6i céc khoan vén vay chung, trong d6 ¢6 st dung cho muc dich diu tu x4y dung hodc san xuft mot tai san dé
dang thi sé chi phi di vay c¢6 di diéu kién vbn hoé trong mdi ky ké toan nam dugc xéc dinh theo ty 18 vén hoé d6i v6i
chi phi Iiiy ké binh quan gia quyén phét sinh cho viéc dAu tu x4y dyng ho#c san xuét tai san d6. Ty 1& vbn hoa dugc tinh
theo ty 18 141 sudt binh quén gia quyén ciia cac khoan vay chua tré trong ndm, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc
vu cho muc dfch c6 mot tai san do dang.

2.15, Chi phi phdi tra

Céc khoén phai trd cho hang héa djch vy d nhén duge tir ngudi ban hodic dd dugc cung cép cho ngudi mua trong ky
b4o cdo nhung thue té chua chi tré va cdc khoan phai tra khac nhu: gia tri thi cong theo hgp ddng, chi phi l4i tién vay
phéi tra... dugc ghi nhén véao chi phi san xuét, kinh doanh ciia ky béo céo.

Viéc ghi nhan cc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuit, kinh doanh trong ky dugc thyc hién theo nguyén tic phi
hop giita doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Cac khoan chi phi phai tra s& dwoc quyét todn véi s6 chi phi thuc té
phat sinh. S8 chénh 1&ch giita s8 trich truéc va chi phi thue té dugc hoan nhap.

2.16. Doanh thu chua thuye hign

Doanh thu chua thyc hién gdm doanh thu nhén truée nhu: s tién ciia khach hang di tra trude cho mét holdc nhidu ky
ké todn v& cho thué tai san, khoan I4i nhén trude khi cho vay vbn hodc mua cac cong cu ng va cic khoan doanh thu
chua thuc hién khéc nhu: chénh léch gitta gia ban hang trd chim, tra gop theo cam két v&i gid ban tra tién ngay, khoan
doanh thu tuong Umg v&i gid tri hang hoa, dich vy hotic s6 phai chiét khiu giam gia cho khach hang trong chuong trinh
khach hang truyén théng...

Doanh thu chua thue hién dugc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vu theo s6 tién dugc x4c dinh
phtt hop véi timg ki ké toan.

2.17. Vén chi s& hitu

Vén ddu tu cta chi s hitu dwge ghi nhan theo sb von thyc gdp cta chi s¢ hiru.

Thing du v6n cb phin phan 4nh chénh léch gitta ménh gia, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢b phiéu va
gi4 phat hanh cb phiéu (k& ca cac truong hop tii phét hanh ¢d phiu quy) va c6 thé 1 thing du duong (néu gia phét
hanh cao hon ménh gid va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phidu) hoge thing du 4m (néu gid phét hanh
thip hon ménh gi4 va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phét hanh cb phiéu).

Vén khac thude Vén chu s& hifu phan anh s6 vén kinh doanh dugc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh
doanh hoic do duoc ting, biéu, tai trg, danh gia lai tai sén (néu duoc phép ghi ting, giam Vén déu tu cia chil s& hitu).

C6 phiu quy 14 cb phidu do Céng ty phét hanh va duoc Céng ty mua lai, cb phiéu nay khéng bi hity bé va s& dugec téi
phét hanh tré lai trong khoang thoi gian theo quy dinh cla phap lujt v& chimg khoén. C6 phiéu quy dugc ghi nhén theo
gid tri thuc té mua lai va trinh bay trén Bang Cén dbi ké todn 1a mdt khoan ghi giam Vén ddu tr cia chi s¢ hitu. Gid
vén ciia ¢ phiéu quy khi tai phét hanh hosc khi sir dung dé tra cb tirc, thudng... dugc tinh theo phuong phép binh quén
gia quyén.

Chénh l&ch dénh gi4 lai tai san dugc phan énh trong cac truomg hop: khi ¢6 quyét dinh ciia Nha nuée vé danh gia lai tai
san, khi thyc hién ¢b phan héa doanh nghiép Nha nuéc, va céce trudng hop khac theo quy dinh cia phéap ludt.

Loi nhuan sau thué chua phan phéi phan anh két qua kinh doanh (14, 18) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh hinh
phén chia lgi nhuan hodc xit 1y 18 ciia Céng ty. Viéc phan phoi lgi nhuan duge thuc hién khi Cong ty ¢6 lgi nhudn sau
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thué chwa phén phéi khéng vuet qué mie 1¢i nhuén sau thué chua phan phéi trén Béo cdo tai chinh hop nhét sau khi da
loai trir &nh hucmg clia cac khoan 15i do ghi nhin tir giao dich mua gi4 ré. Trudng hop trd cb tire, loi nhugin cho chi s
hitu qué mirc s§ lgi nhuén sau thué chwa phéan phéi dugc ghi nhin nhu trudng hop giam vén gop. Loi nhuén sau thué
chwra phén ph01 ¢6 thé duoc chia cho céc nha diu tw dua trén ty 1& gép vén sau khi dugce Dai hi ddng cb dong/Hoéi déng
quéan trj phé duyét va sau khi da trich 1dp cac qu¥ theo Pidu 18 Cong ty va cac quy dinh ciia phap lufit Vigt Nam.

Cb tiic phai tra cho cdc ¢b dong dwoc ghi nhan 1 khoan phai tra trén Bang Cén dbi ké toan ciia Cong ty sau khi ¢6
thong béo chia ¢b tirc ctia Hoi ddng Quan trj Cong ty.

2.18. Doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu bén hang duoc ghi nhan khi ddng thoi théa mén cac diéu kién sau:

- Phén 16n rui ro va lgi ich gén lién v6i quyén s& hitu san phim hoic hang héa da dugc chuyén giao cho ngudi mua;
- Cong ty khéng con nim gift quyn quan Iy hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hoc quyén kiém soat hang héa;
- Doanh thu duoc x4c dinh twong dbi chic chén;

- Cbng ty di thu dugc hoic s& thu dugce loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhin khi ddng thoi théa mén céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chic chén;

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung chp dich vu do;

- Xéc dinh dugc phin céng viée d& hoan thanh vao ngay 1ap Bang can dbi ké toan;

- Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Phén cong viéc cung cdp dich vu dé hoan thanh dugc x4c dinh theo phuong phéap danh gid cong viéc hoan thanh.

Doanh thu bén bt déng sin

Doanh thu ban bit déng san dugc ghi nhan khi déng thdi thoa méan céc diéu kién sau:

- Bt dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty d& chuyén giao rii ro va loi ich gén lién
v&i quyén s& hitu bit dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khong con ndm giit quyén quén 1y bt dong san nhu nguoi s¢ hitu bAt dong sén hodic quyén kiém soat bat
dong san;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chn;

- Cong ty da thu dugc hogc s& thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban bit dong san;

- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dn giao dich ban bét dong san.

Truong hop ban hang héa bt dong san theo hinh thirc khach hang tir hoan thién hogc Cong ty hoan thién theo yéu ciu
ciia khach hang thi dugc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phén x4y tho cho khach hang.

Dbi véi bit dong san phan 16 ban nén da chuyén giao nén dat cho khach hang, Céng ty dugc ghi nhén doanh thu véi
phan nén d4t da ban khi thoa man ddng thi cac diéu kién sau:

- Chuyén giao i ro va lgi ich gén lién véi quyén sir dung d4t cho ngudi mua;

- Doanh thu dugc xéc dinh twong dbi chic chin;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét;

- Céng ty da thu hoic chéc chin thu duoc loi fch kinh té tir giao dich ban nén dat.
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Doanh thu hop déng xdy dung

- Trudng hop hop ddng x4y dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién do ké hoach, khi két qua thyc hién hop
ddng xay dung dugc ude tinh mot cach dang tin cdy, thi doanh thu ctia hop dbng xdy dung dugc ghi nhan twong
ing v6i phén céng viéc d4 hoan thanh do Céng ty tw xac dinh vao ngdy 18p Béo cdo tai chinh riéng ma khong phu
thudc vao héa don thanh ton theo tién do ké hoach di 14p hay chwra va sd tién ghi trén héa don 1a bao nhiéu.

- Trudng hop hop ddng xdy dung quy dinh nha thau duoc thanh toan theo gi tri khdi lwgng thuc hién, khi két qua
thuc hién hop ddng xay dung dugc xéc dinh mdt cach dang tin cdy va dugc khéch hang xéac nhén, thi doanh thu, chi
phi lién quan dén hop déng dugc ghi nhén twong mg v&i phén c6ng viéc dd hoan thanh dwgc khéch hang xéc nhén
trong ky phéan anh trén héa don di 14p.

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14, tién ban quyén, cb tire, loi nhudn duge chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh
khac duge ghi nhan khi théa méin ddng thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dwoc x4c dinh twong dbi chéc chin.

Cb tirc, 1oi nhudin duoc chia duge ghi nhén khi Céng ty dugc quyén nhin ¢d tire hodic duoc quyén nhén lgi nhuén tir
viéc gbp vén.

Cb phibu thuéng hay cb tic tra bing cb phiéu: Khéng ghi nhan khoan thu nhdp khi quyén dugc nhn cb phiéu thuéng
hay ¢ tirc bing ¢b phiéu duoc xéc 14p, s6 lugng cb phiéu thuéng hay cd tic bing cb phiéu nhan duge thuyét minh trén
béo céo tai chinh c6 lién quan.

2.19. Cac khoén gidm trir doanh thu

Ciac khoén gidm trir doanh thu ban hang, cung cép dich vu phat sinh trong ky gbm: Chiét khéu thuong mai, giam gia
hang ban va hang ban bi tra lai.

Céc khoan chiét khAu thuong mai, giam gid hang ban, hang ban bi tra lai phat sinh cting ky ti€u thy san phém, hang héa
dich vu duge didu chinh giam doanh thu ciia ky phat sinh. Trudng hop san phdm, hang hod, dich vu da tiéu thu tir céc
ky trudc, dén ky sau méi phat sinh cac khoan giam trir doanh thu thi duge ghi gidm doanh thu theo nguyén tac: néu
phét sinh truéc thei diém phét hanh Béo cdo tai chinh thi ghi gidm doanh thu trén Bdo cao tai chinh riéng cia ky lép
bao cao (ky trude), va néu phat sinh sau thoi diém phét hanh Béo céo tai chinh riéng thi ghi gidm doanh thu ciia ky phat
sinh (k¥ sau).

2.20. Gi4 v6n hang ban

Gia vbn hang béan trong ky dwgc ghi nhan phi hep v6i doanh thu phat sinh trong ky va dam bao tuén thi nguyén thc
than trong. C4c trudmg hgp hao hut vat tr hang hda vugt dinh mirc, chi phi vurgt dinh mire binh thudng, hang tén kho
bi mét mat sau khi da trir di phﬁn trach nhiém cia tép thé, c4 nhén c6 lién quan,... dugc ghi nhén ddy du, kip thai vao
gi4 von hang bén trong ky.

2.21. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gbm:

- Chi phi hodc cac khoén 18 lién quan dén c4c hoat dong dau tu tai chinh;

- Chi phi di vay von;

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo téng s phat sinh trong ky, khong b trir véi doanh thu hoat dgng tai chinh.
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2.22. Thué thu nhip doanh nghigp

a) Tai san thué thu nhap ho#n lai
Tai san thué thu nhép hoan lai duoc xéc dinh dua trén tdng chénh 1&ch tam thoi dugc khau trir va gid tri duoe khiu trix
chuyén sang ky sau cia céc khoan 13 tinh thué va uu dai thué chua sir dung.

Tai san thué TNDN hoén lai duge xac dinh theo thué sudt thué TNDN hién hanh dya trén cdc mirc thué sudt va luat thué
¢6 hiéu luc vao ngay két thic ky ké toan.

Tai san thué thu nhp hoan lai duge bu trir khi 1ap Bang can di ké toan.

b) Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN ho#n lai
Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co s thu nhép chiu thué trong ky va thué suit thué TNDN trong ky
ké toan hién hanh.

Chi phi thué TNDN hoin lai dwoc x4c dinh trén co s¢ s6 chénh 1éch tam théi dugce khéu trir, s chénh léch tam thoi
chju thué va thué sut thué TNDN.

Kh6ng bi trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hoén Iai.

2.23. Céc bén lién quan

Céc bén duge coi 1a lien quan néu bén d6 c6 kha ning kidm sodt hodc cé anh hudng dang ké d6i véi bén kia trong vige

ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan ciia Céng ty bao gbdm:

- Cac doanh nghiép truc tiép hay gién tiép qua mét hoic nhidu trung gian ¢6 quyén kiém soat Céng ty hoic chiu sw
kiém soat cia Cong ty, ho#ic cling chung sy kiém so4t vai Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cdng ty con va cdng ty
lién két;

- Céc cé nhén truc tiép hodic gian tiép ndm quyén bidu quyét cia Cong ty ma cé anh hudng dang ké dbi véi Cong ty,
nhitng nhén sy quan ly chii chét ciia Céng ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh clia c4c c4 nhin nay;

- Céc doanh nghiép do c4c c& nhan néu trén nim truc tiép hogic gian tiép phin quan trong quyén biéu quyét hodc c6
anh huéng dang ké toi Cong ty.

Trong viéc xem xét timg mbi quan hé ciia céc bén lién quan dé phuc vu cho viée lép va trinh bay Béo cdo tai chinh
riéng, Céng ty chu ¥ t6i ban chét cia mdi quan hé hon 12 hinh thirc phap 1y ctia c4c quan hé dé.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/03/2017 01/01/2017

VND VND

Tién mit 2.138.170.399 1.280.286.662
Tién giti ngén hang khong ky han 16.034.714.389 69.961.749.617

18.172.884.788 71.242.036.279




Céng ty C6 phin Diu tw va Xay dyng s 4
Pia chi: 243A Dé La Thanh, Lang Thugng, Dong Pa, Ha N6i

Bao cao tai chinh riéng

Ky ké toan két thiic ngay 31/03/2017

4,

PHAI THU CUA KHACH HANG

31/03/2017

01/01/2017

Phai thu ciia khach hang chi tiét theo khach hing c6 s duw Ién

B tu 1énh thi d6 Ha Ngi

Ban quan ly c4c d 4n d4u tu x4y dung
Céng ty CP DAu tu Phat trién k¥ nghé va Xdy dung Hoang Mai
Céac khoan phai thu khach hang khac

VND

3.613.929.000
23.235.800.390
21.914.313.361
247.911.264.420

VND

3.613.929.000
23.235.800.390
21.914.313.361
336.225.266.928

296.675.307.171 384.989.309.679

5. PHAI THU KHAC NGAN HAN

31/03/2017 01/01/2017

Gid tri Dy phong Gié tri Du phong
VND VND VND VND
Tam g 52.230.862.911  (1.756.195.249)  49.907.657.752  (1.756.195.249)
Phai thu khac 34.223.385.300 - 27.299.396.082 .
= G U 194.656.718 : 194.656.718 :

TSCD thué TC
Phdi thu chi phi thi cong

Vot giao khodn 1.686.906.779

1.686.9006.779

C6 tirc 291.600.000 291.600.000
Phai thu phi dich vu toa
nha 2434 Dé La Thanh 18.495.561.272 5.337.533.991
- Phai thu khdc 13.554.660.531 - 19.788.698.594 -
86.454.248.211 (1.756.195.249) 77.207.053.834 (1.756.195.249)
6. NOQ XAU
Céc khoan phai thu, cho vay qua han thanh to4n hoc chua qua han nhung kho ¢6 khé néng thu hbi:
31/03/2017 01/01/2017
Gid gbe Gi4 tri c6 thé Gi4 gbe Gid tri c6 thé
thu hdi thu hbi
VND VND VND VND
Cong ty Thity Nguyén Hai
Phong - XN9 2.315.591.331 - 2.315.591.331 -
Céc d6i tugng no phai thu khic 6.211.992.150 - 6.211.992.150 -
8.527.583.481 - 8.527.583.481 -
7. TAISAN THIEU CHO XU LY (chi tiét tirng loai tai sén thiéu)
31/03/2017 01/01/2017
S6 lrong Gid tri S6 luong Gia tri
VND VND
Tai san khac - 113.635.000 - 131.158.622
113.635.000 131.158.622




Céng ty Cb phin Diu tu va Xay dungsé 4
Dia chi: 243A Dé La Thanh, Lang Thuong, Dong Da, Ha Noi

. Bio cdo tai chinh riéng
Ky ké toan két thic ngay 31/03/2017

8. HANG TON KHO

31/03/2017 01/01/2017
Gié gbe Du phong Gid gbc Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén ligu, vét liéu 2.741.694.682 - 5.014.933.822 -
Céng cuy, dung cu 572.823.240 - - -
Chi phi san xuét kinh 517.166.998.811 . 454.072.018.921 -
doanh dé dang
Hang hoa 79.906.159.513 - 79.906.159.513 -
600.387.676.246 - 538.993.112.256 -
9. CHIPHI TRA TRUOGC
31/03/2017 01/01/2017
VND VND
a) Ngén han
- Chi phi khéc chd phén b 5.013.840.928 630.234.510
5.013.840.928 630.234.510
b) Dai han
- CCDC, dan gido xut dimg c6 gid tri l6n 12.263.331.798 13.889.615.745
- Chi phi sira chira 1én TSCD 413.030.655 413.030.655
- Céc khoan khéc 3.443,048.536 3.495.552.960

16.119.410.989

17.798.199.360
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Coéng ty Cb phin Piu tw va X4y dung sb 4

Dia chi: 243A D¢ La Thanh, Lang Thugng, Péng Pa, Ha Noi

) Béo cdo tai chinh riéng
Ky ké toan két thuc ngay 31/03/2017

11. TAISAN CO PINH VO HINH

Nguyén gia
S6 dur dhu ky
S6 duw cudi ky

Gi4 tri hao mon luy ké
S6 du déu ky

- Khéu hao trong ky
S6 dw cudi ky

Gia trj con lai
Tai ngay déu ky
Tai ngay cudi ky

12. BAT PONG SAN DAU TU
BAt dong san diu tw cho thud

Nguyén gia
S6é du dhu ky
S6 du cudi ky

Gi4 tri hao mon luy ké
S6 du du ky

S6 dw cudi ky

Gi4 tri con lai

Tai ngay diu ky
Tai ngay cudi ky

13. TAISAN DO DANG DAI HAN

Xay dung co bdn do dang

- Du 4n tda nha da ning ICON4 - 243A Dé La Thanh ™!

Quyén sir dung dét

Gié tri thuong hiéu

Cong

VND

30.979.197.900

VND

1.000.000.000

VND

31.979.197.900

30.979.197.900

1.000.000.000

31.979.197.900

5.754.811.278

1.000.000.000

6.754.811.278

5.754.811.278

1.000.000.000

6.754.811.278

25.224.386.622 - 25.224.386.622
25.224.386.622 - 25.224.386.622
Nha Cong

VND VND

184.722.542.467 184.722.542.467

184.722.542.467 184.722.542.467

54.247.558.678

54.247.558.678

54.247.558.678

54.247.558.678

130.474.983.789

130.474.983.789

- Nhém nha ¢ Déng Nam, Puong Lang Ha - Thanh Xuén kéo dai @

- Chi nhanh Pa Niing

10.794.575.094
67.123.736.519
47.115.932

130.474.983.789 130.474.983.789
31/03/2017 01/01/2017
VND VND

10.794.575.094
67.123.736.519
47.115.932

77.965.427.545

77.965.427.545
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Cong ty C6 phin Dau tw va Xay dyngsé 4
Bia chi: 243A Pé La Thanh, Lang Thuong, Pong Da, Ha Noi

) Béo cdo tai chinh riéng
Ky ké todn két thuc ngay 31/03/2017

17.

18.

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi 13i vay
Trich trwée chi phi thi cdng céng trinh
Chi phi phéi tra khac

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Kinh phi cong doan

Béo hiém x4 hoi
Cac khoan phai tra, phai np khéc

Phdi tra Téng Cong ty Xdy dung Ha Noi

C4 tikc phdi trd ¢é dong

Phdi trd tién gép von dw dn nhém nha ¢ Déng Nam dwong
Ldng Ha - Thanh Xudn kéo dai

Phdi trd tién gép vén du dn t6 hop van phong, can hg ban va
cho thué tai 343 - 345 Dgi Cdn, Ba Dinh, Ha Ngi @

Vay khong tinh ldi Cong doan Céng ty

Tién cam két ciia goi thdu EX-17 Nha diéu hanh trung tim -
Due dn dwong 6 16 cao téc Ha Noi - Hai Phong

Phdi tra tién ddt coc sica chita thué vén phong 2434 Bé La
Thanh

Phai tré cdc doi twong khdc

31/03/2017 01/01/2017
VND VND
461.054.590 974.872.806
32.377.768.008 39.638.300.509
577.500.000 577.500.000

33.416.322.598

41.190.673.315

31/03/2017 01/01/2017
VND VND
55.478.415 149.084.691

12.950.923.799
41.322.594.798
7.966.715.578
719.616.482

12.000.000.000

7.887.358.006
948.219.000

24.150.000

1.603.161.159
10.173.374.573

11.093.887.895
48.602.267.445
14.361.702.894

734.577.553

12.000.000.000

7.887.358.006
948.219.000
24.150.000

1.603.161.159
11.043.098.833

54.328.997.012

59.845.240.031

(1): Hop ddng Hop tac du tur s6 1012/201 I/HPHTDT/ICON4 - NHS Dy dn Nhém nha & Péng nam dudng Ling Ha
- Thanh Xuin kéo dai ngay 10/12/2011 giita Céng ty c6 phn Dau tir va X4y dung s6 4 va Céng ty C3 phin Dau tw
X4y dung NHS véi céc didu khoan chi tiét nhu sau:

- Ty 18 gop: Cong ty c¢b phin Pau tu va Xay dung sd 4 gbp 70%, Cong ty cb phin Piu tu Xy dung NHS gép

30%;
- Ty 16 phén chia: Theo ty 1§ vén gop.

Dbi v6i san phim c6 thé phén chia duge thi hai bén s& phan chia theo ty 1& va quy dinh chi tiét tai phu luc v& vide

phén chia phin nha & cao tAng va d4t & thp tang:

+ Céng ty c6 phin Pau tu va Xay dung s6 4: 6.195,5 m2 dét thip ting, cc cong trinh HH-1A, HH-1B, HH-

2A, HH-2B, HH-3 dét va nha & cao ting;

+ Céng ty C phin Dau tu Xay dung NHS: 2.547,5 m2 dién tich d4t thip ting, cc cdng trinh HH-1C va

HH-1D dit va nha & cao tang;

Pbi v6i san phidm khong thé phan chia dugc thi 2 bén thdng nhét 14 ¢6 2 phwong an phéan chia nhir sau:

+ Phuong 4n 1: Hai bén théng nhét s& chuyén nhurgng cho nhau theo gi4 thda thuén;

21



Cong ty Cb phin Diu tw va Xdy dung s6 4 _ Bio cdo tai chinh riéng
Dia chi: 243A Dé La Thanh, Lang Thuong, Dong Pa, Ha Noi Ky ké toan két thiic ngay 31/03/2017

+ Phuong 4n 2: Néu khéng chuyén nhuong cho nhau thi 2 bén sé cung déu tu, kinh doanh hodc chuyén
nhuong cho bén thir 3. Lgi nhufin thu duge s& phén chia theo ty 1€ vén gop thyc té.

- Chuyén nhwrong vén gép:
+ Khong bén nao duge chuyén giao, chuyén nhugng phin vén gép ma khéng c6 sy ddng y bing vin béan cia
bén kia;
+Néu 1 trong 2 bén c6 nhu clu chuyén nhugng vbn gép thi phai giti véin bén theo bén kia dé théng bao va
bén con lai duoc quyén wu tién nhin phin vén gép d6. Trudng hop bén con lai tir bo quyén nhan chuyén

nhugng hofc khong c6 y kién tra 1oi bang viin ban trong vong 30 ngay ké tir ngay nhn dugc dé nghj thi bén
¢6 nhu cdu chuyén nhugng s& dugc chuyén nhugng cho bén thi 3.

- Nguyén tic tai chinh:
+ Toan bd hoat dong tai chinh thyc hién trong qua trinh hop tac dAu tu theo quy dinh ctia Hop d(;)ng'néy dugce
hach toan ddc 1dp so voi ce hoat ddng tai chinh khéc cua hai bén va khong dugc sir dung vao bat ¢t muc
dich nao khac;
+ Hai bén cam két chiu trach nhi¢m vé toan b6 nghia vy tai chinh phat sinh trong qué trinh thyue hién hop
dong nay theo ty 1& von gép twong tng ciia moi bén theo quy dinh hop dong (70-30);
+ Viéc giai ngan bt ky khoan tién nao trong tai khoan dé phuc vy Dy 4n phai dugc dai dién 2 bén chép thuan

va dugc thuc hién mot cdch minh bach, rd rang, dugc hach toan ddy di vao sé sdch ké todn tai chinh theo
dung quy dinh cida phu luc;

+ MBbi bén chju trach nhiém thanh todn cac khoan thué, phi, 18 phi cho Nha nuéc (néu c6) phat sinh tir cac
hoat dong theo ty 18 vén gdp tuong ting va khoan loi nhudn phén chia tir hoat dong hop tac dAu tu theo Hop
dbng nay;

+ Thong nhat 13 phan v6n con th1eu @& thuc hién Dy an (Chénh léch thiéu gilra Tdng vén diu tr duge cip
thim quyén phé duyét va Téng vdn gop dAu tu cia hai bén) s& dugc hai bén théng nhit huy dong dudi cic
hinh thirc pht hop.

(2) Hop ddng hop tac déu ti sé: 1515/HPHTDT Dy 4n ¢ T hop vin phong, cdn hd bén va cho thué tai 343-345 Doi
Cén, Ba Pinh, Ha N6i” ngdy 20/11/2014 giira Cong ty Ch phan Diu tr va Xay dung s6 4 va Téng Cong ty X4y dung
Ha Ni voi cac didu khoan chi tiét nhu sau:

Téng Céng ty Xay dung Ha Noi gop vén dau tu vao du 4n xfy dung T hop nha vin phong, cén ho ban va cho
thué tai 343-345 Do6i Can, Ba Pinh, Ha Noi do Céng ty C6 phan Diu tu va X4y dung s6 4 lam chi dau tu;

Ty 18 vbn gop: Cong ty Cb phin Pau tu va Xay dung s6 4 g6p 74% va Tdng cong ty Xay dung Ha Nbi gop 26%;

Hiéu qua dAu tu cta dy 4n: Theo ty 1§ gop vén Cong ty Cb phin Péu tu va Xay dung s6 4 nhan 75% va tong
cong ty Xdy dung ha N6i nhén 26% sau khi da khéu trir c4c khoan chi phi: Nop tién sir dung dét, thué d4t, nop
thué, chi phi diu tu xdy dung cong trinh, tra tién ng vay, tra ng 14i vay ngan hing va céc chi phi hop 1y khai thac
duoc hai bén chap thuén trong qud trinh thuc hién du an.
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Cong ty Cb phin Diu tw va Xy dung sb 4 , ) Bao cdo tai chinh riéng
Dia chi: 243A Pé La Thanh, Lang Thugng, Péng Pa, Ha N§i Ky ke toan ket thuc ngay 31/03/2017

(1): Hop ddng tin dung han mirc s§ 01/2016/913/HDTDHM ngay 02/08/2016 giita Ngén hang TMCP Piu tuva
Phét trién Viét Nam - Chi nhanh S& giao dich 1 v6i Cong ty Cbd phan Diu tu va X4y dung s6 4. Han mic cip tin
dung 12 290.000.000.000 VND bao gom ca Viét Nam ddng va ngoai t& quy dbi, trong d6 han mitc cho vay ngan
han la 90.000.000.000 VND, han mirc béo 1anh t01 da 1a 200.000.000.000 VND v6i thoi han ¢Ap han mirc dén
hét ngay 31/07/2017 dé phyc vu hoat déng sén xuit kinh doanh ctia Bén Vay. Lii sudt va thoi han vay duoc ghi
trén timg gidy nhan ng. Tai san dam bao can ci theo cac hop ddng thé chip tai san con hidu luc.

(2): Hop ddng tin dung s 635/2016-HPTDHM/NHCT124-PKHDNL- ICON4 ngay 22/12/2016 giita Ngén
hang TMCP Céng thwong Viét Nam - Chi nhanh Ba Binh véi Céng ty Cb phan Dau tu va Xay dung s6 4. Han
mirc cho vay 14 150.000.000.000 VND, thdi han duy tri han mic 13 dén hét ngay 25/11/2017 véi lai sudt va
thi han vay duge ghi trén timg gidy nhin ng dé phuc vu muc dich bd sung vn hru déng phuc vu hoat déng
thi cong xay lap va chi trd lwong cho can bd céng nhén vién khéi van phong. Tai san dam bao cin cit theo céc
hop dong thé chép tai san con hiéu luc.

(3): Hop déng cdp han mitc tin dung s 25/2015/HPHM-PN/SHB.111000 ngay 24/08/2015 giita Ngan hang
TMCP Sai Gon - Ha Néi - Chi nhanh Béc Ninh voi Céng ty CS phan Pau tr va Xay dung sb 4. Han mirc tin
dung 13 20.000.000.000VNPD (Bing chit: Hai muoi ty ddng) v&i thoi han cdp tin dung dén hét ngay 24/08/2016
dé bd sung vén thi cong cong trinh theo hop ddng thi cong xiy dung Cong trinh s6 0619/2015/HDXD/BH-
ICON4. Muyc dich sir dung cu thé cia ting khoéan vay cling nhu 1ai sut va thoi han vay duge ghi trén tung
gidy nhan ng. Tai san dam bao 1a Quyen doi ng hinh thanh tir hop dong thi cdng xdy dung cong trinh s0
0619/2015/HDXD/BH-ICON4 ky ngay 19/06/2015 gitra Cong ty CP Déu tu phat trién Bic Ha va Cong ty co
phan Pau tu va Xay dung s6 4, chi tiét vé viéc dam bao dugc thoa thuan trong Hop ddng thé chip sb
246/2015/TCQDN/SHB.111000 va cac phu luc dinh kém theo da ky giita cac Bén.

(4): Khoan vay v&i can b cong nhan vién trong Cong ty, muc dich vay & dap (ng nhu cau hoat dong san xuét
kinh doanh. Lii suét t&i da bing i suét cho vay binh quén quy cta ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam
- chi nhanh Ba Dinh. Hinh thiic dim bao tién vay : tin chip.

(5): Khoan vay véi ngin hang Céng thuong Viét Nam - chi nhanh Ba Pinh theo hop dong tin dung sb
01/2008/HDTDDH ngay 08/12/2018 v&i s6 tién vay 12 250.492.000.000. Myc dich sir dung khoan vay dé thanh
todn Chi phi xay lip va céc chi phi hop Iy khac thudée Dy 4n tda nha da ndng Icon 4, thoi han cho vay 1a 108
thing ké tir ngay ky hop ddng. Lai suat cia khoan vay duge xéc dinh theo 14i sudt ngin hang cua timg gidy
nhén no. Tai san ddm bao bao gdm céc cong trinh x4y dung, cAc tai san gin lién voi cong trinh x4y dung thude
du an toa nha Icon 4.

(6): Khoan vay v6i Cong ty Cb phén Phét trién Nha va Xay dung Tay Hb theo hop déng vay vbn ngay
06/02/2015, s6 tién cho vay 14 15.806.292.475 ddng, thoi han cho vay tir ngdy ky hop ddng dé ngay 05/06/2015,
14i sudt 0% néu cong ty tra 14i trude ngdy 05/06/2015, 14i suét tinh tir ngay 06/06/2015 14 9,5%. Hinh thirc dam
bao khoan vay: khong c6 tai san thé chip.

20. DOANH THU CHUA THUC HIEN DAI HAN

31/03/2017 01/01/2017

VND VND

Vin phong du 4n 243A Dé La Thanh 183.186.497.195 176.416.510.555
183.186.497.195 176.416.510.555

B2
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Cong ty C6 phin Diu tw va Xay dyngs6 4 ' Bio c4o tai chinh riéng
Dia chi: 243A Dé La Thanh, Lang Thugng, Pong Da, Ha Noi Ky ke toan két thic ngay 31/03/2017

b) Chi tiét vén ddu twr ciia chi sé hiru

31/03/2017 Ty lé 01/01/2017  Ty1é
VND % VND %
- Tbng Cong ty xay dung Ha N¢i 41.375.000.000  25,86% 41.375.000.000  25,86%
- Nguyén Kim Thanh 29.679.150.000  18,55% 29.679.150.000  18,55%
- Céc cb dong khac 88.945.850.000  55,59% 88.945.850.000  55,59%
Cong 160.000.000.000  100% 160.000.000.000  100%
¢) Cic quy cita Téng cong ty
31/03/2017 01/01/2017
VND VND
- Quy dau tw phat trién 25.783.960.334 25.783.960.334
25.783.960.334 25.783.960.334

22. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Quy I - Nim 2017

VND

Doanh thu cung cép dich vu 10.724.702.440
Doanh thu hop df‘mg xdy dung 26.713.503.258
37.438.205.698

23. GIA VON HANG BAN
Quy I - Niim 2017

VND

Gia vbn ciia dich vu da cung chp 4.386.343.212
Gi4 v6n cia thanh phdm d4 ban 26.001.653.239
30.387.996.451

24. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Quy I - N&m 2017
VND
Lii tién g, tién cho vay 31.196.883

31.196.883




Cong ty C6 phin PAu tw va Xay dungs64
Dia chi: 243A P& La Thanh, Lang Thuong, Péng Pa, Ha Ndi

. Bdo cdo tai chinh riéng
Ky ké toan két thic ngay 31/03/2017

25. CHI PHI TAI CHINH

Lii tién vay

26. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhén céng

Chi phi céng cu, dung cu, ¢ diing
Chi phi khiu hao tai san ¢b dinh
Thué, phi va I& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phf khéc bing tién

27. CHI PHi KHAC

Phat chdm ndp bao hiém

28. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hoat dpng kinh doanh chinh
Tdng loi nhudn ké to4n trude thué TNDN
Céc khoan didu chinh ting

- Cdc khoan tién phat
Thu nhép chju thué TNDN
Thué suét thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh
Thué TNDN phai ngp diu ky

Thué TNDN phai ndp cudi ky tir hoat dong kinh doanh chinh

Quy I - Naim 2017
VND
1.651.305.971

1.651.305.971

Quy I - Ndm 2017

VND
228.186.720
2,186.546.484
233.795.679
463.840.996
323.059.333
486.082.804
497.777.201

4.419.289.217

Quy I - N&m 2017
VND
272.689.440

272.689.440

Quy I - Nam 2017
VND

738.121.502
272.689.440
272.689.440
1.010.810.942
20%

202.162.188

5.323.943.062

5.526.105.250




Cong ty C6 phin Piu tw va Xay dungs6 4 Béo c4o tai chinh riéng
Dia chi: 243A D& La Thanh, Lang Thuong, Déng Da, Ha Noi Ky ké todn két thic ngdy 31/03/2017

29. LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Viéc tinh todn ldi co bé.n, trén cb phiéu c6 thé phan phdi cho céc c6 déng s& hitu ¢ phan phd théng ciia Cong ty duoc
thue hién dya trén céc s0 lidu sau:

Quy I-Nam 2017

VND
Loi nhuan thuén sau thué 535.959.314
Loi nhuén phén bd cho ¢b phiéu phd thong 535.959.314
Cb phiéu phd théng luu hanh binh quan trong ky 16.000.000
Lii co ban trén cb phiéu 33
30. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN ' ’
Trong ky, Cong ty c6 céc giao dich phat sinh va s6 du tai ngay két thic ky ké todn véi cac bén lién quan nhur sau:
S6 du tai ngay két thic ky ké toan:

Mbi quan hé 31/03/2017 01/01/2017
VND VND

Phai thu ngén han ciia khich hang
Céng ty CP Pdu tu va Xay dung 4.2 Coéng ty con 458.064.787 458.064.787
Cong ty CP PAu tr va Xy dyng Van Xuin Cong ty con 4.516.148.740 4.516.148.740
Téng cong ty XD Ha Noi Cong ty me 2.973.025.326 2.973.025.326
Ung truée cho ngudi ban
Cong ty CP Dau ti va Xay dung 4.2 Cong ty con 4.354.343.165 4.354.343.165
Cong ty CP Déu tu va Xay dung 4 - Thing Long Cong ty con 249.241.094 249.241.094
Céng ty CP Péu tu va X4y dung Van Xuin Céng ty con 347.801.561 347.801.561
Phai thu Khic - C8 tie
Cbong ty CP Péu tir va Xay dung 4.5 Cong ty con 291.600.000 291.600.000
Phai trd nguoi ban
Céng ty CP Dau tr va Xay dung 4.5 Cong ty con 1.564.538.060 1.564.538.060
Phéi tra khac
Téng cong ty xay dung Ha Noi Cong ty me 7.966.715.578 14.361.702.894

31. THONG TIN SO SANH

S liéu so sanh 1a sb liéu bao céo tai chinh da dwgc kiém toan ciia Céng ty cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2016
da duge kiém toan.

Hé Ngi, ngay 30 thang 04 ném 2017

Ngudi lap biéu K& toan trudmg
Vii Thi Dung Phiing Thi Hong Nhung




