TONG CONG TY XAY DUNG HA NOI-CTCP  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN PAU TU Doc 1ap — Tuw do — Hanh phic
VA XAY DUNG SO 4

Ha Noi, ngay 18 thang 01 nam 2017

Sb: .£8./XD4-TTrDT

TO TRINH
Vé viéc : Xin phé duyét diéu chinh du dn dau tw Xay dung Nhém nha ¢ Dong Nam
dwong Ling Ha - Thanh Xuin kéo dai tgi xi Trung Vin- huyén Tu Liém- thanh
phé Ha Noi (nay la dw dn “ Nhém nha ¢ Pong Nam dwong To Hitu” tai phuong
M9 Lao- quin Ha Dong va phuong Trung Vin- quin Nam Tir Liém — thanh pho
Ha Npi)

Kinh gii : Hoi dong quin tri Cong ty Co phan Dau tu & xay dung s 4

- Can cir diéu 1é t6 chire va hoat dong cua cong ty 6 phan dau tw va xdy dung s6
4 da duoc dai hoi dong c6 dong cong ty thong qua,

- Can cit hé so phdp Iy hién ¢é du én Nhém nha ¢ dong nam dwong Ldang Ha -
Thanh Xudn kéo dai ;

- Can cit ho so thiét ké co sé diéu chinh du én do Cong ty ¢é phdn xdy dung
Ecoland Iip nam 2016;Ldp diéu chinh Tong mire ddu tw du éin thang 11 nam
2016;

- Can cur tinh hinh thyc hién du an hién tai ;

Hién du d&n Nhom nha 6 Pong Nam duong Lang Ha- Thanh Xuan kéo dai tai xa
Trung Van — huyén Tir Liém- Ha Noi ( nay la du an “ Nhém nha ¢ bong Nam duong
T6 Hiru” tai phuong M¢ Lao- quan Ha DPong va phuong Trung Van- quan Nam Tu
Liém — Ha Noi) dang thuc hién thu tuc xin Quyét dinh chu truong dau tu diéu chinh du
&n va giay chung nhan dang ky dau tu diéu chinh cho phu hop véi Piéu chinh quy
hoach chi tiét dy 4n, ty 1¢ 1/500 tai quyét dinh s6 3313/QD-UBND ngay 24/5/2013
ctia UBND thanh phé Ha Noi .

Hb so xin diéu chinh da duoc glri tai S¢ ké hoach va Dau tu Ha NOoi, theo yéu cau
clia cac so ban nghanh thanh phé chu dau tu tinh toan xdy dung lai tong murc dau tu du
an cho phu hop véi cac quy dinh va diéu chinh lai mot s6 noi dung phu hop véi diéu
chinh thiét ké mot sé hang muc cong trinh trong du an. Pon vi tu van da hoan thanh
viéc l1ap tong muc dau tu diéu chinh.

Ban diéu hanh dé nghi Hoi dong quan tri cong ty ra quyét dinh phé duyét didu
chinh du 4n dau tu Xay dung Nhom nha ¢ BDong Nam duong Lang Ha - Thanh Xuan
kéo dai tai xa Trung Van- huyén Tu Liém- thanh phd Ha Noi ( nay la du an ** Nhém




nha & Pong Nam duong T6 Hiru” tai phuong Mo Lao- quan Ha Pong va phuong
Trung Van- quan Nam Tu Liém — thanh pho Ha Noi)
Véi cac ndi dung cht yéu nhu sau : ( Du thao quyét dinh kém to trinh )

1. Tén du an : Nhom nha & Pong Nam duong T Hitu.

2. Pia diem: phuong Mo Lao- quan Ha Pong va phuong Trung Van- quan Nam
Tu Liém —HaNoi .

3. Chii dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung S6 4

4. Pon vi hop tac kinh doanh: Cong ty Co phan Pau tu Xay dung NHS

4. T6 chire tw van lap du an: Cong ty C6 phan Xay dung Ecoland.

5. Muc tiéu va quy mo du an:

+ Muc tiéu: Xay dung dé‘mg bo hoan chinh hé théng ha t?mg ky thuat, xdy dung cac
cong trinh thudce du 4n nhém nha ¢ duong To Hiru tai Phuong Mo Lao — quan Ha Pong va
phuong Trung Van, quan Nam Tu Liém. Ha Noi theo quy hoach dugc duyét, dam bao
viéc chinh trang do thi va khép ndi dong bo ha tang k¥ thuat khu vuc lan can.

+ Quy md dau tu: Quy md du an can ct theo Quy hoach chi tiét diéu chinh ti 1¢
1/500 dwoec UBND Thanh phé Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s 3313/QD-UBND ngay
24/5/2013. Quy mo cu thé nhu sau:

a) Dat cay xanh tap trung (ky hiéu: CX): Tong dién tich dat khoang 33.227m2; gom
2 16 dat (ky hiéu: CX-01, CX-02): ¢6 chirc nang cay xanh dudong dao va ho diéu hoa.
Trong d6, 6 dat CX-01 co dién tich 32.247m2 bao gébm dét cay xanh, ho diéu hoa c¢6 dién
tich 31.480m2, dat duong ndi bd co dién tich 767m2 thudce du n cai tao moi truong ho
Trung Vin vai hd diéu hoa Trung Van dién tich khodng 26.000m2 (thuc hi¢én theo du én
riéng); 6 dat CX-02 cdy xanh duong dao ven Song Nhué, ¢6 dién tich 980m2.

b) Pét nha tré, mau gidao (ky hi¢u: NT): Téng dién tich dat khoang 4.033m2, trong do
dat xdy dung nha tré, mau gido co dién tich 2.896m2, dat duong ndi bo c6 dién tich
1.137m2.

¢) Dét ¢ thap tang (nha vuon) (ky hiéu: TT): Tong dién tich dat khoang 15.795m2.
Trong dé. dat xy dung nha & thap tang c6 dién tich 11.458m2, dat duong ndi bo co dién
tich 4.337m?2.

d) Bat cong trinh hon hop (ky hiéu: HH) ¢o chire nang nha 6. dich vu cong cong, van
phong, khach san: Tong dién tich dit khoang 12.043m2. Trong do, dat xay dung cong
trinh hon hop ¢6 dién tich 11.354m2 (cac 16 ¢6 ky hi¢u: HH-01, HH-02). dat duong ndi bo
¢O dién tich 689m?2.

e) Dét bai dd xe (ky hiéu: DX) ¢o chirc nang dat bai dd xe cao tang két hop dich vu
thuong mai: téng dién tich 2.032m?2.

f) Pat ha tang ky thuat (ky hiéu: KT) co chirc nang tram xtr Iy nude thai: tong dién
tich khoang 6.040m2, du an xtr ly nude thai khu vue Trung Van — M Lao (thuc hién theo



du 4n riéng). Trong d6, dat xdy dung cong trinh ¢ dién tich 5.555m2, dat duong ndi bo 6
dién tich 485m?2.

2) Dit duong lién khu vuc va khu vuc khu vue: téng dién tich 13.268m2 (¢6 mat cét
ngang: 18,5m-40m).

h) Pat duong phan khu vuc: Tong dién tich khoang 5.282m2 (c6 mat cit ngang:
13m-17,5m).

- Quy mo dén so: du kién dan s6 khoang 2.053 nguoi.

6. Phuong an xay dung:
6.1. Quy hoach:
Cong trinh dugc thiét ké phu hop véi giai phap quy hoach kién tric diéu chinh ti
1& 1/500 dugec UBND Thanh phd Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 3313/QD-UBND
ngay 24/5/2013.
6.2. Kién tric:
6.2.1. Phwong én thiét ké Khéi nha hon hop cao tang cé ky hiéu HH-01 :
Phwrong dn tong mdt bang:
- Dién tich dat: 6.247m2,
- Dién tich xay dung: 2.500m2,
- Tong dién tich san xay dung 64.040m?2.
- Tang cao 32
- Mat d¢ xay dung 45%.
- Dan s0 tinh toén: 1.033 ngudi.
- Tang ham: 3 tang
Phirong dn thiét ké:
- Cong trinh cao gidt ting 20-27 va 32 tang ( bao gom tang dé cao 05 tang ) va 03
tAng ham bao gdm 02 don nguyén; chiéu cao cong trinh toi da: 111,15m ( khdi 32
tang),93,3m (khdi 27 tang). 66.4m( khdi 20 tang), ( tinh tir mat dat tu nhién dén dinh
mai), bao gém cac hang muc:
- Dién tich cong cong (chd dé xe phuc vu nguoi dan, phong sinh hoat cong dong,
hanh lang, 16i di, thang may, sanh can ho...)
- Céaccanhdo
- Dién tich van phong, thuong mai va dich vu
- Dién tich dé xe thuong mai (duoc x4c dinh thudc sé hitu riéng cta chu dau tu)
Céc ndi dung hoat dong ndi trén duoc phan bé trén cac tang nhu sau:
Téng ham:

- Khong gian dé xe cho cu dan ctia toa nha
Ting 1:

- Sanh thuong mai, sanh chung cu.

- Dién tich dich vu, thuong mai
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- Dién tich giao thong va k¥ thuat phu tro
Téng 2
- Dién tich dich vy, thuong mai
- Phong sinh hoat cong dong.
- Dién tich giao thong, van phong quan ly, k¥ thuat phu tro
Tang 3-5:
- Dién tich bo tri khdi van phong, dich vu va thuong mai.
Tang 6-32:
- Puoc bé tri lam dién tich can ho dé ¢ va dién tich giao thong, k¥ thuat phu tro
phuc vu cho dan cu song trong toa nha.
6.2.2. Phurong dn thiét ké Xay dung nha hon hop HH-02:
Phuong dn tong mdt béing:
- Dién tich dat: 5.796m?2,
- Dién tich xay dung: 2.600m2,
- tong dién tich san xay dung 64.480m2,
- Mat do xay dung 44,9%.
- Tang cao 32 té‘mg
- Tang ham: 3 tang
- Dan s tinh toan: 560 nguoi.
Cdu triic chirc nang cua cong trinh
- Cong trinh cao giat tang 20-27 va 32 tang ( bao goém tang dé cao 05 tang ) va 03
ting ham bao gém 02 don nguyén; chiéu cao cong trinh t6i da: 111,15m ( khdi 32
tang),93,3m (khdi 27 tang), 66,4m( khdi 20 tang), ( tinh tir mat déat tu nhién dén dinh
méi), bao gdm cac hang muc:
- Dién tich cong cong (chd dé xe phuc vu ngudi dan, phong sinh hoat cong dong,
hanh lang, 16i di, thang may, sanh can ho...)
- Caccanho o
- Dién tich khach san
- Dién tich thuong mai, dich vu
- Dién tich dé xe thuong mai (dugc xac dinh thudc sé hiru riéng ctia chu dau tu)
Céc ndi dung hoat dong noi trén duoc phan bé trén cac tang nhu sau:
Ting ham:
- Khong gian dé xe cho cu dan ctia toa nha va du khach c6 nhu cau gui xe
Téng F i
- Sanh thuong mai, sanh chung cu.
- Dién tich phuc vu muc dich lam khach san
- Dién tich dich vu, thuong mai
- Dién tich giao thong va k¥ thuat phu tro
Tang 2:
- Dién tich phuc vu muc dich lam khach san




- Dién tich dich vy, thuong mai
- Phong sinh hoat cong dong.
- Dién tich giao thong, van phong quan ly, k¥ thuat phu tro
Téng 3-5:
- Dién tich b tri van phong, dich vu va thuong mai .
Ting 6-27:
Puoc bd tri lam dién tich can ho dé o, khach san va dién tich giao thong, ky
thuat phu tro phuc vu cho khu cdn ho va khu khéach san.
Ting 28-32:
- Puoc bd tri lam dién tich cin ho dé o va dién tich giao thong, k¥ thuat phu tro
phuc vu cho dan cu séng trong toa nha.

6.2.3. Phuong dn thiét ké Xay dung cdc khdi nha thap tang, triuong hoc va bdi dé xe két
hop dich vu:

- Phuong dn thiét ké xdy dung khoi nha o thdp tang
- Dat & thap tang c6 tong dién tich 15.795m2. Trong do:
- Dién tich dat xay dung 11.458m2,
- Dién tich xdy dung 9.166m?2;
- Tong dién tich san xay dung: 45.830m2.
- Tang cao trung binh 5 tang,
- Mat do xay dung 79%.
- Dan s6 tinh toan: 460 nguoi.
- Phuong dn thiét ké Xay dung nha tré méu gido:
Dét nha tré mau gido co tong dién tich 4.033m2. Trong dé:
- Dién tich dét xay dung 2.896m2,
- Dién tich xay dung 868m?2,
- Tong dién tich san xay dung 2.336m?2,
- Tang cao trung binh 3 tang,
- Mat do xay dung: 30%.
- Phuc vu cho : 290 chau khu vuc
- Phurong dn thiét ké Bai dé xe
Pat dé xe c6 tong dién tich 2.032m?2. Trong do:
Dién tich dat xay dung 2.032m2,
Téng dién tich san xay dung 5.000m2,
Tang cao 3 tAng va 2 tang ham
Mat do xay dung: 49.,2%.




6.3. Cdp dién: Nguodn dién duoc lay tir ngudn cdp dién cua Thanh pho tai khu vuc
dua vao tram bién ap riéng cua du an. Tu d6 dua dén tu dién tong dat tai phong k¥
thuat dién va dua lén tu dién tang va cép cho cac phu tai quan trong phong khi xay ra
su c6 mat dién ludi.

6.4. Ché'ng sét: Cong trinh str dung thiét bi thiét bi thu sét phat xa tién tién dao
E.S.E.

6.5. Cdp nudc: Nguén nude duoc lay tir ngudn cép nudc Thanh phé tai khu vuc
dua vao bé chtra nuge ngam, tir do qua hé thong bom dua 1én két nudc méi va cap
xudng céc thiét bi sinh hoat theo so d6 phan tang.

6.7. Thodt nuwéc: Heé thong thoat nude duoc thiét ké theo 03 tuyén riéng biét.

- H¢ théng thoat nude thai sinh hoat la hé thong thoat nude riéng, nudc thoat cho
céc thiét bi phuc vu nhu cau xi, tiéu (nudc thai den) dugc thodt theo dudng dng riéng
va nude thoat cho cac thiét bi phuc vu nhu cau tim rua (nudce thai xam) duoc thoat
theo duong ong riéng.

- Nude mua mai va nudec mua ban cong dugc thu gom qua céc phéu thu thoat vé
cac ng dimg (bang hé thong duong éng riéng) cho thoat thang ra hé thng thoat nudce
mua ngoai nha. '

- Trong trudng hop ¢6 su ¢6 nhu: Nude mua hit, tran vao tang ham, nude ria san
tang ham, hay su cd duong 6ng, nudce trong truong hop chita chay ... Nuée duoc thu
gom vao bé chira nudce su co dat ngam tai téng ham. Tu bé nudc su ¢ nude duoe bom
ra hé théng thoat nude ngoai nha.

6.8. H¢ thong thong tin lién lac: Hé thong thong tin lién lac cho toa nha duoc thiét
ké, lap dat ddng bo theo dung tiéu chuan.

7. Loai va cap cong trinh:
Loai cong trinh: Cong trinh dan dung;
Cép cong trinh: Cép 1.

8. Tong mire dau tu ciia duw an: 2.109.525.132.712 ddng (Hai nghin, mot tram linh
chin ty, ndm tram hai hai ndm triéu, mét tram ba hai nghin, bay trdm muwoi hai dong chan ).

Trong d6 bao gom:

- Chi phi xay lap 1.407.712.521.000 ddng
- Chi phi thiét bj 149.066.763.500 ddng
- Chi phi QLDA 14.466.306.778 dong
- Chi phi tu van dau tu 31.432.314.688 dong
- Chi phi béi thuong, hé tro, tai dinh cu 377.502.000.000 dong
va nop tién str dung dét ‘
- Chi phi khéc 5.194.579.281 ddng
- Chi phi du phong 77.838.964.225 dong

- Lai vay trong thoi gian xay dung 46.311.683.240 dong
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Tron 50 2 2.109.525.000.000 dong ( Hai nghin mot tram linh chin ty nam tram hai nam triéu
dong chan ).
9. Nguon von dau tu:

Vén tu ¢6 cua chu dau tu, von huy dong tir khach hang va von vay tir cac to chirc
tin dung ngéan hang.

10. Hinh thire quan Iy dw an: Chu dau tu truc tiép quan ly du an.

11. Tién d9 thue hién:

+ Thoi gian khoi cong : 2016;

+ Thoi gian hoan thanh : 2020;

+ Tién do thuc hién du dn khodng : 60 thang
Trén day 1a toan bd ndi dung xin phé duyét du an dau tu diéu chinh Nhém nha ¢
DPong Nam duong Lang Ha - Thanh Xuan kéo dai tai xa Trung Van — huyén Tu Liém-
Ha Noi ( nay la du an “Nhom nha ¢ Bong Nam dudng T6 Hiru” tai phuong Mo Lao-
quan Ha Bong va phuong Trung Van- quan Nam Tur Liém — Ha Noi) trinh Hoi dong
quan tri xem x¢t.

Noi nhin:

- Nhu kinh gui;
- Luu VP; DT,
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