CHUGNG TRINH HOP

PAI HQI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2022
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

1. Théi gian: Tir 08 gi¢ 30 phut ngay 09/12/2022.
2. Dia diém: Ting 7, Toa nha ICON4, 243A Pé La Thanh, Phudng Ling Thuong,
Quéan Péng Pa, Thanh phd Ha Noi.

Théi gian

N¢i dung chwong trinh

08h30 - 09h15

Ding ky dai biéu tham du Pai hoi;

Dén tiép, diing ky cb dong/dai dién cb dong du hop;
Phét tai liéu phuc vu Pai héi.

09h15 - 10h00

Tuyén bd 1y do, gi6i thiéu dai biéu;

Théng qua b4o céo kiém tra tu cach cb dong;

Gidi thi¢u Chu toa Pai héi va thong qua Poan Chu tich;

Chi dinh Ban Thu ky Pai hdi;

Béu Ban kiém phiéu;
Théng qua Chuong trinh Dai hdi;

Théng qua Quy ché 1am viéc ciia Dai hoi.

Trinh bay cac Bao cédo, To trinh:

B4o c4o ciia Hoi déng Quan tri vé viéc diéu chinh Ké hoach
SXKD nim 2022 va thay dbi muc dich sir dung von;

T& trinh vé viéc khong phai thyuc hién chio mua cong khai déi
véi cb déng 1a Cong ty C6 phin Pau tr Bt déng san Taseco.

10h00 - 10h15

Pai héi thao ludn va biéu quyét thong qua ndi dung tai céc Bao
cao, To trinh.

10h15 - 10h30

Pai hoi nghi giai lao.

10h30 - 10h40

Cong b két qua kiém phiéu théng qua c4c ndi dung Pai hoi.

10h40 - 11h00

Thong qua Bién ban hop va Bé mac Pai hoi.




CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG S0 4 Djc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ha Négi, ngay thang nam 2022

DU THAO

QUY CHE LAM VIEC
PAI HQOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2022

Can cir Ludt doanh nghiép nam 2020 va cdc vin ban hudng dan thi hanh;

Cdn cir Piéu lé Céng ty Cé phan Pdu tu va Xay dung sé 4.

Pé cudc hop Pai hoi déng cd dong lam viéc dat két qua cao, thuc hién theo
chuong trinh ké hoach va dam bao tuan theo ding quy dinh ciia Diéu 1& ciia Cong ty
Cd phan Pau tu va Xay dung sé 4 ciing nhu quy dinh phap luat hién hanh. Héi ddng
quén trj Cong ty tb chirc xay dung Quy ché lam viéc Pai hoi dong cb dong (Sau day
goi tit 12 “Quy ché ”) véi nhitng ndi dung cu thé nhu sau:

Piéu 1. Pham vi 4p dung

1. Quy ché nay sir dung cho viéc t chirc hop Pai héi ddng cb dong bit thudomg
nam 2022 clia Cong ty C6 phan PAu tur va Xay dung s6 4 (Sau day goi tat 1a “Cong ty”).

2. Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu ciia cac bén tham gia hop Pai
hoi, diéu kién va cach thirc tién hanh hop Pai hoi.

3. Tht ca cac cb doéng va ngudi dai dién theo ty quyén tham du hop cé trach
nhiém thuc hién theo cac quy dinh tai Quy ché nay.

Diéu 2. Quyén va nghia vu ciia cdc c¢d dong

1. Quyén cia cd déng khi tham du hop:

a) Tét ca cac cb dong ciia Cong ty C6 phan Piu tr va Xay dung sb 4 theo danh
sach cb dong chdt dén ngay 14 thang 11 ndm 2022, déu c6 quyén tham du hop hodc uy
quyén tham dy hop Pai hdi ddng c6 déng. Truong hop ty quyén tham dy thi ngudi
dugc iy quyén tham du phai xuat trinh cho Ban thdm tra tur cach cb déng Vin ban uy
quyen hgp 1€ theo mau ctia Cong ty hoic theo quy dinh ctia B§ luét dan su trudc khi
tham du hop Dai hoi.

b) Cé dong va ngudi dugc uy quyén khi téi tham di hop Pai hdi déng cd dong
phai mang theo gidy t& phap 1y ctia nhan (CMND/CCCD/H6 chiéu hodc cac Gidy to
khac c6 gia tri phép ly twong duong dé xuét trinh cho Ban thdm tra tir cach cb déng va
dugc nhan phiéu biéu quyét. Mi c6 phéan phd théng c6 01 phiéu biéu quyét.

c) T4t ca cb dong va ngudi duge Gy quyén tham du hop c6 thé tham gia ¥ kién
truc tiép hodc thong qua ngudi dai dién theo Gy quyén cia minh vé nhitng van dé lién
quan dén cac ndi dung cia Pai hoi.
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d) Cé dong, dai dién cé dong dén du hop Pai hoi mudn cé quyén dang ky ngay
va sau d6 c¢é quyén tham gia va biéu quyét ngay tai Pai hdi nhung Chu toa khong coé
trach nhiém dirng hop Pai hdi dé cho ho ding ky va hiéu luc cuia cac dot biéu quyét da
tién hanh sé& khong bi anh huéng.

2. Nghia vu ctia ¢ dong khi tham du hop:

a) Tham du hodc ay quyén tham du hop Pai hoi ) dong theo quy dinh tai Piéu
1€ Cong ty.

b) Céc ¢b dong hodc dai dién cd dong khi téi tham du hop Pai hoi dong c6 dong phai
hoan thanh céc thi tuc ding ky tham du hop Pai hdi véi Ban tham tra tr cach ¢ dong.

c) Trong thoi gian dién ra Dai hoi, cac ¢d dong phai tuan thu theo su huéng dian
cua Chu toa Pai hgi, rng xr van minh, lich su, khéng gay mat trat tu.

d) Nghiém tiic chdp hanh cac quy dinh, quy ché lam viéc cia Pai hdi dong cb
déng, tén trong két qua lam viéc tai Pai hoi.

e) Tuan thi cac quy dinh khac tai Piéu 1& Cong ty ciing nhu cic quy dinh ctia
phap luat cd lién quan.

Piéu 3. Quyén va trich nhiém ciia Chii toa

1. Trach nhiém cua Chu toa Pai hoi:

Diéu khién hop Pai hoi theo diing ndi dung chwong trinh nghi su, cac quy dinh
theo Quy ché lam viéc di dugce Pai hoi dong cé dong thong qua.

2. Quyén cia Chu toa Dai hoi:

a) Thuc hién cac bién phap can thiét dé diéu khién cudc hop mét cach hop 1y, cé
trat tu, ding theo chuong trinh da duoc Pai hoi déng c6 dong thong qua va phu hop
voi cac quy dinh cua phap luét.

b) Yéu cau tat ca c6 dong du hop Dai hdi chiu su kiém tra hodc cac bién phap an
ninh khac.

¢) Yéu cau Ban t6 chirc hop Pai hoi truc xuét nhitng ngudi khong tuan thi quyén
diéu hanh cta Chu toa hodc c¢d ¥ gdy rdi trat tu, ngan can tién trinh binh thuong cia
cudc hop.

d) Chii toa c6 quyén hoan cudc hop Pai hoi ddng c6 dong di c6 di sb nguoi ding
ky du hop theo quy dinh dén mét thoi diém khac hodc thay déi dia diém hop trong céac
trueong hop sau:

- Dia diém hop khong co du ché ngc';r' thudn tién cho tat cé nguoi dw hop,

- Co nguoi du hop co hanh vi can tra, gdy roi trdt tu, co nguy co lam cho cuéc
hop khong duwoc tien hanh mot cach cong bang va hop phap.

Thoi gian hodn tdi da khong qua 3 ngay ké tir ngay ra quyét dinh hodn.
e) Giai quyét cac van dé nay sinh khéc trong sudt qua trinh hop Pai hoi.
f) Cac quyén khac theo quy dinh tai Diéu 1&¢ Cong ty cling nhu cac quy dinh cua

phap luat co6 lién quan.
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Diéu 4. Trach nhiém ciia Ban Thwr ky

Ban Thu ky do Chu toa ctr. Ban Thu ky c6 trach nhiém ghi chép diy du, trung
thuc toan bo ndi dung dién bién Pai hoi va nhirng van dé da duogc cac cd dong thong
qua hoac con luu y tai Pai hoi; thuc hién cac cong viéc trg giip theo phan céng cia
Chu toa va Poan Chu tich; 1ap Bién ban hop va Nghi quyét cta Pai hdi vé cac van dé
da dugc thong qua tai cudc hop.

Piéu 5. Trach nhiém ciia Ban thim tra tw cich c¢6 déng

Ban thdm tra tur cach c6 dong du hop Pai hoi dong c6 dong (sau day goi tat la
“Ban tham tra tu cach c¢6 dong”) do Hoi dong quan tri Cong ty thanh lap va dé xuat
mot s6 thanh vién giap viéc (néu thay can thiét). Ban tham tra tu cach co dong co
quyén va nhiém vu sau:

1. Tham tra tu cach ¢6 déng hodc ngudi duoc Gy quyén cé di diéu kién tham du
hop Dai héi theo quy dinh cta phap luat, Diéu 1€ Cong ty va Quy ché nay (Péi chiéu
giay to phap [y ca nhan: Chirng minh nhédn dan/ Can cudce cong dan/ Ho chiéu, ... cia
c6 dong véi Danh sach cé dong va Vin ban iy quyén ciia nguoi dwoc iy quyén).

2. Phat tai liéu, phiéu biéu quyét.... cho c6 dong hodc ngudi duoc Gy quyén cé
da di€u kién tham du hop.

3. Toéng hop két qua, lap Bién ban va bao cio véi Pai hoi két qua thim tra tu
cach c6 dong tham du hop.

4. Thuc hién cac cong viéc khac theo phan cong cia Poan chu tich.

5. Trudéng Ban thdm tra tu cach c6 dong c6 quyén tra 161 chit vén hodic xir 1y céc
van dé vé tu cach c6 dong phat sinh trong viéc tham tra va chua dé cdp dén trong quy
dinh nay.

6. Truong hop nguoi dén du hop khong c6 diy du gidy to chimg minh tu cach
tham du hop Dai hoi thi Ban thdm tra tu cach c6 dong cé quyén tir choi quyén du hop
cua nguoi do.

Diéu 6. Trach nhiém ciia Ban kiém phiéu

I. Ban kiém phiéu gdm 01 Truéong ban va cac thanh vién do Chu toa dé nghi va
duoc Dai hdi dong c6 dong bau dé thuc hién viéc kiém phiéu tai Pai hoi

2. Ban kiém phiéu biéu quyét c6 trach nhiém:

a) Ban kiém phiéu phai lap Bién ban kiém phiéu va chiu trach nhiém trudc
Poan Chu tich, Pai hdi dong c6 dong khi thuc hién nhiém vu ciia minh.

b) Lam viéc trung thuc, khach quan.

¢) Huéng dén thé thirc biéu quyét va bo phiéu biéu quyét.

d) Tién hanh kiém phiéu, 1ap Bién ban kiém phiéu.

e) Xem xét va bao cido véi DPai hoi dong cé dong vé két qua kiém phiéu va
nhitng treong hgp vi pham thé 1€ biéu quyét hoac khiéu nai lién quan dén viéc kiém
phi€u (néu co).
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Piéu 7. Trét ty ciia Pai hji
1. C6 dong khi vao phong Dai hm pha; ngdi dung vi tri hodc khu vuc do Ban t6
chire Pai hoi quy dinh. Tuan tha viée sip xép vi tri ciia Ban td chre.

2. Khong noi chuyén riéng, khong sir dung dién thoai di dong trong lic dién ra
hop Pai hoi. TAt ca cac may dién thoai di dong phai tit hodc dé ché do khong chudng.

Piéu 8. Diéu kién tién hanh hop Dai héi

I. Cudc hop Pai hoi dong c¢d dong duge tién hanh khi co s6 cd dong du hop dai
dién trén 50% tong s6 phiéu biéu quyét.

2. Truomg hop cude hop lan thir nhat khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh
tai khoan | Piéu nay thi duoc triéu tap hop lan thir hai trong thoi han ba muoi (30)
ngay, ké tir ngay du dinh hop lan thtr nhit. Cudc hop ctia Pai hoi dong cb déng triéu
tap lan thir hai dugc tién hanh khi cé s6 cd dong du hop dai dién tir 33% tng s6 phiéu
biéu quyét tror 1én.

3. Trudng hop cude hop triéu tap lan thir hai khong du diéu kién tién hanh thi duoc
triéu tap cudc hop thir ba trong thi han hai muai (20) ngay ké tir ngay cudc hop 1an thir
hai du dinh khai mac. Trong truéng hop nay, cudc hop Pai hoi dong cd dong duoc tién
hanh khéng phu thudc vao tong sb phiéu biéu quyét cia cd déng du hop, duoc coi 1a hop
1& va co quyén quyét dinh tit ca cac van dé du kién dugc phé chuén tai cude hop Pai hoi
dong c6 dong 1an thir nhét.

Piéu 9. Biéu quyét théng qua cac vin dé cia Dai hji
Viée biéu quyét cac van dé tai Pai hoi tuy truong hop sé duoc thuc hién theo cac
hinh thirc dudi day:
1. Biéu quyét theo hinh thirc bé phiéu

a) Cac ndi dung biéu quyét dugc ghi trong Phiéu biéu quyét s& duoc cb dong/dai
dién theo uy quyén ctia c6 dong biéu quyét bang viéc lwa chon phuong an tan thanh
hodc khong tan thanh hodc khong ¢ y kién vao ting ndi dung can ldy y kién.

b) Céc cb dong bo phiéu theo nguyén tic nhu sau:

- Viéc bo phiéu dwoc bat diu khi ¢ hiéu 1énh ciia Chu toa hodc Truong Ban
kiém phiéu va ket thuc khi c6 dong cudi cing bd phiéu vao thung phiéu hodc sau 30
phut ké tir thoi diém bat dau bo phiéu tiiy thudc vao thai diém nao dén trudc;

- Viéc kiém phiéu dugc tién hanh ngay sau khi viéc bé phiéu két thic.

¢) Cac Phiéu biéu quyét khong hop 1€ sé khong duge tinh bao gdm:

- Phiéu khong theo mau do Ban t6 chirc phat ra va khong cé ddu ciia Cong ty;

- Phiéu bi rach, gach, tfiy x0a, stra chira;

- Phiéu ghi thém nhitng thong tin khéc, thém ky hiéu dan dén viéc Ban kiém
phiéu khong xac dinh dugc ¥ kién ciia ngudi bé phiéu;

- Phiéu c6 ghi nhiéu ¥ kién khac nhau trong ciing mét néi dung bidu quyét thi
phan biéu quyét d6 khong hop 1é.
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Viéc biéu quyét dbi véi ting ndi dung can thong qua trong Phiéu biéu quyét la
doc 1ap véi nhau va tinh hop 1& ctia phin biéu quyét ndi dung nay khéng lam anh
huéng dén tinh hop 1€ cua cac ndi dung bi€u quyeét khac.

d) Truong hop cb dong trong qué trinh ghi Phiéu biéu quyét bi nhdm 1an véi diéu
kién chua bo vao thung phiéu va chua hét thoi han bé phi€u thi dugc quyén gap truc
tiép Trudng Ban kiém phiéu xin doi lai Phiéu bieu quyét nham dam bao quyén lgi cta
co dong.

2. Biéu quyét truc tiép

Viée biéu quyét truc tiép dwoc ap dung déi vai cac truong hop khong ap dung
hinh thirc biéu quyét quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Trudng hop biéu quyét truc tiép tai cude hop, cd dong/dai dién theo ty quyén cua
cd dong biéu quyct v€ van dé can lay y kién bang cach gio Thé biéu quyét cua minh
Ién hodc bang hinh thirc khac theo sur diéu khién ciia Poan Chi tich. Ban kiém phiéu
s€ ghi lai s0 phiéu tan thanh, khéng tan thanh va khong c6 v kién dé cong bo két qua
biéu quyét trudc Pai hoi.

Piéu 10. Phat biéu y kién tai Pai hoi

1. Nguyén tic:

a) C6 dong tham du hop Pai hdi phat biéu y kién thao luan tién hanh dang ky noi
dung phat biéu vdi Ban to chirc hodc gio cao Thé bi€u quyét dé nghi phat biéu va phai
dugc su dong v cia Chu toa.

b) Pé dam bao trat tu cua Pai hoi khi thao ludn, nhirng ) dong dang ky phat
biéu vdi Ban t6 chirc s€ duge uu tién phat biéu trude sau dé lan luot cac cd dong gio
Thé biéu quyét sé phat bicu theo su sap x€p cua Chu toa.

2. Cach thirc phat biéu:

a) C6 dong phat biéu ngan gon va tap trung vao dung nhimg néi dung trong tim
can trao doi, phu hgp véi ndi dung chuong trinh nghi su ctia Pai hoi da duoc co dong
thong qua.

b) Chii toa s& sap xép cho co dong phat biéu theo thir tu dang ky, ddng thoi giai
dap cac thac méc cia c6 dong. Chu toa Pai hdi c6 quyén nhic nhd hoic dé nghi cb
dong tap trung vao ndi dung trong tAm can phat biéu dé tiét kiém thoi gian va dam bao
chat lugng thao luén.

Piéu 11. Thong qua Nghi quyét ciia Pai héi

1. Nghi quyét vé noi dung sau day duge thong qua néu duge sé c¢b dong dai dién
tir 65% tong so phicu biéu quyét trd 1én cua tat ca c6 dong tham du va biéu quyét tai
cudc hop tan thanh:

a) Loai c6 phan va tong s6 ¢b phén cua timg loai;

b) Thay ddi nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;

c) Thay déi co cdu tb chirc quan 1y Cong ty;
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d) Cac van dé duoc quy dinh tai cac diém 1, diém n, diém o thudc khoan 2 Pidu
16 cua Diéu 1é Cong ty.

e) Té churc lai, giai thé Cong ty;

2. Cac quyét dinh cua Pai hoi df")ng ) dong duoc thong qua tai cudc hop khi
dugc s6 ¢6 dong s6 hitu trén 50% tong sb phiéu biéu quyét cua tit ca cd dong tham du
va biéu quyét tai cudc hop tan thanh, trir trudng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Céc nghi quyét ctia Pai hoi dong c¢b dong dugc thong qua bang 100% tong sb
co phan cé quyén biéu quyét 1a hop phap va cé hiéu luc ngay ca khi trinh tu va th tuc
thong qua nghi quyéet do khong dugc thuc hién ding nhu quy dinh.

Diéu 12. Bién ban hop Pai hoi

1. Tt ca cac nodi dung tai cude hop Pai hdi ¢d dong phai duge Thu ky ghi vao
Bién ban hop Dai hoi dong c6 dong. Bién ban phai dugc lap bing tiéng Viét va co diy
du cac noi dung theo Piéu 24 cia Diéu 1¢ Cong ty.

2. Bién ban hop Pai hoi dong c6 dong phai duoc 14p xong va thong qua trudc khi
két thuc cude hop. Chu toa va Thu ky cudc hop phai chiu trach nhiém lién déi vé tinh
trung thuc, chinh xac cia ndi dung bién bén.

3. Bién ban hop va Nghi quyét Dai héi dong cb déng duoc cong bd trén trang
thong tin dién tir ciia Cong ty trong thai han 24 gitr ké tir khi két thic cude hop.

Piéu 13. Hiéu lwe thi hanh

Trén day la ndi dung Quy ché lam viéc tai cudc hop DPai hoi d("ing co dong bét
thudmg ndm 2022 cia Cong ty C6 phén Dau tu va Xay dung sé 4. Quy ché nay c6 hiéu
luc ngay sau khi dugc Dai hoi dong ¢6 dong thong qua.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Pao Tién Dwong
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CONG TY CO PHAN PAU TU

L ) CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG SO 4

Doc lap - Tw do - Hanh phic

S6:  /2022/BC-HPQT Ha Ngi, ngay  thang  nam 2022

BAO CAO VE PIEU CHINH KE HOACH SXKD NAM 2022
VA THAY POI MUC PiCH SU DUNG VON

Dai hdi dong c6 dong
Cong ty C6 phan Pau tr va Xay dung s6 4

Kinh giri:

Can cir Ludt Doanh nghiép nam 2020;

Can cit Piéu I¢ cuia Céng tv C phdn Pau tw va Xay dung s6 4 (C ong ty);

Can cir Nghi quyét so ()1/2()22/{VQ-DHDCD Pai héi dong ¢é dong thwrong niéen
nam 2022 ngay 09/4/2022 (Nghi quvét 01);

Cén cik tinh hinh san xudt kinh doanh thuc té ciia Cong ty nam 2022,

1. Chi tiéu thye hién ké hoach SXKD nim 2022.

Cin ctr chi tiéu ké hoach SXKD hop nhit cta Cong ty nam 2022 da duogc DPai hoi
dong cb dong thuong nién (PHPCD) nam 2022 thong qua. Cin cir vao két qua thuc
hién 9 thdng ddu nam va tinh hinh du kién trién khai cac cong viéc cta 3 thang cudi
nam 2022, Hoi déng Quan tri (HPQT) dé hop vé viéc diéu chinh ké hoach SXKD nim
2022. Sau day xin béo c4o chi tiét tai PHDCPD bt thuong nam 2022 vé viée didu chinh
lai cac chi tiéu nhu sau:

1.1 Cdc chi tiéu ké hoach, thuc hién 9 thing va diéu chinh nim 2022:

Don vi: ty dong

Ké hoach }
Thuc hién 9 Ke hoach
STT Chi tiéu theo NQ %
thiang 2022 dieu chinh
PHPCD
1 | Téng doanh thu 1.000 137,85 725
2 | Loi nhuan trude thué 62,8 3.00 25
3 Logi nhuan sau thué 50.2 2.04 20
4 | CH tic > 8% 0% 0%




1.2. Két qua SXKD 9 thing ddu nam 2022:

1.2.1 Panh gia chung: Cac chi tiéu doanh thu, lgi nhuén déu rit thflp so voi ké
hoach, doanh thu dat 13,8%, loi nhuédn dat 4%.

1.2.2 Nguvén nhan:

a) Chinh sach vi mé vé tai chinh, tién t&, chu truong sira d6i mot sb luét lién
quan dén bat dong san va thi truong xay dung nhu Lut DAt dai, Luat Kinh doanh Bét
dong san, Luat Nha &... Cac vu viéc xay ra diu nam 2022 nhu: bat Chu tich HDQT
ctia FLC, Tan Hoang Minh, Van Thinh Phat... ¢6 tic dong, anh hudng rit 16n dén thi
trudng bat dong san néi chung va viée trién khai thuc hién céac hop dong thi cong xay
lip 9 thang dau nam 2022 cua Céng ty ndi riéng.

- Céc hgp dong xay lip mang lai doanh thu chinh cho Céng ty (chiém trén
90% ké hoach nim) trién khai muén, bit dau thuc hién tir cudi Quy 1/2022 va diéu
kién ghi nhan doanh thu tap trung chi yéu vao Quy 4/2022.

- Ngudn vén cho cac du an bt dong san bi thit chat da truc tiép anh huéng
vigc trién khai thuc hién cac hop déng méi ky (Hop ddng cia Cong ty véi KN Cam
Ranh), cong tac giai phong mat bang cac du 4an tai tinh Thanh Héa bi chdm cling la
nguyén nhan 16n gay anh hudéng dén viéc chua thé trién khai thi cong (du an Nguyén
Binh), cham trién khai (dy 4n Khu d6 thi sb 4), cu thé:

+ Goi thau thi cong phin cong trinh nha & dy an Khu db thi sé 4 tinh Thanh
Héa chua thuc hién 1am giam doanh thu 98,2 ty dong so véi ké hoach.

+ Goi thau thi cong phan ha tang k¥ thuat va cong trinh nha & du an Nguyén
Binh tinh Thanh Hda chua thuc hién lam giam doanh thu 177 ty déng so véi ké hoach.

+ G6i thau thi cong khéi thap ting tiéu khu NIKKO dy an KN PARADISE tai
thanh phé Cam Ranh tinh Nha Trang chwa thuc hién lam giam doanh thu 68,8 ty dong
so v&i ké hoach.

b) Khiing hoang niang luong toan cau va xung dot Nga - Ukraine anh hudng
lam bién dong ting gi4 ca nguyén liéu, vat tu, nhan cong giy kho khin trong viéc thuc
hién cac hgp dong da ky, giam chi tiéu v& loi nhuan.

¢) Viéc chuyén nhuong 16 dét tai tinh Bic Ninh khéng thuc hién dugc theo ké
hoach do Gidy chirng nhan quyén sir dung dat duogc cap khong xac nhan tai san cong
trinh trén 16 dat.

d) Céc sy kién phat sinh khac lam anh huong dén két qua kinh doanh nam 2022:

- Quyét dinh phat thué theo két qua Thanh tra thué nam 2019, 2020 lam giam
lgi nhuén so véi ké hoach hon 4 ty déng.



- Xir Iy mién giam cong no phai thu cho Téng Cong ty CP Séng Hong can ct
theo ban an ctia Toa an va thoa thuan gitta cac bén lam giam lgi nhudn so véi ké
hoach hon 1 ty déng.

1.3. Co sé thuc hién ké hoach diéu chinh diéu chinh:

- Viéc day nhanh tién d¢ ban giao nha tai du 4n Alacarte Ha Long vao cudi
Quy 4 1a co s& dé Cong ty c6 thé hoan thanh ghi nhan doanh thu nim 2022.

- Du an NOIT6 ciing dang trong qua trinh hoan thién dé ban giao nha vao Quy
1/2023, nén c6 thé dam bao ghi nhin 80% doanh thu khéi lugng cong viée di thuc
hién trong nam 2022.

- Tai du 4n Khu d6 thi s6 4 - Thanh Hoa ciing dang ddy nhanh céng tac hoan
thién san lip mat bang, duong giao thong dé chuyén sang giai doan ép coc bé tong
moéng ciing 1a co s& dé Cong ty dam bao viéc ghi nhén doanh thu khdi luong cong
viéc da hoan thanh.

- Tai du an KN Cam Ranh cua Cong ty CP Xay dung IKCONS - cong ty con
ctia Cong ty ciing dang ddy nhanh cong tac thi cong, viée ting cuong luc luong lao
dong 1én dén gan 1.000 nguoi dé dam bao cudi Quy 4 c6 thé két thuc phan ky 2 cua
hop ddng va chuin bi mé rong cho cac phan ky tiép theo.

2. Thay dbi muc dich sir dung vén tir dgt phat hanh ting vén.

Can cit vao két qua chao ban ¢ phiéu ting vén diéu 1é cua Cong ty, tong sb
vén dang ky phat hanh 1a 320.000.000.000 déng, tdng sb tién da thu duoc tir dot chao
ban 1a 320.000.000.000 déng. HPQT xin bao cao vé viéc di sir dung vén va dé xuit
thay d6i muc dich sir dung vén thu dugc tir dot phat hanh cb phiéu ra cong ching voi
nd1 dung sau:

2.1 Muc dich sir dung von da ding ky
DVT: Ty déng

TT Néi dung S6 tién
| B sung Von hru dong thwe hién cac g6i thau thi cong xiy dung 200
cong trinh
1 | Dy an NO1-T6 khu Poan Ngoai giao, Ha Noi " 50
2 | Du an Toa nha hén hop thuong mai dich vu va cin hd chung cu 60
Alacarte Ha Long
3 Du an KN Paradise - Cam Ranh 150
4 | Du an khu dé6 thi méi thude du an sé 4, khu d6 thi méi Trung tam -
thanh phé Thanh Hoa




TT Noi dung S6 tién
11 | Bé sung Von lwu dong cho cum dw 4n méi chuén bi thi cong tai 30
Thanh Hoéa :
TONG CONG 320

2.2 56 tién ting véon da sir dung tinh dén 09/11/2022.

PVT: Ty dong

< .2 .. | Sbtién
.. So tien da .
TT Noi dung Y chwa sw
str dung
dung
A V; P .n - ;o thk hi A
I B:) sung 0An lu'u‘ dong thuc hién cac goi thau thi cong 38,9 251.1
xay dung cong trinh
1 | Du an NO1-T6 khu Poan Ngoai giao, Ha Noi 0 50
2 Du 4n Toa nha hén hop thuwong mai dich vu va can hd
36,1 23.9
chung cu Alacarte Ha Long
3 Dur an KN Paradise - Cam Ranh 0 150
4 | Du an khu dé thi méi thude du an sb 4, khu do thi méi
. . % . 2,8 27,2
Trung tdm thanh pho Thanh Hoéa
I | Bé sung Vén luu déng cho cum dw 4n méi chuin bj
s 5 i ’ 0 30
thi cong tai Thanh Héa
TONG CONG 38,9 281,1

* Ghi chu: S tién da st dung chua bao gdém cac chi phi lién quan dén viéc phat
hanh: phi cip phép chao ban, phi tu van, phi thuc hién quyén, phi kiém toan vén chu
sG hitu... va cac chi phi khac lién quan. Cac du an da va dang str dung vén theo diing
ké hoach di trinh PHDCD, trir von cho goi thau du 4n KN Paradise - Cam Ranh.

3. Ly do dé xuit thay déi muc dich si dung vén.

Véi tinh hinh kho khan chung vé thi truromg bat dong san, dac biét 1a bit dong
san dau tu, cling véi viéc han ché nguén von va siét chit viéc phat hanh trai phiéu cho
cac du an bit dong san da tac dong rit 16n dén tinh hinh trién khai thi cong cac du an
da ky hop dong thi cong xay lap. Cac hop dong da ky ciia Cong ty ciing khong phai
ngoai 1¢. Méi day Chi dau tur du 4n Khu phirc hop nghi dudng va giai tri KN
PARADISE da théng bao tam thoi chua trién khai g6i thau thi cong két cau, hoan
thién thé 820 cin nha phé thude tiéu khu NIKKO theo hop déng di ky. Theo do




phuong an str dung 150 ty dong tir ngudn tang von dé thuc hién géi thau nay s& chua
thuc hién duogec.

Dé tiang hiéu qua sir dung vén, HPQT da thong qua viée didu chinh muc dich su
dung von véi s6 tién 150 ty dong dé dau tu vao cac cong ty, cac du 4n bét dong san tai
Ha Noi.

Xét thdy nang luc va thé manh ctia Cong ty vé cong tac trién khai cac duv 4n tai
khu vuc Ha Ngi. Qua nghién ctru, danh gia tiém ning ctia mot sé du an Bit dong san
tai Ha Noi, dong thoi nhdm diéu hanh can déi vén linh hoat, hiéu qua, st dung chi phi
hop 1y, téi da héa cac ngudn luc sdn c6 ciing nhu nang cao hiéu quéa hoat dong kinh
doanh bat dong san. HDQT da thong qua viéc mua cb phan tai Cong ty Cé phin Bao
Bi Viét Nam tir Cong ty C6 phan Pau tu Bit dong san Taseco (chiém 66,27 % vdn
diéu 1¢ ctia Cong ty C6 phan Bao bi Viét Nam) vai sd tién 201,24 ty dong. Cong ty Cd
phan Bao bi Viét Nam tré thanh cong ty con ctia Cong ty.

Céng ty C6 phén Bao Bi Viét Nam 1a chii s¢ hiru 16 dét c6 dia chi tai 1283 Giai
Phéng, phuomg Hoang Liét, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Néi voi dién tich 3.647.6
m2 theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé AD 493790 do UBND Thanh phé Ha
Néi cdp ngay 09/01/2008. Trude day du dinh xay dung toa nha van phong va trung
tdm thuong mai, tuy nhién theo quy hoach chi tiét 1/500 dugc duyét theo Quyét dinh
s6 3180/QP-UBND ngay 13/6/2019 13 toa nha 27 ting voi chire ning thuong mai,
dich vu, van phong va nha ¢. Day la du an c6 vi tri dep, hiéu qua khi cic vudng mic
trong quy dinh cta phap luat dugc thao g& trong thoi gian téi.

Trén day 1a cic bao céo cia HDQT Cong ty tai PHDCD bét thuong vé viée diéu
chinh ké hoach SXKD nam 2022, thay déi mot phan muc dich sir dung vén tir dot
chao ban c6 phiéu ra cong chiing va viée dau tu mua c¢d phiéu ciia Cong ty Cé phén
Bao bi Viét Nam.

Hoi dong quan tri ching toi tin twdng va mong rang sé& luén nhan duge sy ung ho
toi da ctia toan thé cd dong Cong ty vé viéc diéu chinh ké hoach SXKD va thay déi
muc dich sir dung v6n nay dé phi hop véi tinh hinh kinh doanh, cling nhu dinh hudng
vé dau tu trong thoi gian téi ciia Cong ty.

Cudi cing, t6i xin kinh chiic cdc vi dai biéu va cdc quy vi c6 déng sire khoe,
hanh phiic. Chiic Pai héi thanh céng tét dep!

Noi nhén: TM. HOI DpNG QUAN TRI
- Nhu Kg; CHU TICH

- Thanh vién HPQT, BKS;
- Luu: VT.

Pao Tién Dwong



CONGTY COPHANDPAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG SO 4 Déc 1ip — Ty do — Hanh phiic

S6: /2022/TTr-HPQT Ha Ngi, ngdy  thang ndm 2022

TO TRINH

Vé vigc khong phai thye hign chao mua cong khai d6i véi cb dong 1a Céong ty
Cé phén Diu tw Bit dong sin Taseco.

Kinh giri: DAI HQI PONG CO PONG
CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG SO 4

Can cir Ludt Chirng khoan 2019;

Can cir Ludt Doanh nghiép 2020; ,

Can cir Nghj dinh 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét mét sé
diéu ctia Lugt chimg khoan;

Céin cie Piéu I¢ ciia Cong ty C6 phdn Déu tu va Xéy dung s6 4;

Cdn cir Céng vdn sé 2210/2022/CV-Taseco Land ngay 12/10/2022 cia Céng ty
Cé phcfn DPéu tuw Bat dong sdan Taseco vé viéc tang ty I¢ so hitu tai ICON4 lén mic
72,5% ma khéng phdi thyc hién thu tuc chao mua céng khai.

Cén cir Cong vin s6 2346/2022/CV-Taseco Land ngay 10/11/2022 cia Céng ty
Cé phdn Pau tw Bdt déng sin Taseco vé viéc théng bdo vé déi twgng chuyén nhuong
6 phdn dé tang ty I¢ sé hitu tai ICON4 Ién miec 16i da 72,5% ma khéng phdi thuc hién
thi tuc chao mua cong khai.,

Céng ty Ch phin Phu tr Bit dong san Taseco 13 ¢ d6ng 16n cia Céng ty Cb
phén DPau tr va Xay dyng s 4, hién dang ndm giir 39.201.800 cd phiéu twong duong
v6i 61,25% vén diéu 1¢ Cong ty. Ngay 12 thang 10 nim 2022, Céng ty C5 phin Diu
t Bat dong san Taseco giri Cong vin sé 2210/2022/CV-Taseco Land dé nghj vé viéc
ting ty 1€ s& hiru cd phén tai ICON4 1én mirc 72,5% ma khéng phai thyc hién thu tuc
chao mua cong khai.

Cin cir theo quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 va diém a, diém b khoén 2 Piéu
35 Luét chimg khoén va cong vin dé nghj ciia Cong ty Cb phin Pau tr Bit dong san
Taseco, Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Pai hi déng cd déng bt thudong nim
2022 cAc ndi dung sau: '

1. Théng qua ndi dung ting ty 1§ s& hitu clia Céng ty C6 phin Dau tr Bit dong
san Taseco tai ICON4 tir 61,25% lén méGc 72,5% ma khong phai chao mua cdng khai
theo quy dinh cua phap luét.

Théng tin cu thé vé cd dong chuyén nhwrgng, ¢ dong nhan chuyén nhwong va sé
Iwgng cd phiéu chuyén nhwrgng nhur sau:

a) Bén chuyén nhuong:



Mach | S6lwong cd S8 lrgng cb
TT| Tén cb dong : o PP | phidu chuyén | Ty 1§ (%)
dong | phiéu nam giir
nhwong
1 | Nguyén Thi Nhung | 01069 2.000.000 2.000.000 3,13
2 | Nguyén Binh Nam | 01065 2.243.400 2.198.200 3.43
3 | Lé Ngoc Hai 01070 3.000.000 3.000.000 4,69
Téng 7.243.400 7.198.200 11,25

b) T chirc nhan chuyén nhurong: Cong ty C6 phan Pau tr Bit dong san Taseco

- M s6 cb dong: 01053.

- Dia chi tru s¢ chinh: Tang 1, Téa nha NO2-T1, Khu Poan ngoai giao, dudng
Xuan Tao, phuong Xuan Tao, quan Bic Tir Liém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

- Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép sb: 0104079036 do S& Ké hoach va
Diu tu thanh phé Ha Noi cip 1an ddu ngay 29/7/2009, dang ky thay dbi 1an 20 ngay
12/8/2022.

2. Tb chirc néu tai diém b muc 1 néu trén khéng phai thuc hién thi tuc chio mua
cong khai khi nhan chuyén nhugng cb phiéu c6 quyén biéu quyét cia Cong ty C6 phin
Pau trr va Xay dung s6 4 din dén truc tiép hodc gian tiép sé hiru dat hodc vugt mic
65%, 75% s6 c6 phiéu c6 quyén biéu quyét ciia Cong ty Cb phin Dau tu va Xay dung
56 4.

Phuong thirc giao dich: Nhan chuyén nhugng théng qua hinh thitc khép 1énh
hodc thda thudn trén san Upcom theo quy dinh cia S& giao dich ching khoan.

3. Uy quyén cho Héi déng quan tri dwgc toan quyén quyét dinh moi vén dé lién
quan dén viéc chuyén nhuong néu trén ddm bao tuédn thu cac quy dinh cta phap luét va
Piéu 1& Cong ty.

Kinh trinh Pai hoi ddng c6 dong Cong ty xem xét, thong qua.

Tréan trong cam on!

Noi nhdn: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhur trén; CHU TICH

- TV HBQT, BKS;

- Luu: VT.

Pio Tién Dwong



CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA XAY DUNG 50 4 Doc lap — Tw do — Hanh phic
Sé:  /2022/NQ-PHDCD B Nk, migdin 09 thding: 12 it 2022
DU THAO NGHI QUYET

PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2022

_ DAL HOI PONG CO PONG BAT THUONG
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

Can cur Ludt Doanh nghiép nam 2020;
Cén cir Diéu I¢ ciia Cong ty C6 phan Pdu tr va Xdy dung 56 4 (“ICON 4”);

Cdn cir Bién ban hop Pai héi dong cé déng bdt thwong nam 2022 cia Céng ty Cé
phdn Pau tw va Xéy dung s6 4 sé 02/2022/BB-PHPCP ngay 09 thdng 12 nim 2022.

QUYET NGHI:

Diéu 1. Phé duyét toan vin Bao céo ciia Hoi dong Quan tri v& diéu chinh K& hoach
san xuat kinh doanh nim 2022, thay ddi muc dich str dung vbn va mua cb ph?m Cong ty
Cb phin Bao Bi Viét Nam trinh tai Dai héi.

Piéu 2. Thong qua viéc ting ty 1& s& hitu c¢6 phan Cong ty CH phin Pau tr va Xay
dung sb 4 ciia Cong ty Cb phan Diu tu Bét dong san Taseco 1én muc 72,5% ma khong
phai tién hanh thi tuc chio mua cong khai.

1. Théng tin cu thé v& Bén chuyén nhugng, Bén nhén chuyén nhuong va sb lwong

cb phan chuyén nhugng nhu sau:

a) Bén chuyén nhugng:

A A
oy Mich | Solweme Solwong | 7y
TT Tén co dong n c0 phan c0 phan
dong P p (%)
nam giir chuyén nhwong
1 | Nguyén Thi Nhung | 01069 2.000.000 2.000.000 | 3,13
2 | Nguyén Binh Nam 01065 2.243.400 2.198.200 | 3,43
3 | Lé Ngoc Hai 01070 3.000.000 3.000.000 | 4,69
Téng 7.243.400 7.198.200 | 11,25




b) T4 chirc nhan chuyén nhuong: Cong ty C6 phan Pau tr Bt dong san Taseco
- M s6 cb dong: 01053.

- Pia chi tru s& chinh: Tang 1, Toa nha NO2-T1, Khu Poan ngoai giao, duong Xuan
Tao, phudng Xuan Tao, quin Bac Tir Liém, thanh phd Ha Néi, Viét Nam.

- Giy chirng nhén ding ky doanh nghiép sé: 0104079036 do S& Ké hoach va Déu
tu thanh phé Ha Noi cip 1dn ddu ngay 29/7/2009, ding ky thay ddi lan 20 ngay
12/8/2022.

2. Té chirc néu tai diém b khoan 1 Piéu nay khong phai thuc hién thi tuc chao
mua cong khai khi nhin chuyén nhuong c6 phiéu cé quyén biéu quyét cia Cong ty Co
phan Pau tr va Xay dung s6 4 din dén truc tiép hodc gian tiép s& hitu dat hodc vugt mirc
65%, 75% sb cb phiéu c6 quyén biéu quyét cia Cong ty C6 phan Dau tr va Xay dung sb 4.

3. Phuong thitc giao dich: Nhan chuyén nhuong thong qua hinh thirc khép 1énh
hodc théa thuén trén san Upcom theo quy dinh ctia S& giao dich chirng khoan.

4. Uy quyén cho Hoi ddng quan tri dwoc toan quyén quyét dinh moi vén dé lién
quan dén viéc chuyén nhuong néu trén dam béo tuan thi theo ding quy dinh cia phap
luat va Piéu 18 Cong ty.

Piéu 3. Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Céc Thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban Kiém soat, Ban Téng Gidm déc
Cong ty, cac don vi truc thudc Cong ty va nhitng td chirc/ca nhan cé lién quan chiju trach
nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

Noi nhin: TM. PAI HOI PONG CO PONG
- Nhu Diéu 3; CHU TICH HQI PONG QUAN TRI
- C dong Cong ty (dang website);

- UBCKNN, SGDCKHN (CBTT);
- Luu: VT.

Pio Tién Dwong



PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2022
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

PHIEU BIEU QUYET

MA CO PONG:

HOQ VA TEN CO PONG:

SO PHIEU BIEU QUYET:

NOI DUNG BIEU QUYET THONG QUA: (Panh diu “X” hoic “v®vao 6 lya chon):

Chon Tén thanh tit ca cac ndi dung bidu quyét (Dénh du vao day)[]

BIEU QUYET
TT NOI DUNG Tdn Khéng | Khéng
thanh | tan thanh co y
kién

B4o c4o ctia Hoi dong Quan tri vé viéc diéu chinh
1. | Ké hoach SXKD nim 2022 va thay ddi muc dich | [ ] ] ]
sir dung vén.

To trinh vé viée khong phai tién hanh thu tuc chao
2. |mua cong khai doi voi co dong la Cong ty Co ] L] ]
phén Dau tu Bat dong san Taseco.

Ha Néi, ngay 09 thang 12 nam 2022

Co dong/Pai dién theo iy quyén cita Cé dong
(Ky, ghi r6 ho tén)



PAI HQI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2022
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

THE BIEU QUYET

MA CO PONG:
TEN CO PONG:

SO CO PHAN CO QUYEN BIEU QUYET TAI PAI HOI:

Ha Ngi, ngay 09 thing 12 nam 2022



