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Ngi dung chwong trinh

08h30 ~ 09h00

09h00 ~ 09h15

e Tuyen bd ly do gmr] thleu dal bleu

- Béu Ban klem ph]f:u

- Diang ky dai biéu tham du Dai héi;

- Dén tiép, dang ky cd dong/ dai dién cb dong du hop Pai hoi:
- Phat tai liéu phuc vu Dai héi.
- Thong qua Béo cao kiém tra tu cach cd dong;

- Gidi thi¢u Chu toa Dai hoi va thong qua Doan Chu tich;
- Ctr Ban Thu ky Dai hoi;

- Thoéng qua Chuong trinh Dai héi;

- Théng qua Quy ché lam viéc cua Dai héi;

- Trinh bay cac Béo cdo:

v Béo c4o két qua kinh doanh cua Cong ty va hoat dong cia HDQT nam 2025:
ke hoach kinh doanh cita C:én g ty va hoat dong ctia HDQT nam 2026;

v Béo c4o hoat déng nam 2025 va ké hoach hoat dong nam 2026 cia BKS.

09h15 ~ 10h10

- Trinh bay cac To trinh:

v" To trinh thong qua Béo c4o tai chinh nam 2025 da kidm toan;

v" T& trinh phan phéi loi nhuén sau thué nim 2025 va ké hoach phan phéi
loi nhudn sau thué nam 2026;

v" T& trinh phé duyét chi tra thi lao nim 2025 va ké hoach chi tra thi lao
nam 2026 cua HDQT, BKS:

v" T& trinh théng qua danh sach cong ty kiém toan ddc 1ap dé kiém toan
Bao céo tai chinh nam 2026;

v' T& trinh stra d6i, b6 sung nganh, nghé kinh doanh ciia Cong ty;

v' To trinh sita déi, bd sung Didu 18 Cong ty;

v" To trinh phé duyét phuong én vay vén dé thue hién Du 4n Nhom Nha ¢
Dong Nam duong T Hiru;

¥" T¢ trinh mién nhiém va bau bé sung thanh vién HDQT nhiém ky con lai
nhiém ky 2025-2030.

10h10 ~ 10h30

- Thao luin vé nd1 dung cac Bao cdo va To trinh.
- Thong qua Quy ché bau bd sung thanh vién HDQT nhiém ky con lai
nhiém ky 2025-2030 va chét danh séch (g vién HDQT.

10h30 ~ 10h45

- Hudng dan bo phiéu théng qua noi dung cic Bao cdo va To trinh va hudng
dén bau bé sung thanh vién HDQT nhi¢m ky con lai nhiém ky 2025-2030.

- B6 phiéu théng qua ndi dung cic Béo cdo, To trinh va biu bd sung
thanh vién HDQT nhiém ky con lai nhiém ky 2025-2030.

10h45 ~ 11h05

- Nghi giai lao, kiém phiéu.

11h05 ~ 11h45

Cong bd két qua kiém phiéu;
Thong qua Bién béan hop va Bé mac Dai hoi.




CONG TY CO PHANDAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG SO 4 _ Déc lap - Tw do - Hanh phiic

Ha N¢i, ngay 20 thang 3 ndm 2026

QUY CHE LAM VIEC
PAI HOI PONG CO DPONG THUONG NIEN NAM 2026

Can cir Ludt Doanh nghiép nam 2020, Ludt sira 36i, bé sung mét 56 diéu cia Ludt
Doanh nghiép nam 2025 va cac van ban hwéng dén thi hanh;

Cdn cit Diéu I¢ Cong ty C6 phéan Pdu tu va Xéy dung sé 4.

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi va ddi tweng dp dung.

1. Quy ché nay ép dung cho viéc tb chirc Pai héi ddng ¢b déng thuémg nién nim
2026 (sau ddy goi 12 “Pai hdi”) ctia Cong ty Cb phin Pau tu va Xy dung sb 4.

2. Quy ché nay quy dinh cu thé vé quyén va nghia vu clia cé déng, ngudi dugc ty
quyén du hop va c4c bén tham gia Pai hoi, diéu kién, thé thirc tién hanh Pai hoi,

3. Ch déng va Ngudi duoc 1ty quyén dy hop cling cac bén tham gia ¢ trach nhiém
thue hién diing quy dinh tai Quy ché nay.

CHUONG II
QUYEN VA NGHIA VU CUA NHUNG NGUOT THAM DU PAI HOI

Piéu 2. Quyén va nghia vu ciia C§ déng hodc Ngwoi duge iy quyén duw hop.

1. Céc c6 déng ciia Céng ty ¢6 tén theo danh sach cb déng tai ngay 19/3/2026 déu
c6 quyén tham du Dai hoi. M&i c6 phin phd théng cé 01 phiéu biéu quyét.

2. Cb dong va Ngudi duoc iy quyén dy hop (sau day goi la “Cé déng”) c6 quyén
tham dw Dai hoi c6 ddy du céc quyén va nghia vy theo quy dinh phap luat va Didu I¢
Cong ty.

3. Cd déng khi t6i tham dy hop Pai héi phai mang theo Thé can cuéc cong
dén/Can cu6e/Ho chiéu va ban gbe Gidy ity quyén (trong trudng hop ty quyén) dé xuit
trinh cho Ban kiém tra tu c4ch cb déng va dugc nhin T phidu bidu quyét, Thé biéu
quyét, Phiéu bau cir.

4. C dong dén mudn khi Pai hdi chua két thic cé quyén ding ky ngay, sau do c6
quyén tham gia va biéu quyét ngay tai Dai hoi. Chu toa Pai h¢i khong cé trach nhiém
dimg Pai hoi dé cho ¢b dong d6 ding ky va hidu luc ciia céc ndi dung da biéu quyét s
khong bi anh huong.




5. Trong thoi gian dién ra Pai hoi, cac C6 déng tham du hop Pai hai phai tuén thi
theo sy hudng dan ciia Chii toa Dai hoi, img x{r van minh, lich su, khéng gay méat trat fu.

Di¢u 3. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém tra tw cach cd déng, Ban kiém phiéu.

1. Ban kiém tra tu cch Cd déng c6 nhiém vu kidm tra tir cich Cé déng tham du
Pai hoi va bao céo két qua kiém tra tu cach cb déng.

2. Ban kiém phiéu c6 trich nhiém ghi nhan két qua biéu quyét ciia Cb déng déi
véi céc van dé dugce liy ¥ kién théng qua tai Dai héi, téng hop va bao cdo két qua biéu
quyét timg van dé dé cong bd cho Pai hoi.

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Poan Chii tich Pai hdi.

1. Chi tri va diéu hanh c4c hoat dong ctia Pai hdi theo chirong trinh da dwoc théng qua.

2. Trinh bay céc béo cao, to trinh, quy ché tai Pai hoi va diéu hanh Dai héi théo ludn,

3. Tra 1di nhitng van dé theo chuong trinh cia Pai hoi di théng qua.

4. Trinh du théo, két luin nhimg van dé can thiét dé Pai héi bidu quyét thong qua.

5. Tién hanh Dai h¢i mét cach hop 1€, cé trat tir va phan 4nh duoc mong muédn cia
da sb C6 dong tham du.

Piéu 5. Trich nhiém ciia Ban Thw kY.

Ban Thu ky cudc hop c6 trach nhiém ldp Bién ban Pai héi, thuc hién céc cong viéc
trg gitp theo phén céng cia Chu toa va Poan Chu tich. Ban Thu ky do Chi toa cib.

CHUONG III
THE THUC TIEN HANH PAI HOI

Diéu 6. Diéu kién tién hanh Pai héi.

1. Pai héi duge tién hanh khi ¢ sb cbd dong tham dyr dai dién trén 50% tdng sé
phiéu cé quyén biéu quyét theo Danh sach ¢c6 dong dugc lap tai thoi diém 14p danh sach
¢ dong tham du Pai hoi. Truong hop qua 60 phit ké tir thi diém khai mac Pai hoi
duoc ghi trong ndi dung chwong trinh cudc hop di giri cho cac ¢b dong ma sb cb dong
ding ky tham du Dai hdi chua dai dién du trén 50% téng sb phiéu c6 quyén biéu quyét
theo danh sich cb déng lap tai thoi diém lap danh sach cb ddng thi cudc hop duoc coi
1a chua du diéu kién dé tién hanh.

2. Trudmg hop Dai hoi khong di diéu kién tién hanh theo quy dinh trén diy thi
viéc triéu tap Dai héi céc 1an tiép theo s& dugc thuc hién theo quy dinh Diéu 16 Céng ty
va Ludt Doanh nghi€p hién hanh.

Diéu 7. Tién hanh va théng qua quyét dinh ciia Pai hoi.

1. Pai hoi s& dién ra theo ding trinh tu n6i dung chuong trinh da dugc Pai hoi
théng qua.

2. Dai hoi s& 14n Iugt thao ludn va théng qua cac ndi dung chuong trinh Pai hi
theo hinh thirc biéu quyét quy dinh tai Quy ché nay.



3. Cb déng tham du Pai hoi déu ¢é quyén biéu quyét céc van dé thudc thAm quyén
ctia Dai hoi (trr truong hop theo khoan 3 Piéu 167 Luét Doanh nghiép nim 2020),
quyén biéu quyét twong ng véi tong s6 cb phin sé hira va/hoac dai dién sé hiru.

4. Cée van dé biéu quyét tai Dai hoi dugc thong qua khi ¢6 trén 50% téng sé phiéu
biéu quyét ciia tat ca ¢d déng tham dur va bidu quyét tai cude hop tan thanh, trix cac quyét
dinh cia Dai hoi ddng c6 déng lién quan dén céc van dé dugce quy dinh tai khoan 4 Diéy
22 Diéu 1¢ Céng ty va khoan 1 Diéu 148 Luat Doanh nghiép ndm 2020 thi phai dugc it
nhét 65% tdng sb phiéu biéu quyét trdr 16n clia tét ca cd déng tham du va biéu quyét tai
cudc hop tan thanh.

Diéu 8. Thé thirc biéu quyét théng qua cdc quyét dinh tai Pai hoi.

Viée biéu quyét céc vén dé tai Dai hdi thy tnromg hop s& duoc thue hién theo cic
hinh thirc dudi déy: :

1. Biéu quyét theo hinh thirc bé phiéu

a) Cac ndi dung biéu quyét dugc ghi trong T phiéu biéu quyét sé duge Cé dong
biéu quyét bang viéc Iua chon phuong 4n tén thanh hodc khéng tin thanh hodc khong
c6 ¥ kién vao timg noi dung cén lay ¥ kién.

b) Cac C6 dong bé phiéu theo nguyén tic nhu sau:

- Viéc bo phiéu dugc bét dau khi ¢6 hiéu 1énh ciia Chu toa hosc Truéng Ban kiém
phiéu va két thic khi C6 déng cudi ciing bé phiéu vao thing phiéu hodc sau 15 phit ké tir
thori diém bt dau bo phiéu tuy thude vao thoi diém nao dén trwdc;

- Viéc kiém phiéu duogc tién hanh ngay sau khi viéc bo phiéu két thic.

¢) Céc To phiu biéu quyét khong hop 18 s& khéng dugc tinh bao gdm:

- T& phiéu biéu quyét khéng theo méu do Ban tb chirc phat ra va khéng c6 déu
cua Cong ty;

- To phiéu biéu quyét bj rach, gach, tAy x6a, sira chira;

Té phiéu biéu quyét ghi thém nhimg théng tin khéc, thém k¢ hiéu din dén viéc
Ban kiém phiéu khéng xac dinh dugc ¥ kién ctia nguoi bo phiéu;

- To phiéu biéu quyét c6 ghi nhiéu y kién khac nhau trong cing mdt ni dung

biéu quyét thi phan biéu quyét d6 khong hop 1é.

Viée biéu quyét dbi véi tirng ndi dung cin thong qua trong Té phiéu bidu quyét 1a
ddc 1ap v6i nhau va tinh hop 1é cia phén biéu quyét ndi dung niy khong 1am anh huéng
dén tinh hop 1€ ciia cAc ndi dung bidu quyét khac.

d) Trudng hop cb déng trong qué trinh ghi Té phiéu biéu quyét bi nhdm 13n véi
diéu kién chua bo vao thung phiéu va chua hét thdi han bé phiéu thi dugc quyén gip
truc tiép Trudng Ban kiém phiéu xin di lai To phiéu bidu quyét nhdm dam bao quyén
loi cia C6 dong.

2. Viéc biéu quyét biu cir Thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém soat dugc
thuc hién theo quy ché riéng vé biu thanh vién Héi ddng quén tri, Ban kiém soat duoc
théng qua ta1 Da1 h1.

3. Biéu quyét truc tiép



Viéc biéu quyét truc tiép duoc ap dung dbi véi cac truong hop khéng ap dung hinh
thirc biéu quy€t quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Trudmg hop biéu quyét truc tiép tai cude hop, C6 dong biéu quyét vé vén dé cin
ldy v kién bang cach gio Thé biéu quyét cia minh 1én hodc bang hinh thire khac theo su
diéu khién cua Chi toa Dai hoi. Ban kiém phiéu s& ghi lai s6 phiéu tan thanh, khéng tin
thanh va khéng ¢ ¥ kién dé cong b két qua biéu quyét trude Pai hi.

Di¢u 9. Quy dinh vé viéc kiém phiéu ddi véi hinh thire biéu quyét bing b phiéu.

1. Bankiém phiéu thuc hién viéc kiém phiéu theo quy dinh nhir sau:

a) Ban kiém phiéu lam viéc trong 01 phong/khu vure riéng;

b) Bankiém phiéu c6 thé sir dung céc phuong tién k¥ thuat dién tir trong viéc kiém phwu

¢) Kiém tra tinh hop 1é cia T phiéu biéu quyét;

d) Kiém tra l4n luot ting To phiéu biéu quyét va ghl két qua kiém phleu

e) Tinh toan va loai bo s6 phiéu khéng dugc quyén bidu quyét ctia ¢ déng cé
lién quan (néu co & ting nd1 dung cin biéu quyét);

f) Toan bd To phiéu biéu quyét dugc ban giao lai cho Truéng Ban kiém phiéu.

2. Lap va cong bd Bién ban kiém phiéu:

a) Sau khi kiém phiéu xong, Ban kiém phiéu 14p Bién ban két qua kiém phiéu.

b) Bién ban kiém phiéu phai c6 cac ndi dung sau:

- Thoi gian, dia diém tién hanh viéc kiém phiéu;

- Thanh phin Ban kiém phiéu;

- Téng sb co déng c6 quyén bidu quyét tham gia dur hop;

- Tbng s6 cb déng c6 quyén biéu quyét tham gia bo phiéu;

- 86 va ty I¢ phiéu hop 18, phiéu khong hap 1€;

- Sévatylé quyén biéu quyét cho tirng véan dé;

- Bién bén kiém phiéu phai c6 chit k¥ cta céc thanh vién Ban kiém phiéu.

Diéu 10. Phat biéu y kién tai Dai hoi.

C dong khi ¢6 ¥ kién hodc cAn tham gia thao ludn thi gio tay hodc gio Thé biéu
quyét dé Poan Chu tich mdi phét bidu. P& thuan tién viéc ghi vao bién ban, khi dugc
mdi phat biéu thi Cé dong gi6i thiéu tén va mi s6 cb déng. Noi dung ¥ kién cén ngin
gon, tranh trung 13p, hodc Cb dong c6 thé ghi ¥ kién vio Phiéu ¥ kién (kém theo tai lidu
Pai héi) va chuyén cho Poan Chu tich.

Piéu 11. Bién ban va Nghj quyét Pai hji ddng cb dong.
Céc ndi dung tai Pai hoi ddng cb dong phai duge Ban Thu ky ghi vio Bién ban Dai
héi. Bién ban Dai hoi dugc doc va thong qua trrde khi bé mac.
Trén co s& ndi dung Bién ban, Chi toa thay mit Pai hoi déng cb dong thudng nién
2026 ky ban hanh Nghi quyét theo quy dinh.
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Diéu 12. Diéu khodn thi hanh

Quy ché nay c6 hiéu luc ngay sau khi dugc Pai héi déng cb dong thuomg nién biéu
quyét thong quag,~

TM. HQOI DONG QUAN TR]
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CONG TY CO PHAN PAUTU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG SO 4 Doc 1ap - T do - Hanh phiic

S6: 01/2026/BC-HPQT Ha Ngi, ngay 20 thang 3 nam 2026

BAO CAO KET QUA KINH DOANH CUA CONG TY VA HOAT PONG
CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2025; KE HOACH KINH DOANH CUA
CONG TY VA HOAT PONG CUA HQ1 PONG QUAN TRI NAM 2026
TAI PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Kinh giri: Quy cb déng Céng ty.

Héi déng quan tri Cong ty (“HPQT”) Céong ty C6 phin Dau tur va Xay dung s 4
(“Céng ty” va/hoac “ICON4™) xin giri t6i Quy cb ddng béo cao gdm cac ni dung sau:

- Két qua kinh doanh ciia Céng ty va hoat dong ciia HDQT nim 2025;

- K& hoach kinh doanh ciia Céng ty va ké hoach hoat déng ctia HPQT nim 2026,

A. KET QUA KINH DOANH CUA CONG TY VA HOAT DONG CUA
HDQT NAM 2025

Nam 2025, hoat dong sin xuét kinh doanh cia Céng ty dién ra trong bbi canh
kinh t€ - x4 hdi con nhiéu bién dong, dac biét déi voi Iinh vuc xiy dung va bt dong
san. Viéc trién khai mo hinh chinh quyén 2 cép trong giai doan chuyén tiép d& anh
huéng dén thi tyc hanh chinh va tién do du 4n; cing véi dé 1a tic déng tir hoan thién
khung phap 1y, bién dong gia vat liéu, thiéu hut nhan cong, kho khin vé ngufm von va
thanh khoén thj trnrdng chim phuc héi, gay ap hrc 1én hiéu qua hoat dong cia doanh
nghiép. Truéc bdi canh d6, HDQT va Ban Diéu hanh da chu dong, linh hoat trién khai
cc gidi phéap thich tmg, tip trung nguon luc cho du an trong diém, kiém soét chi phi
va co chu lai hoat dong theo hudng an toan, hiéu qua.

Nho d6, hoat dong ctia Cong ty trong nim 2025 co ban dwoc duy tri én dinh,
timg budc néng cao hiu qua va dat dugc mét sé két qua tich cuc.

I. KET QUA KINH DOANH
1. C4c chi tiéu kinh doanh chinh

& it Ké hoach 2025 | Thyc hi¢n 2025 T 1€ %

(ty dong) (ty dong) TH/KH
Doanh thu hop nhét 1.529,7 1.312,6 85,8
Loi nhuén trudc thué hop nhét 51,2 55,4 108,2
Lgi nhuén sau thué hgp nhét 33,8 41,2 121,8

Doanh thu va lgi nhuan nim 2025 dén tir céc hoat déng:
- Thi cong céc khu nha & biét thy, shophouse tai Du 4n KN Paradise - Cam Ranh
tinh Khanh Hoa;
]




- Thi c6ng ha tang k¥ thuat, san nén tai Du 4n Khu cong nghiép hé trg Pong Vin
111, tinh Ninh Binh;

- Thi céng ha tang k¥ thudt, nha & thép ting va téa nha 12 ting tai Du 4n Té hop
thirong mai, dich vu Nam Thai, tinh Thai Nguyén;

- Thi cong ha tdng k¥ thuat, nha & thép ting tai Dy 4n Khu d6 thi méi sé 4 va Du
an Khu nha & tai dinh cu Hai Yén, tinh Thanh Héa.

- Dich vu quan 1y vén hanh Téa nha ICON4.

Dinh gid chung: So véi ké hoach nim 2025 dugc Pai hdi déng ¢ dong
(“PHPCPD”) thuomg nién thong qua, doanh thu dat 85,8% chu yéu do Cha diu tir diéu
chinh gian tién d¢ thi cong du 4n. Tuy nhién lgi nhuan sau thué hop nhét dat 121,8%
do Céng ty da c6 giai phép quén Ly t6t chi phi gia von déi véi dich vu quan 1y toa nha,
chi phi bao hanh cong trinh va chi phi trong qua trinh tb chirc thi cong.

2. Mgt s6 két qua dau twr thye hién 2025

2.1. Dy én Nhém nha & Dong Nam dwiong Té Hiu, Ha Ngi.

- Théng 05/2025: Hoan thanh GPMB va diéu chinh quyét dinh giao dat;

- Thang 07/2025 va dén nay: Co ban hoan thanh thi cong HTK T (trir phén viéc
thdm min, 14t d4 via hé duoc tam thoi gidn tién do, du kién trién khai & giai doan sau);

- Thang 11-12/2025: Hoan thanh lya chon nha thau, ky hop dong thi céng phan
cong trinh thap ting véi Cong ty 34 (51 can) va Céng ty Lidecol (62 cin);

- Thang 12/2025: Hoan thanh bé sung quy hoach khéng gian ngdm 6 dat HH-01.

2.2. Dy dn Khu D6 thi méi Nam Dén Luong, Ninh Binh

- Thang 02/2025: Hoan thanh thdm dinh, phé duyét QH 1/500;

- Thang 07/2025: Hoan thanh khoan khéo sét dia chét;

- Thang 11/2025: Trién khai thyc hién GPMB phén dit néng nghiép va dat céng.

2.3. Dur dn xdy dung Toa nha 1283 Gidi Phdng, Ha Nji.

- Thang 09/2025: Hoan thanh chip thudn chi trémg ddu tir va cong nhan Chi dau tu,

- Thang 12/2025: Thyc hién ky quy bao dam thuc hién Dy 4n; didu chinh thiét ké
Concept v6i Milou.,

2.4. Dy én Nha mdy nude sach Mc Bic, Ninh Binh (ngodi ké hoach 2025)

- Dy 4n dugc UBND tinh Ninh Binh phé duyét két qua Iya chon Nha diu tu
thang 10/2025; Ky hop ddng thuc hién Du 4n thang 11/2025.

- Thuc hién do dac dia chinh, khao sat dia chét, lap Béo cao danh gid tac dong
mbi trrdmg, 1dp BCNCKT théng 12/2025, chuén bj phwong 4n BT-GPMB ...

2.5. Dw dn khdc: Nghién ciru céc co hdi dau tr du an tai cac thanh phd Ha Ngi,
Phii Tho, Thanh Hoéa...

3. Cong tic quén ly, vin hanh Toa nha ICON4

- Pam bao van hanh an toan va hiéu qui vuot mirc ké hoach.

- Hoan thanh viéc cai tao canh quan, hé théng chiéu sing mat ngoai va bién higu
Toa nha ICON4 theo bd nhén dién thuong hiéu méi.

4. Cong viéc khac

- Thyec hién téi cAu triic va néng cép hé théng nhan dién throng hiéu ctia Cong ty.

M =54



- Thang 05-06/2025: Hoan thanh huy tu cach cong ty dai chiing, huy ding ky
giao dich d6i v6i co phiéu CC4 trén hé thdng giao dich chimg khoan chua niém yét
(UPCoM) va hoan tit viéc huy dang ky ¢ phiéu CC4 tai VSDC.

- Thang 09/2025: Hoan thanh ting vén diéu 18 tir 640 ty ddng 1én 1020 ty ddng.

- Thang 04/2025: Tham gia gép von thanh lap Céng ty Cé phin Nuéc sach Duy
Tién véi ty 18 gop 74,9%/vén didu 1¢ 150 ty ddng.

- Théng 06/2025: Tham gia gép von (ty 1¢ tham gia lién danh: 30%) dé Lién
danh v&i Taseco Land va Taseco Group dau tu dy an dau tr xay dung Khu dé thi mai,
thwong mai dich vy - Tiéu khu 65.1 tai phuong Tam Son, phudng Pong Nguyén va
phuéomg Phi Khé, tinh Bac Ninh (“Du 4n Tam Son™).

- Cong tac thu hdi céng no, phép ché, quan tri ...co ban hoan thanh theo céc
muc tiéu da dat ra trong nam 2025.

II. HOAT PONG CUA HPQT NAM 2025

1. Céc hoat dong chung

Trong ndm 2025, d€ kip th&i gidi quyét cac cong viée thude thim quyén, HDQT da
t6 chirc 22 cudc hop truc tiép va 04 l1an ldy ¥ kién biéu quyét thanh vién HPQT béng
vin ban véi ty 1€ tin thanh 100%. HDQT da thyc hién tt cac chic ning, nhiém vu cia
minh trong viéc xdy dung cac chinh sach, chu trwong, ké hoach trung va dai han cia
Céng ty. C4c nghi quyét, quyét dinh cia HDQT dugc ban hanh phi hop véi didu 1§, cac
quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, trong d6 cé mét sé ndi dung chinh nhu sau:

* V¢ hoat dpng sin xudt kinh doanh va déu tur

- Duy tri hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty én dinh, hoan thanh phin
16n céc chi tiéu quan trong di dé ra trong bi canh thj truong bét ddng san, hoat dong
thi cong x4y l4p ¢6 nhiéu bién dong.

- Thuc hién chi tra ¢d tirc bing tién cho c6 déng hién hitu theo phuong 4n di
dwoc PHDCD thudng nién nam 2025 théng qua véi ty 1¢ thue hién 5%/ vén didu 1¢
640 ty ddng twong dwong gia trj 1a 32 ty dong.

- Trién khai ké hoach dau tu kinh doanh: Tham gia d4u théu hra chon Nha diu tu
Dy 4n xdy dung khu dé thj méi, thuong mai dich vu tai Bic Ninh; phé duyét mé céc
han mirc tin dung phuc vy san xuét kinh doanh va d4u tu; tham gia g6p von thanh lap
cong ty con; giai quyét viréng mic ton dong cc cbng ng cil ...

- Tiép tuc hoan tt thi tuc chim dirt hoat ddng vai chi nhanh da ngirng hoat déng
nhdm tinh gon b may, cu thé: Thang 03/2025, hoan tét viéc chdm dirt hoat dong déi
v6i Chi nhanh Xi nghiép Xay dung sé 1 (tai Ha Noi).

- Chi ddng trong vigc trién khai cong tac du 4n nhdm thio g& céc khé khin,
vudng méac va thic ddy tién do thuc hién cic du 4n déu tu.

- Lura chon nha thau tu vén, thi cong x4y dung cé ning lrc, kinh nghiém dé trién
khai thuc hién cong viéc tai cac Dy an.

- Quyét liét trong cong téc thu hdi cong ng, giai quyét cic vuéng méc lién quan
dén cac cong trinh cfl.
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* Vé cong tac nhin sw va 16 chire b mdy Cong ty

- Thure hién té chirc lai bd may Céng ty gdbm 06 Phong/Ban: Van phong, Phong
Tai chinh Ké to4n, Phong Kinh té K& hoach, Phong Quan 1y K§ thuat, Phong Phat
trién Dy 4n, Ban Quan ly cac Du 4n nhdm nang cao hiéu qua cong viéc, tdi wu hoa
ngudn lye va dap {mg kip thoi cac yéu cau phat trién ctia Cong ty trong twong lai.

- Bé sung nhin su ¢6 ning luc quan tri, chuyén mén (b sung 20 nhan su) dé
nang cao hiéu qua hoat dong, dap (mg duoc khdi lugng 16n cbng viée cua Cong ty
trong thoi gian téi. Dic biét thang 06/2025, Céng ty da bd sung ba Ta Thj Thu Thuy
(Thac s§ Kién tric) ddm nhiém chirc vu Phé Téng Giam déc Céng ty phu trach vé
cong tac thiét ké, quy hoach.

* Vé cong tie quin tri

- Sau khi Hgi dong quan trj nhiém ky 2025-2030 duoc PHPCP biu tai DHPCD
thuong nién nim 2025, HDQT @4 bau Chu tich HPQT va thuc hién phan céng nhiém vu
rb rang cia cac thanh vién HPQT Cong ty theo timg linh virc dé dam bao tinh hiéu qua
trong hoat ddng quan 1y, quan tri, diéu hanh,

- Do tién do trién khai thu tuc phép 1y Dy 4n Nhém Nha & Déng Nam dudng Té
Hiru chdm hon so véi ké hoach cu thé 1a tinh tién sir dung dat, nén viéc phuong én vay
von thuc hién Dy an mic du da dugec PHPCP thuong nién ndm 2025 va HPQT phé
duyét nhung chua trién khai viéc ky két cic Hop déng tin dung véi Ngan hang dé phuc
vu nhu céu vay vén cia Dy an.

2. Hoat ddng gidm sat ciia Hdi ddng quan tri

Thuc hién theo diing quy dinh tai Diéu 1&¢ Cong ty, Quy ché quan trj Cong ty va
phap luédt hién hanh, HDQT da c6 thuc hién chitic nang gidm sat bd may quan ly va
diéu hanh Céng ty mét cach thuéng xuyén, lién tuc thong qua nhiing céng cu giam sat,
kiém tra thuc hién nhiém vu san xuit kinh doanh cta Ban Téng Gidm ddc trong nim
2025 nhwr sau:

* Gidm sit viéc thyc hién chién lwge kinh doanh va ké hoach tai chinh

- Chu tri, chi dao va té chic thanh cong cudc hop PHDCP thudmg nién nim
2025 vao ngay 16/04/2025 va lay ¥ kién c6 dong bing vin ban vao 04/08/2025.

- Dinh ky hang quy 6 chirc cic cudc hop véi Ban Tong Giam déc dé danh gié két
quéa thuc hién ké hoach kinh doanh, phan tich dién bién thi truéng tir 46 quyét dinh
nhimg chi trvong, dinh huéng chi dao kip théi, ddm bao cic chi tiéu doanh thu, lgi
nhuén, va tang trudng dugc thue hién theo 16 trinh.

- Theo ddi chit ché viéc trién khai ngan sach va quén 1y t3i chinh, dam bao tuan
thi quy dinh ndi bd va han ché rii ro tai chinh.

- Giam sét viéc thuc hién Nghi quyét DHDCD, HPQT lién quan dén thyc tra cb
tirc bang tién cho cb dong hién hiru.

- T6 chirc chi dao, gidm sat thuc hién nghiém tic ché do 18p Béo céo tai chinh
dung quy dinh.

- Lya chon cdng ty kiém todn thyc hién kiém to4n cic Béo céo tai chinh trong nim
2025 cia Cong ty.



< Kiém tra viéc tuan thi quy dinh phap ludt va cic quy ché ndi bd

- Giam sat Ban Tdng Gidm déc trong viéc dam bao tuan thii cac quy dinh phép
luét lién quan dén hoat déng cia Céng ty, bao gém quy dinh vé thué, lao dong va quan
tri Cong ty.

- Panh gia viéc thuc hién cac quy ché ndi bo nham gitp cho co ciu quan tri cua
cong ty dwoc minh bach va cam két ciia cong ty trong viéc quan trj céng ty dat hiéu qua.

- Danh gia, ra soat cac quy dinh ndi bg so véi hién trang hoat dong ciia Cong ty
trong do: sira dbi Quy ché ngudi dai dién vén; sita ddi, bd sung Quy ché hoat dong cua
ban quéan 1y du 4n Nhém Nha & Péng Nam dudmg Té Hiu va hiy bé cac diéu khoén
lién quan dén tinh 1i tién du cong trinh d6i véi céc Xi nghiép, Ddi truc thude do khong
vé viéc tinh 13i tién du trong céc quy dinh khéng phi hop véi quy dinh cta phap luét tai
thoi diém ban hanh ciing nhu thoi diém hién tai, khong cé co sé phap 1y dé hach toéan
khoan 14i du (néu thuc hién) va thuce té Cong ty chura thye hién viéc tinh 13i tién du cho
cac Xi nghiép hodc Pgi cia Cong ty.

% Giam sat hoat dong quén tri

- Giam sét viéc thuc hién cac Nghj quyét/Quyét dinh cia DPHDCD va HDQT.

- Theo ddi viéc trién khai hé thong quan trj i ro, dim bao cic bién phap phong
ngira va xur ly rai ro hoat dong hi€u qua.

Dinh gid chung: HDQT da thuc hién ddy du chirc ning giam sét theo diing quy
dinh tai Diéu ¢ Cong ty va phap luét hién hanh, véi tinh thén cin trong, khach quan va
trach nhiém cao; bao dam hoat dong quan tri, diéu hanh cia Céng ty duoc trién khai hiéu
qua, huéng téi muc tiéu tdi da hoéa loi ich cho Cong ty va céc cb déng. Trong qua trinh
diéu hanh, Ban Téng Giam déc da tuan thi nghiém tic cac quy dinh cta phap luét, Didu
Ié va céc quy ché ndi bd clia Cong ty.

Trong nim 2025, Ban Téng Giam déc da hoan thanh tét cac nhiém vy dugc giao,
phat huy hiéu qua sirc manh tép thé va vai trd ciia timg c4 nhan; xay dung méi treong lam
viéc doan két, gin b, tao déng luc thi dua san xuét kinh doanh va nang cao tinh thin
trach nhiém trong toan thé can bd, nhan vién. Pdng thoi, Ban Téng Giam déc da thyc hién
kién toan co cau t6 chirc bd may cia Cong ty theo hréng nang cao tinh chuyén mén héa.
Sau khi ting cuong nhin su Ban Téng Gidm dbc phu trach vé cong tac quy hoach thiét ké
va kién toan b may nham tiing cudng cong tac quan 1y thiét ké, k§ thuat va kidm soat
chat lugng trong qué trinh trién khai cac di 4n. C4c hoat déng miii nhon va trong diém
cua Cong ty dugc trién khai va hoach dinh rd rang va dam béo tinh quan tri t5t hon. Téng
Giam dbc c6 sy phan cong nhiém vu ré rang cho céc thanh vién Ban Téng Gidm déc, dinh
ky hang théng t6 chirc hop giao ban dé dénh gi4 két qua thyc hién cong viée thang va giao
ké hoach céng viéc cho ky tiép theo.

Bén canh viéc thdo ludn, trao di tai cdc cudc hop dinh ky va céc cude hop khac cia
Ban Téng Giam déc, Hoi ddng quan tri con thudng xuyén trao ddi nhimg thong tin khéc
vé tinh hinh chién lugc, két qua hoat dong san xuét kinh doanh, viéc trién khai nghi quyét
Dai h6i dbng cb déng va muc tiéu ma Dai hdi déng cb dong da dé ra trong nim. Ban Téng
Giam dbc ciing da phdi hgp véi Céng doan chim lo t6t doi séng vat chit va tinh thin cho
nhén vién Cong ty.



3. Panh gi4 két qua hoat déng ciia cac thanh vién HDQT

Trong nam 2025, cac thanh vién HDQT di tham gia day dv cudc hop cia HDQT
voi tinh thin trach nhiém cao, phat huy ning luc quén tri, ning luc 1anh dao cua cac
thanh vién HDQT, vi lgi ich ciia ¢é déng va vi sy phat trién cia Cong ty.

Bén canh viéc thuc hién va hoan thanh trach nhiém chung déi vai cac hoat dong
cia HPQT, cac thanh vién HPQT d4 hoan thanh tét nhiém vu dugc giao, cu thé:

- Chu tich HDQT di hoan thanh nhiém vu theo quy dinh ctia Diéu 1¢, quy dinh
cta phap lut trong viéc 1ap va thyuc hién chuong trinh cong tic niim, tridu tap, tb chirc
cudc hop, kip thoi ban hanh cic Nghi quyét, Quyét dinh phuc vu cho té chirc va hoat
dong cua Cong ty.

- Hang Quy, HPQT hop cung Ban Tong Giam ddc dé ndm tinh hinh, ¢6 chi dao
kip thdi trong viéc thdo g& nhitng khé khin vudng mic nhdm dam bao thuc hién ké
hoach kinh doanh ctia Céng ty.

- Thanh vién HPQT dugc giao phu trach cac linh vuc hoat ddng kinh doanh cuia
Céng ty va Pon vi thanh vién di chi dao trién khai ké hoach kinh doanh cia céc don
vi, dong gép vao viée két qua kinh doanh chung nam 2025 ctia Cong ty.

4. V& giao dich giita Cong ty véi cac bén lién quan

Cac giao dich cua Cong ty voi céc bén lién quan dugc thuc hién theo ding quy
dinh cia Luat Doanh nghiép va phdp ludt c6 lién quan Diéu 1¢ Cong ty. Cac giao dich
gitta Cong ty dwgc thuyét minh tai Béo céo tai chinh nim 2025 da kiém toan.

5. Tién lwrong, thii lao, chi phi hoat déng va cdc lei ich khdc cta HDQT, Ban
Téng Gidm déc va Ké toan trwéng Céng ty.

Trong nam 2025, lwvong, thudng, thu lao va cac khoan lgi ich khac cia HDQT,
Ban TGP di duoc thé hién trong B4o c4o tai chinh nam 2025 d3 dugc kiém toan.

a) Thu lao cia HPQT

Mirc thu lao chi trd cua HPQT, BKS dung véi mirc thu lao da DPHDBCD thuong
nién 2025 phé duyét. Cu thé nhur sau:

a " Tfmg thu lao = =
TT Ho va tén Chirc vu 2025 (VND) Ghi cha
1 | Nguyén Tran Ting Chi tich HPQT 60.000.000
2 | Nguyén Durc Lai Thanh vién HDQT 36.000.000
3 | Nguyén Puc Ha Thanh vién HDQT 36.000.000
. Thanh vién HDQT Hét nhiém ky tir
.500.0
4 | Pang Huy Khoi doc lap 10.500.000 ngay 16/4/2025
5 | Cao Thi Lan Huong Thanh vién HBQT 36.000.000
o . e DPuoc biu tir
6 | Nguyén Vin Nghia Thanh vién HDQT 25.500.000 ngay 16/4/2025
Téng 204.000.000




b) Tién luong, thwéng cia Ban Tong Gidm doc va Ké toan truéng Cong ty
nam 2025

TT Ho vi tén Chifc vy th'ﬁ;:lg"zm,gﬁ) Chi el
1 | Nguyén Puc Lai Téng Giam dbc 1.011.960.000
2 | Nguyén Song Ha Phé Téng Giam doc 704.190.000
3 | Khuét Trung Thing Ph¢ Tong Giam déc 851.930.000
4 | Ta Thi Thu Thiy Pho Téng Giém déc | 393.317.038 | _ :ﬁ If;i‘;‘zg )
5 | Pham Thi Kiéu Trang | K& toan trudng 596.602.690
Téng 3.557.999.728

B. KE HOACH KINH DOANH VA HOAT PONG CUA HOI DONG
QUAN TRI NAM 2026

1. KE HOACH KINH DOANH 2026
1. MGt s chi tiéu kinh doanh chinh

Nim 2026 ciing s }a mét nam day thach thirc cho hoat déng sin xuét kinh doanh ciia
Céng ty, ddc biét vé cic dy én du tu — kinh doanh bét déng san va viéc dau tr xdy dung
Nha may nude sach Mdc Béc. Trong bbi canh d6, HPQT dit muc tiéu ké hoach kinh doanh
v&i céc chi tiéu chinh nhur sau:

T Chi tiéu Ké hoach 2026
1 | Doanh thu hop nhat 4.313,0 ty dong
2 | Loi nhuén trude thué hop nhét 642,3 ty ddng
3 | Lgi nhuéin sau thué hop nhit 484.8 ty déng
4 | Du kién ty 1¢ cé tirc Tir 20% dén 45%

Cin cir thyc té hoat dong san xuét kinh doanh cia Céng ty, cac Céng ty thanh
vién trong ndm 2026 va tinh hinh thj trudmg, DHDCD 1y quyén cho HPQT quyét dinh
diéu chinh Ké hoach kinh doanh nim 2026 ciia Cong ty.

HDQT c6 trach nhiém bao cdo, giai trinh cho ¢b déng céc ndi dung diéu chinh tai
ky Pai hoi ddng cb dong thwdmg nién tiép theo.

2. Muc tiéu, nhi¢m vu trién khai tai cic dy 4n trong diém trong nim 2026

2.1. Cdc dir dn ddu te bit dong sin

a) Du dn Nhém nha 6 Péng Nam dwong Té Hivu, Ha Ngi.

- T chirc thi cong hang muc cong trinh thip tAng hoan thanh théng 9/2026, nép
tién sir dung dét theo quy dinh va kinh doanh bén hang khoing 90% téng sé cin ho
thép ting ctia Du 4n trong nam 2026. D&i véi hang muc cao ting HH-01 thuc hién
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diéu chinh Concept, TKCS, Chu trrong dau tu, TKBVTC va td chirc thi c6ng phén
mong hoan thanh thang 12/2026.

b) Dy an KDT Nam Don Lwong, Ninh Binh.

- Thuc hién cong tac BT-GPMB, bao cao BTM, BCNCKT, nghia vu tai chinh
(giai doan 1), thiét ké BVTC HTKT va phan cong trinh, t6 chic khéi céng HTKT
thang 12/2026.

¢) Dur dn dau twe xiy dung toa nha 1283 dwong Gidi Phong, Ha Npi.

- Thuec hién tha tuc chuyén muc dich sir dung dat, nghia vu tai chinh, gidy phép
moi n:ufmg‘, BCNCKT, BVTC...va hoan thanh thi cong coc, tudong vay, két cidu méng
va phan ngadm thang 12/2026.

d) Dw dn Nha mdy nwéc sach Me Bée, Ninh Binh.

- Thuc hién GPMB, giao dt, 1ap BCNCKT, khéo sit dia hinh, dia chét, bao cdo
DTM va Giéy phép méi truong, thiét ké BVTC, xin cép phép khai thac tai nguyén
nudc...va khai cong giai doan 1 vao thang 7/2026.

e} Dw in Tam Son, Bdc Ninh.

- Thuc hién GPMB, giao dét dot 1, 14p va phé duyét Quy hoach 1/500, lap
BCNCKT, thiét ké BVTC, ...va khdi cong tir Q4/2026.

f) Cdc dw dn khdc.

- Nghién ciru, chuan bi ngudn lyc dé trién khai cong tac quan 1y thiét ké, trinh
duyét du toan va thi cdng cac céng trinh Nha ¢ xa hdi tai dy an NOXH Phu Déng,
NOXH Nam Dén Luong....

- Thuc hién cong viéc quan 1y dy an METT Resort Pa Néng, hoan thanh phé
duyét BCNCKT, TKBVTC ... va khéi cong du an trong Quy 3/2026.

- Tiép tuc nghién ciru cac du an dau tr c6 tiém ning trong thoi gian téi tai céc
tinh thanh phé Ha N6i, Pht Tho, Ninh Binh, Bic Ninh, Thanh Héa ...

- Xiic tién tim kiém céc co hdi dau fir tot nghién ciru phat trién moé réng quy dat,
qu¥ du an tai nhiéu dia phuong.

2.2. Céng tdc thi cong xdy ldp, qudn Iy Toa nha ICON4

- Ti("%p tuc cht trong trién kl:lai cdng tac th.l cong xﬁyrlép theo hop df:‘mg da ky két va
cac goi thau ky méi véi nguyén tac dam bao chat hrong, tien do da cam két; chi dong vige
dau tir thiét bj phuc vu thi cong va tim céc giai phép dé tiét giam chi phi, ting hiéu qua
trong qué trinh thi c6ng véi muc tiéu cu thé nhu sau:

- Thi céng céc cdng trinh taj Dir &n KN Paradise vo1 doanh thu dat khoang 378 ty dfing.

- Hoan thanh thi céng hoan thién HTKT va san nén Du 4n Khu céng nghiép hd
tro Pdng Vin 111, Ninh Binh véi doanh thu dat khoang 494 ty dong.

- Thi cong cac céng trinh tai Dy an sb 4, Dy an Nguyén Binh, Thanh Héa; Du an
Nam Thai, Thai Nguyén va mét sd du an khéac véi doanh thu dat khoang 497 ty déng.

- Cong tic quan 1y va vén hanh Toa nha ICON4 sé tiép tuc dugc ning cao chét
lrgng dich vu, duy tri cho thué phén dién tich van phong thudc s& hitu ciia ICON4 va



tiép tuc trién khai cai tao bd sung dién tich lam viéc ting AM2, canh quan ngoai nha...
dam bao hoan thanh cac chi tiéu doanh thu, lgi nhuén theo ké hoach.

3. Cic chién lwge khic ciia Cong ty

Trién khai chuyén déi sé va sé héa ho so, dit liéu

Trong nidm nay, Cong ty x4c dinh chuyén dbi sd la mdt trong nhiing trong tam
trong ¢ong tac quén tri va diéu hanh, v6i dinh huéng trién khai déng b hé théng nén
tang cong nghé thong tin. Theo do, Cong ty tap trung trién khai hé sinh thai Microsoft
vao hoat doéng quan ly, diéu hanh va phéi hop céng viéc, gép phan nang cao hiéu qua
lam viée, ting cudng kha ning két ndi va chia sé thong tin gifra cAc phong/ban va cac
dur 4n.

Song song vdi dé, Cong ty thuc hién ra soat, kién toan hé théng luu trit dit liéu va
hd so theo hudng tap trung, théng nhét va bao mat. Céc tai liéu, hé so duoc timg budc
sb hoa, chuén hoa va quan 1y trén nén tang sd, bao dam thuén tién trong tra ciru, khai
thac va phuc vu cong tac quén tri, diéu hanh.

Viéc trién khai ddng bd hé théng cong nghé va sé hoa hd so khéng chi gop phan
nang cao hiéu sudt lam viéc, giam thiéu nii ro trong quéan 1y dir liéu ma con tao nén
tang quan trong dé Cong ty tirng buéc hoan thién mo hinh quan tri hién dai, dép g
yéu cau phat trién trong giai doan téi.

II. KE HOACH HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI NAM 2026

1. Pinh hudéng hoat dong HPQT.

Trong nam 2026, HDQT Cbéng ty s& tap trung vao cic muc tiéu chién luoc nhim
dam béo sy phat trién bén virng va nang cao hiéu qua hoat déng ciia Cong ty. Dé dat
dugce muc tiéu trén, dinh hudng hoat dong cua HDQT nhur sau:

% Thuee hién chién lwoc phdt wién trung va dai han: Tiép tuc trién khai ké
hoach theo chién lrge di dugec DPHDCD thong qua, tip trung vao phat trién bén virng,
md rdéng danh muc du an va nang cao hi¢u qua kinh doanh.

< Chién lugc ngc'fn han.

- Diy manh chuyén ddi sé: Tb chirc trién khai 1§ trinh chuyén d6i sé6 mét cach
dong bo, trong tam 1a tmg dung hé sinh thai Microsoft trong céng tic quén tri, diéu hanh
va phdi hop cong viéc; dong thi thuce hién sb héa, chudn héa hé théng dir liéu va hé so
nhiam nang cao hiéu quéa quan 1y, khai thac va chia sé théng tin trong toan Céng ty.

- Ting cudng quan trj i ro va kiém soat ndi bd: Tiép tuc hoan thién hé théng
quén trj i ro va kiém soat ndi bo theo huéng bai ban, hiéu qua; bao dam tudn thu day
du cac quy dinh ciia phap luat va thong 1¢ thi trudng, dong thi nang cao tinh minh
bach trong hoat d6ng quan 1y, diéu hanh.

- Phat trién ngudn nhan lyc: Xac dinh ngudn nhan lyc 1a yéu t6 trong tim trong
chién luoc phat trién, trong nim Cong ty sé ddy manh cong tic tuyén dung nhim bo
sung, ting cudmg nhan s\ tai cAc vi tri then chét; ddng thoi thuc hién ra soat, kién toan
hé théng quan tri nhén sur theo hudémg chuyén nghiép, dong bo. Bén canh d6, Cong ty
tap trung ddu tw cho cong tic dao tao, phat trién ning luc va xdy dung 16 trinh phat
trién nghé nghiép, qua d6 nang cao chit lugng ngudn nhan lyc, tao nén tang bén vimg
cho viéc mé rong va phét trién trong giai doan tiép theo.
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2. Cac giai phap thue hién nhiém vu nam 2026.
< Pdy manh phat wién du dn va hoar dong kinh doanh.

- Xay dung ké hoach kinh doanh ndm 2026, trién khai thuc hién mét cach quyét
liét va c¢6 hiéu qua tir nhiing thang dau niim 2026. T chic xay dung ké hoach tai chinh
dap tmg dam bao ngudn vdn thuc hién cac dy 4n.

- Té chirc giam sat, quan Iy thuc hién dau tir hiéu qua va phu hop véi quy dinh
cia phap luat, quy dinh ndi bd ctia Céng ty. Tép trung wu tién déu tw, kinh doanh céc
du 4n trong diém nhu: Dy an Nhém nha & Pong Nam dudng Té Hiru, D én 1283 Gidi
Phéng - Ha N§i, Dy an KDT Nam D6n Luong - Ninh Binh.

- Tiép tuc duy tri va phat trién linh vyuc thi cong xdy ldp - nganh nghé kinh
doanh truyén théng ciia Céng ty tai Cong ty thanh vién la Céng ty C6 phan Xay dung
IKCONS. Ting cudng dau tr may moc, thiét bi, cong cu dung cu thuc sy can thiét dé
tang tinh chu dong va hiéu qua ddi véi cac cong trinh trong ndi bo hé thdng Taseco va
déi tac chién luoc.

- Xt tién tim kiém céc co héi dau fur 16t, nghién ciru phat trién md rong quy dat,
qu¥ du &n tai nhiéu dia phuong c6 tiém ning trén ca nuéc nhu Ha Noi, Thai Nguyén, Phi
Tho, Ninh Binh... Thay dbi nhin dién thwong hiéu méi cho Céng ty véi muc tiéu timg
bude dua thuong hiéu ICON4 tré lai thi truomg, khdi phuc vi thé sin c6 vé thi cong xay
l&p va khiing dinh vi thé méi tiém ning vé dau tr kinh doanh bét dong san.

% Néng cao hiéu qud qudn tri, dao tao, phdt trién nguén nhéan hee va vin héa
doanh nghiép. '

- Duy tri cugc hop HPQT, tham gia cac cudc hop giao ban ciia Ban Téng Giém
dbc d& ndm bat, bam sat cic hoat dong san xuat kinh doanh clia Cong ty, phuc vu kip
thdi cbng tac quan tri, 1anh dao va chi dao cua HDQT.

- Cép nhat va diéu chinh céc quy ché, quy trinh hoat déng cia HDQT theo huéng
chuyén nghiép, minh bach va phu hgp voi thong 1€ quan tri tbt.

- Nang cao chét lrgng ngudn nhan hre: Dy manh cong tac ddo tao ndi bd, timg
buéc hinh thanh vin héa chi déng hoc tip, nang cao ning luc va k¥ ning trong toan
Cong ty. Ddng thoi, thuc hién phén céng chiic ning, nhiém vu rd ring ddi véi timg
phong/ban va timg vi tri céng viéc, gin véi trach nhiém va két qua thyc hién. Cong ty
ciing tién hanh ra soat, danh gia tong thé céc vi tri cong viéc dé sép xép, bd tri nhan su
phu hop véi ndng hre, sé tnrong va mire d§ déng gop cua timg cé nhan, bdo dam dap
{mg yéu cau cbng viéc va nang cao hiéu qua hoat déng.

- Bén canh do, xay dung va trién khai ké hoach tuyén dung, bd sung va thay thé
nhén sy kip thoi, dap tng yéu cAu phat trién trong timg giai doan.

- Piy manh hoat déng nghién ciru va phét trién (R&D): Ting cudng dau tu cé
trong tdm cho hoat dong R&D, bao gfjm nguén nhén lye, co ché chinh sach va co s& vt
chét; ddng thei chii déng chudn b cac diéu kién nén tang nhu dgi ngii nhan sy, hé théng
déi tac va ngudn luc tai chinh, nhim phuc vu dinh huéng phét trién san pham, dich vu
va nang cao ndng lyc canh tranh ciia Cong ty trong trung va dai han.
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< Thire hién 19 trinh chuyén déi sé.

- Tang tdc trién khai sb hoa dir liéu, hd so va chuan héa quy trinh lam viée trén
nén tang sb, trong tdm 13 img dung hé sinh thai Microsoft trong quan tri, diéu hanh va
quan 1y dy an. Pong théi, timg buée nghién ctru, tmg dung cac cong nghé tién tién nhur
tri tué nhén tao (AI), di lidu 16n (Big Data) nhdm nang cao hiéu suit van hanh va chat
lugng cong tac quan ly.

- Xay dyng va hoan thién hé théng béo cdo quén tri theo huong tw dong hoa,
trirc quan va kip thoi; ting budc hinh thanh hé théng phan tich dir liéu théng minh, hd
tro H6i ddng quan tri va Ban Diéu hanh trong viéc theo doi, danh gia va ra quyét dinh
chinh xac, hiéu qua.

Ngoai ra, Cong ty ting cudmg cong tic ddm bao an toan, an ninh théng tin, xay dung
cac chinh sich, quy trinh quan 1y dir liéu chét ché, tun thi quy dinh phap luét va cac tiéu
chuan lién quan, nham bao vé hé théng va dir liéu trong qué trinh vén hanh s6 héa.

Trén déy la ndi dung bao céo cia HPQT tai ky PHDCD thuong nién 2026 cua
Céng ty. HDQT tin tuéng ring sy dong thudn, ing hd va tin nhiém cia cac cb dong sé
13 déng luc to 16n gitp HDQT Céng ty thuc hién tét chtrc trach, nhiém vu cha minh dé
gép phén vao sy thanh cong chung ciia Céng ty, ning cao gia tri dau tu cho Quy cd
déng theo sir ménh da dé ra.

Thay mat HDQT Céng ty, t6i xin chan thanh cam on cic Quy vi c¢6 dong da tin
tuéng, ddng hanh cling Céng ty trong nhitng ndm vira qua.

Kinh chic strc khée cac Quy vi dai bidu, Quy cd déng va toan thé can bd nhan
vién Cong ty.

Chic Dai hoi thanh céng tot deply”

No'i nhén: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu Kinh giii; __CHU TICH
- C4c TV HPQT, BKS; 700105553

N CONG TY

- Luu: VT. ﬁ/

A pna v
'\-\.._\__\_‘_\-:'1\__.1_ b

Nguyén Trin Ting
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CONG TY CO PHAN DAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG SO 4 Dgc 1ap - Ty do - Hanh phuc

S6: 01/2026/BC-BKS Ha Néi, ngay 20 théng 3 nam 2026

BAO CAO HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT
TAI DAI HQI DONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Kinh giri: Pai hoi ddng cb déng Cong ty C8 phin Diu tir va Xay dung s6 4

Can cir vao chitc nang nhiém vu cua Ban kiém sodt theo Ludt Doanh nghiép va
Piéu 1é ciia Céng ty Cé phdn Péu tw va Xay dung 56 4 (* ‘Cong iy");

Can cit vao tinh hinh kinh doanh, bdo cdo tai chinh, béo céo danh gia céng tac
quan Iy diéu hanh Céng ty nam 2025 ctia Hpi déng quan tri

Ban kiém soat Cong ty kinh trinh Dai hoi dong cb dong coéng tac hoat dong trong
nam 2025 nhu sau:

1. Thanh vién va co cdu ciia Ban kiém so4t.

S6 Iwgng thanh vién Ban kiém sot Céng ty gdm 03 (ba) thanh vién, cy thé nhu sau:

SO Iwr Tylecp
i i Thanh vién Chire vy z Q;Hg nim gii Ghi chi
cd phan
(%)
: . Puoc biu tir
&n Thi Kim N4 Truéng b 0
I | Nguyén Thi Kim Ngén THOng han . ngay 16/4/2025
— Hét nhiém ky tir
rin Thi L : 0 v
Tran Thi Loan Trudng ban ngay 16/4/2025
2 | D8 Lé Nam Thénh vién 0 0
i Dugrc béu tir
x 2 Tha ié /
3 | Nguyén Thu Thao hanh vien | 0 O | ngay 16/4025
- . Hét nhiém ky ti
ang Xuan Hié Thanh vié 0 0 '
Dzng Xuéan Hién anh vién ngay 16/4/2025

2. Hoat ddng ciia Ban kiém sodt va tirng thanh vién Ban kiém soit.

2.1.Cédc cude hop ciia Ban kiém so4t.

Trong nim 2025, Ban kiém soat té chirc cac phién hop dé trién khai cong viéc
thudc nhiém vu, quyén han ciia Ban kiém soat. Cac cudc hop da ban va thong nhét cc
ndi dung sau:

- Thao luén va théng qua céc bdo c4o tai chinh quy, nim cua Céng ty va cac don
vi thanh vién. Xem xét, danh gia hoat dong kinh doanh ndm 2025 cua Céng ty va cong
tac chudn bj tai liéu hop Pai héi déng cb déng (“DPHDCD”) thuong nién.
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- Déanh gia viéc tudn thu cdc Nghi quyét cia PHPCD thudong nién, cac Nghi
quyét ctia Hoi ddng quan tri (“HPQT”) cling nhu viéc chdp hanh c4c quy dinh cia
Nha nuéce trong nam 2025.

- Xéy dung ké hoach hoat déng ciia Ban kiém soat trong nam 2025.
2.2.Tha lao, chi phi hoat d¢ng ciia Ban kiém soat:

STT Thanh vién Chirc vy | Thi lao (VND) (i ghi
. Purge bau tir
X N Trud b 2.500.
I | Nguyén Thj Kim Ngan | Truéng ban CLA0IN0 | 184D0E5
T Hét nhiém ky tir
A Truéme b 3.500. ,
2 | Trén Thi Loan rrong ban p—— ngay 16/4/2025
3 |P6LéENam Thanh vién 24.000.000
i Puoc bau tir
4 &n Th Thanh vié 17.000.0 :
Nguyén Thu Thio nh vién 70000001 oay 1642025
D - Hét nhiém ky tir
5 B- & H é nh e A F U g
ang Xuan Hién Thanh vién LU ngay 16/4/2025
Téng 84.000.000

2.3.Bdo cdo ty ddnh gid két qua hoat déng ciia Ban kidm soit,

Trong nam 2025, Ban k;ém so4t da tich cuc trién khai cic hoat ddng giam sat va
khuyen nghi céc thay d6i cin thiét trong cong tac diéu hanh véi nhitng hoat déng cu
thé nhu sau;

- Kiém tra, gidm st qua trinh thuc hién c4c Nghi quyét ciia PHPCD va HDQT
nam 2025.

- Xem xét céc bédo cdo dinh ky do Ban Téng Giam déc lap; Kiém tra cac bao cdo
tai chinh nim 2025 nham danh gi4 tinh trung thuc cla s6 liéu tai chinh. Phéi hop véi
kiém toan déc l&p xem xét anh hwdng clia cac sai sot ké toan va kiém toan trong yéu
dén bio cho tai chinh; Giam sat Ban Téng Giam déc trong viéc thuc thi nhirng kién
nghi do Kiém toan vién dua ra.

- Kiém tra, gidm sat cong téc hach toan ké toan, tinh hinh tai chinh, dau tu, va cAc
hoat déng kinh doanh ctia Céng ty theo céc ké hoach, muyc tiéu di duoc PHPCD vi
HDQT da thong qua.

- Gidm sét thyc hién quén tri hoat dong clia cac cong ty thanh vién, dau tr vén va
hoat dong cua cic cong ty lién két,

- Phbi hop cung cac bd phén chirc ning dé tién hanh kiém tra, ra soat cac thong
tin, hé so thudc thdm quyén cia Ban kiém soat,

- H trg Phong Tai chinh Ké toan clia Cong ty 12 soat sb liéu tai chinh dé thuc
hién xir Iy theo quy dinh.

NN
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- Thuce hién céc cong viéc khac theo quy dinh tai Diéu Ié va céc quy dinh phip
luat khéc c6 ién quan.
2.4. Bdo cdo ty ddnh gid hoat dfng ciia tirng thanh vién Ban kiém soat.

Céc thanh vién Ban kiém so4t déu dép tng cé4c diéu kién, tiéu chuan theo quy
dinh tai Luat doanh nghiép va Diéu 1é Cong ty. Trong nim 2025, tirng thanh vién da
thé hién r nang luc va tinh thn trach nhiém d8i véi nhiém vu duoc giao: thuc hién
giim sat va tr vAn thudng xuyén trén tinh thin ddc lap, khach quan véi céc hoat dong
ctia Cong ty. Céc thanh vién Ban kiém soat tham dyu day du, cung théa luan cic véan dé
lién quan dén cong tac kiém tra giam sét dong thoi tham dyr va déng gép v kién tai céc
phién hop ciia Hoi déng quan trj Céng ty.

3. Két qua gidm st tinh hinh hoat djng kinh doanh va tai chinh ciia Céng ty.

3.1.Két qua thim dinh Bso c4o tai chinh.

- Thong nhét véi bdo co riéng va hop nhét nim 2025 cia Cong ty da duoc kiém
toan béi Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam.

- Két quéa hoat dong san xudt kinh doanh nam 2025 cia Céng ty dugc thé hién
déy du, rd rang trong béo c4o tai chinh. Bao co tai chinh d phan 4nh trung thuc va
hop 1y tinh hinh tai chinh cia Céng ty ciing nhu két qua kinh doanh va céc ludng hru
chuyén tién té trong nim tai chinh, pht hop véi cac chuin muc ké toén va quy dinh
cua Juét ké toan hién hanh.

3.2. Thye hi¢n ké hoach sin xuit kinh doanh (“SXKD”) nim 2025.

Ban kiém soat ddng y véi giai trinh cia Ban diéu hanh vé viéc chua hoan thanh
ké hoach doanh thu ma DHDCD d giao. Tuy nhién, cting rét ghi nhdn Ban diéu hanh
da co nhing giai phap quan ly chi phi gia von dm vo1 dich vy quan 1y toa nha, chi phi
bao hanh cong trinh va chi phi trong qua trinh t6 chire thi cong. S lidu thire hién ké
hoach SXKD nam 2025 nhur sau:

Tuy nhién lgi nhuan sau thué hop nhét dat 121,8% do Céng ty da c6 glal phép
quén ly tot chi phi gia vén déi véi dich vu quén ly toa nha, chi phi bdo hanh c6ng trinh
va chi phi trong qua trinh t6 chirc thi cong.

Ké hoach Thue hién Ty 1
TT Chi tiéu 2025 2025 TH/KH
(ty dong) (ty dong) (%)
1 | Doanh thu hop nhét 1.529,7 1.312,6 85,8
2 | LN truée thué TNDN hop nhit 51,2 55,4 108,2
3 | LN sau thué TNDN hop nhét 33,8 41,2 121,8

3.3. Vé cong téc ké todn.

Hoat dong ké toan cua Céng ty tuan thu theo dung phép ludt va céc chudn muc
ké toan hién hanh. Qua kiém tra, Ban Kiém soat danh gia cong tac ké toan cta Céng ty
duge td ch1rc khoa hoc, tinh gon va hop 1y; cac ching tir, hd so duge luu trix day du,
ngén ndp; s6 liéu phan anh chinh xéc, kip thoi.
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3.4. Vé cong tic tai chinh.

- Kiém tra tinh hinh tai chinh, ddu tu va cac hoat dong kinh doanh ctia Céng ty
theo cac k€ hoach, muc tiéu da dugc PHDCD va HPQT da théng qua.

- Cong ty da chu dong 1ap ké hoach va thuc hién can déi tai chinh hiéu qua trong
boi canh hoat dong kinh doanh con nhiéu khé khin. Pong thi, Cong ty ciing tiép tuc
duy tri dwrge tinh hinh tai chinh dam bao dz:ip fn}g du dong tién cho hoat déng kinh
doanbh, ty 1¢ no an toan, co cau tai san va nguén von hop ly.

4.Ddnh gid vé giao dich giira Cdng ty véi cdc bén lién quan.

- Trinh ty, thi tuc phé duyét céc giao dich giira Cong ty v6i cac bén lién quan
dugc thyc hién theo céc quy dinh hién hanh.

- Céc giao dich gitra Cong ty véi cac bén lién quan do HDQT phé duyét duoc liét
ké va cong bd tai Bao cao tinh hinh quan tri Céng ty nim 2025.

5. Két qua gidm sit thye hién Nghj quyét Dai hgi ddng cb dong.

- Cong ty dé lwya chon Céng ty TNHH Kiém toan CPA 13 don vi kiém toan béo
cao tai chinh nam 2025.

- Céng ty di thyc hién chi tra thu lao HDQT, BKS nam 2025 theo Nghi quyét da
dugc thong qua tai DPHPCPD thudng nién.

- Cong ty da thyc hién viéc chia cd tirc bing tién theo Nghi quyét da dugc théng
qua tai PHDCD thuong nién.

- Cong ty da thyc hién viéc hiy trr cach cong ty dai chung, hiy dang ky giao dich
ddi vai cb phiéu CC4 trén hé théng giao dich chimg khoan chwra niém yét (UPCoM) va
hoan tat viéc huy dang ky co phiéu CC4 tai VSDC theo diing ké hoach DPHDCD
thuong nién da phé duyét.

6. Két qua giam sat déi véi Héi dong quén tri.

6.1. Céc thanh vién HDQT.

| &%

L
3
!

s &

; Ty 1é CP
. - Sé lrgng .
T Tén Thanh vién Chite vu ¥ oo nam giir Ghi cha
co phan
(%)

1 | Nguyén Trén Ting Chu tich HbQT 0 0

2 | Nguyén Pic Lai Thanh vién HDQT | 288.000 0,282

3 | Nguyén Durc Ha Thanh vién HDQT | 50 000 0,049

4 | Cao Thij Lan Huong | Thanhvién HDQT | 139 ggg 0,118

Dugc bau tir
A w N h- Y P O
5 | Nguyén Vin Nghia | Thanh vién HDQT 0 0 ngay 16/4/2025




; Ty 1é CP
i g ; So lwgng |
TT Tén Thanh vién Chire vu g nam giir Ghi cha
¢0 phan
(%)
i N Thanh vién HDQT Hetobin by
6 | Pang Huy Khéi doc 15 0 0 tir ngay
PR 16/4/2025

6.2. Dénh gia hoat dong cia HDQT.

- Béo céo hoat dong cua HDQT da phan 4nh ddy du, trung thuc cic hoat dong
cling nhu chi dao diéu hanh ca Cong ty. Cic Vin ban, Nghi quyét cia HDQT phi
hop v6i Luat doanh nghiép va Diéu 16 Céng ty. Ban kiém soat nhét tri v&i bao cdo
danh gia két qua thye hién ndm 2025 cua HPQT dua ra trude Pai hoi déung cb dong.

- Trong ndm qua HPQT da tich cyc trién khai nhiéu néi dung thudc thdm quyén
HDQT. Hoat dong diéu hanh cia HPQT tuén thd ding cic quy dinh ctia Phép luit
trong cong tac quan ly ciing nhu trong hoat déng SXKD. Céc thanh vién trong HPQT
da thyc hién ding chirc nang, nhiém vu dugc giao theo quy dinh cua Luit doanh

nghiép, Diéu 1¢ cia Céng ty va Nghi quyét ctia Dai hoi déng cd dong.

- Hoi dong quan trj di giam sat chit ché va chi dao kip thoi Ban Téng Giam déc
trong hoat dong diéu hanh SXKD, giam sat viéc thyc hién Nghj quyét Pai hdi déng cb
doéng da dugc thong qua.

- Trong ndm 2025, Ban kiém soat khéng nhin duoc bit ky kién nghi ndo cua cd
dong vé sai pham ctia HDQT Coéng ty trong qua trinh thuc hién nhiém vu.

7. Panh gid hoat dgng ciia Ban Téng Gidm dbc va cén bd quan Iy.
7.1.Céc thanh vién Ban Téng Giam déc.

Ty 18 cb
) :
: H
TT| Tén thanh vién Chite vu nOlegIE | phan Ghi chit
¢0 phan | nam giir
(%)
1 | Nguyén Dirc Lai Tong Giam déc 288.000 0,282
2 | Nguyén Song Ha Ph6 Téng Gidm déc 60.000 0,059
3 | Khudt Trung Thing | Ph6 Tdng Giam déc 0 0
4 |Ta Thi Thu Thu Pho Téng Gidmdéc | 50000 0,049 | BOnhiém nay
st y & : : 16/6/2025

7.2.D4nh gi4 hoat djng ciia Ban Tng Giam déc.

- Ban kiém soat thong nhat véi nhirng danh gia két qui hoat d6ng SXKD nim
2025 va ké hoach SXKD nim 2026 ciia Ban Tdng Giam déc Cong ty.
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- Hoat dong diéu hanh cia Ban Téng giém déc da tuan thu dung cdc quy dinh cla
Phép luét va thyc hién dung chirc nang, nhiém vu dugc giao theo quy dinh cua Lujt
doanh nghiép, Piéu 1é ciia Céng ty va Nghi quyét ciia Pai hoi ddng cd déng.

- Ban kiém soat danh gia cao nhimg nd lyc va c¢b géng cia Ban Téng Giam déc
trong viéc t6 chirc trién khai ddu tu céc dw 4n. Thuc hién ddy du, kip théi nghia vy ndp
thué cho Ngan sach Nha nuéc, thuc hién bt cic chinh sach va chim lo di séng cho
nguoi lao dong.

- Trong ndm, Ban kiém soat khong phét hién didu gi bt thudng trong cdng tac
quén ly diéu hanh cia Ban Téng gidm ddc va cic chirc danh quan 1y khéc trong Cong ty.

- Trong nam 2025, Ban kiém soat khong nhan duge bit ky don thu, khiéu kién
nao cé lién quan dén cac thanh vién cia Ban Téng gidm déc Cong ty

8. Két qua dinh gi4 sw phdi hep hoat ddng giira Ban Kiém so4t véi Hoi ddng
quin tri, Ban Téng Gidm déc va cic ¢ déng.

- Ban Kiém soat nhn dugc sy hd trg va phdi hop tuyét dbi cia HDQT, Ban
Téng Giam dbc va cac Phong/Ban trong céng tac kiém tra, kiém so4t tai Cdng ty cling
nhur tai céac don vi thanh vién.

- Ban kiém soat dugc cung cdp ddy di thong tin vé két qua kinh doanh ciia
Cong ty trong niam 2025 va ké hoach kinh doanh niam 2025.

- Pai dién Ban Kiém soat tham dy va tham gia y kién tai tht ca cac cudc hop ciia HDQT.

9. Ké hoach hoat d¢ng ciia Ban kiém sodt trong niim 2026.

9.1 Nhiém vu chung.

Nim 2026, Ban kiém soét sé tiép tuc thyc hién nhiém vu viéc thay mat cd doéng
thudng xuyén kiém soat moi hoat déng kinh doanh, quan tri va diéu hanh cia Cong ty.
Dinh ky hang quy, Ban kiém soat s& tién hanh kiém tra, phan tich, danh gi4 céc hoat
dong ciia Cong ty théng qua cic Béo cdo tai chinh, dong thoi kiém tra danh gi4 céc
hoat dong ciia HDQT va Ban Téng Gidm déc, tham gia cac cudc hop HPQT dé nim
bit, danh gi4 tinh hinh hoat déng ciia Céng ty mdt cach chinh x4c va dua ra canh bio
cac van dé rii ro tiém an va cd trach nhiém bao cdo trrde toan thé PHDCD.

9.2 Hoat dong cu thé.

- Thim dinh, kiém tra cic bio cdo tai chinh, bdo cdo quan tri, cic bdo co
phan anh tinh hinh hoat dong kinh doanh cua Céng ty.

- Téng cudng gidm sét tinh hinh thue hién ké hoach san xuét kinh doanh.

- Giém sat viéc tuan thii cac ché do chinh sach, phap ludt ctia Nha nuéc.

- Xem xét tinh hop 1y cta céc van ban, quy trinh quan 1y ndi bé.

- Kiém tra viéc thyc hién Nghi quyét Dai hoi ddng cd déng dé ra.

Trén déy l1a bdo cdo hoat dong ndm 2025 va ké hoach hoat ddéng nam 2026 cua
Ban kiém soét kinh trinh Dai hoi thong qua. Xin chiic cic vi Pai bidu, Quy vi ¢b dong
thanh dat va hanh phuc.
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Chic Dai héi thanh cong tét dep.

Xin tran trong cam on./ g/

Noi nhén:

- Nhu Kinh gtri;

- Cac TV HDQT, BKS;
- Luu: VT.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA XAY DUNG SO 4 Doc lip - Ty do - Hanh phiic
S6: 02/2026/TTr-BK S Ha Néi, ngay 20 thang 3 nam 2026
TO TRINH

Vé viée thong qua danh s4ch céng ty kiém toan ddc lap
dé kiém to4n Bio cdo tai chinh nim 2026

Kinh giri: Dai héi déng cb dong
Cong ty C6 phin Diu tw va Xay dung sb 4.

Can cir Lugt Doanh nghiép nam 2020 va Ludt sira d6i, bé sung mét sé diéu ciia
Ludt doanh nghiép nam 2025;
Cdn cte Diéu I¢ Cong ty C6 phdn Pédu tir va Xay dung s6 4 (“Céng 1)

Ban Kiém soét Cdng ty C6 phan Dau tur va X4y dung sb 4 kinh trinh Pai hoi dong
cb dbng thuong nién ndm 2026 xem xét phé duyét danh sach cong ty kiém toan béo cao
tai chinh ndm 2026 cta Cong ty v&i ndi dung nhu sau:

1. Tiéu thirc lra chon cdng ty kiém toan dgc lap

a) Pap tmg yéu cu ctia Céng ty C6 phan Déu tu va X4y dung s 4 vé pham vi va
tién do kiém toan.

b) C6 mirc phi kiém toan phit hop véi chat lugng kidm toan trén co s& xem xét cc
van ban chao phi kiém toén va pham vi kiém toan. »

¢) Khéng xung dot cac quyén va lgi ich hop phép khéc khi thuc hién klem toan cho
Cong ty C6 phin Péu tu va Xay dung sb 4 (Vi du: Khong vira 14 c6ng ty tr van tai chmla’ke i
toan, vira 1 céng ty kiém todn cho Cong ty Cb phan Déu tir va Xay dvng s6 4). f!' CE]

d) Uu tién c4c cong ty kiém toén: k : A X

- i c6 kinh nghiém kiém toan cac cong ty c6 nganh nghé, linh vyc kinh do My
twrong tr nhw Céng ty C6 phén Ddu tr va X4y dung sb 4; =

- Cé uy tin vé chét lugng kiém toan.

2. Danh sich cong ty kiém todn xem xét, Irra chgn

Ban Kiém so4t Cong ty C6 phin Diu tr va Xay dung s0 4 @& xuft voi Dai héi
dong cb dong xem xét va phé duyét danh sich céng ty kiém toén dé lya chon 13 cong ty
kiém toén bao cdo tai chinh nim 2026 ciia Cong ty nhu sau:

a) Céngty TNHH ERNST & YOUNG Viét Nam (E&Y).
b) Cong ty TNHH Kiém toan va tu vin A&C (A&C).
c¢) Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC (AASC).
d) Céng ty TNHH Kiém to4n CPA (CPA).
e) Cong ty TNHH Kiém toén va dinh gia Viét Nam (VAE).
f) Céng ty TNHH Kiém toan Quéc té (ICPA).

]




3. Trién khai thye hién

Dai hoi dong cb dong uy quyén cho Hoi déng quan trj xem xét, quyét dinh lya chen
mot trong s6 cac cong ty dwoc néu trén day dé thye hién kiém toan Béo c4o tai chinh nim
2026 cia Cong ty.

Kinh trinh Dai héi déng cb déng xem xét, thong qua.

Tran trong./.

TM. BAN KIEM SOAT
Noi nhign: 4’{/ fﬁﬂ'@\(}' BAN
- Nhur kinh giri;
- HPQT (dé biér);
- Luu: VT.




CONG TY COPHANPAUTU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG SO 4 ~ Dégclép - Tw do - Hanh phiie

S6: 02/2026/TTr-HPQT Ha Ngi, ngay 20 thang 3 nam 2026

TO TRINH
Vé viéc théng qua bdo cdo tai chinh nim 2025 da kiém to4n

Kinh gii: Dai hgi dong cb dong
Céng ty Cé phan Diu tw va X4y dung s 4.

Can cit Lugt doanh nghiép nam 2020 va Lugt sira d6i, b6 sung mét sé diéu cia
Ludt doanh nghiép nam 2025;
Cdn cit Diéu I Céng ty Co phan Pdu t va Xaéy dung 56 4 (“Céng ty").

Hoi dong quan trj Cong ty C6 phin Pdu tu va Xay dung s6 4 kinh trinh Dai hi
déng cb déng thong qua Béo cdo tai chinh riéng va Béo cdo tai chinh hop nhat nim
2025 cua Cong ty Cb phin Pu tr va Xay dung so 4 da dugc kiém toén bdi Cong ty
TNHH Kiém todn CPA Viét Nam.

Béo cdo tai chinh riéng va Béo céo tai chinh hop nhit d4 kiém toan nam 2025 cia
Céng ty, bao gdbm cac ndi dung;
1. Béo céo kiém toan déc 1ap.
Bang can dbi ké todn tai ngay 31/12/2025.
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh nim 2025.
Béo céo luu chuyén tién té nim 2025.
Thuyét minh B4o cdo tai chinh nim 2025,

ol S

Kinh trinh Dai hoi dong c6 déng xem xét, théng qua.

Trén trong./.

Noi nhin:& B~ T™. HOI B 1 PONG QUAN TR]
o e /5 G el
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

BAO CAO TAI CHINH RIENG PA PUQC KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Ha Ngi - Thang 02 nam 2026



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
S0 243A Bé La Thanh, Phudmg Lang, Thanh phd Ha N&i, Viét Nam

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

BAO CAO TAI CHINH RIENG PA BUGC KIEM TOAN
Bang Can déi ké toan riéng

Bao cao Két qua hoat déng kinh doanh riéng

Béo cdo Luru chuyén tién 1é riéng

Ban Thuyét minh Béo c4o tai chinh riéng

e ————ieeeienti



CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tru s6 chinh TP. Ha Nbi:

Téng 8, Cao ¢ Vin phong VG Building, NN

S6 235 Nguyén Trai, P Khuiong Binh, TP. Ha Nai. !

+84 (24) 3783 2121 & info@cpavietnam.vn ' N PA C T
v MEMEER

= +84 (24) 3783 2122 @& www.cpavietnam.vn

S6: 80/2026/BCKT-CPA VIETNAM-NV2

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cac Cb déng ) ]
Hoi dong Quan tri, Ban Kiém sost va Ban Tong Giam déc
Céng ty Co phin Diu tr va Xay dung s5 4

Chiing t6i di kiém toan Bdo cao tii chinh riéng kém theo cua Céng ty Cb phin Piu tu va Xay dung s6 4
duge 1ap ngay 10 thang 02 nam 2026, tir trang 06 dén trang 40, bao ¢dm Bang Can déi ké toan riéng tai ngay
31/122025, Béo cdo Két qua hoat déng kinh doanh riéng, Bdo cdo Luu chuyén tién (¢ riéng cho nam taj
chinh két thac ngay 31/12/2025 va Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng.

Trich nhiém ciia Ban Téng Giam déc

o A 2 = £ » . 4 X -k 3 - . .. - . - 3 » . . -
noi bo ma Ban Tong Giam déc xac dinh la can thiét dé dam bao cho vice lap va trinh bay Béo cdo tai chinh
riéng khong ¢ sai sot trong yeu do gian lin hoic nhiam 14n.

Trich nhigm ciia Kiém todn vién

Trich nhi¢m ciia ching t6i 14 dua ra ¥ kién v& Béo c4o tai chinh riéng dua trén két qua cia cude kidm todn.
Ching t5i da tién hanh kiém toan theo cic Chuén muc kidm toan Viet Nam. Cac chudn myc nay yéu cdu
ching téi tudn tha chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lip ké hoach va thue hién cudc kié;n
toan dé dat duoc su dam bao hop 1y vé viée lidu Béo co taj chinh riéng ciia Cong ty ¢6 con sai st trong veu
hay khéng.

Cong viée kiém toan bao gdm thuc hién cde tha tuc nhim thu thip cdc bing chiing kiém ton vé cac sé liéu va
th uyét minh trén Bdo céo tai chinh riéng. Cac tha tuc kiém todn duge lya chon dua trén xét doan ciia kiém toan
vién, bao gdm danh gia rli ro ¢b sai sét trong yéu frong Bao cao tai chinh riéng do gian 1an hodic nhim 13n. Khi
thyc hién dénh gid cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soét néi bb cia Cong ty lién quan dén viée I4p
va trinh bay Béo c4o tai chinh riéng trung thyc, hop 1y nham thiét ké cac thy tyc kiém toan phu hop véi tinh hinh
thyc &, ty nhién khéng nhim muyc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi bo ciia Cong ty. Cong vice
kiém toan cling bao gdm dénh gia tinh thich hop ciia céc chinh séch ké toan duge ap dung va tinh hop Iy cia cic
ude tinh ké todn ciia Ban Téng Giam déc cling nhu dénh gid vige trinh bay téng thé Bio cdo tii chinh riéng.

Ching t61 tin tuéng ring cic béng chimg kiém toin ma ching t6i di thu thap duge 1a ddy du va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toan caa chang t6i.
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CPAVIETNAM

Y kién cia Kiém toan vién

Theo y kién clia chiing t6i, Bao cdo tai chinh riéng kém theo da phan 4nh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 ciing nhur két qua hoat dong
kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién t& riéng cho nam tai chinh két thic clng ngay, phit hop véi
Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché dé ké foan doanh nghi¢p Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan
dén viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

Nguyén Thi Mai Hoa Nguyén Thj Tién
Phé Tong Gidm dbc Kiém todn vién
56 Gidy CN PKHN kiém toan: 2326-2023-137-1 S6 Gidy CN PKHN kiém toan: 5276-2026-137-]

Gidy Uy quyén s6: 08/2026/UO-CPA VIETNAM ngay 02/01/2026 cia Chu tich HDTV
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hing Kiém toan Quéc té INPACT

Ha Ngi, ngay 10 thang 02 nam 2026
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG SO 4

S6 243A DPé La Thanh, Phudng Lang,

Maiu sé B 01 - DN

Ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Taingay 31 thang 12 nam 2025

TAI SAN

i TAI SAN NGAN HAN
(100=100+120+130+140+150)

L Tién va cic khodn tuong dwong tién

1. Tién

2. Cic khoan twong duong tidn

II. Piu tu tai chinh ngin han
3. Pau t ndm giir dén ngay ddo han
1. Cie khoin phai thu ngin han
| Phéi thu ngéin han ctia khach hang
2. Tratrude cho ngudi bén ngin han
5. Phdi thu vé cho vay ngan han
6.  Phai thu ngin han khac
7. Du phong phai thu ngan han khé doi
IV. Hang ton kho
1. Hang tén kho
V. Tai sén ngiin han khac
1. Chi phi tra truéc ngan han
2. Thué GTGT duoc khiu triy
3. Thué va cdc khoan khac phai thu Nha nuge
TAISAN DAI HAN
(200=310+220+230+24{}+250+260)
L. Cic khoan phai thu dai han
6.  Phai thu dai han khac
IL Tiisén ¢ djnh
1. Tai san ¢b dinh hiru hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mén lily ké
3. Tai san cb dinh vo hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon lity ké
III. Bét dong sin diu tu
1. Nguyén gia
2. Gid trj hao mon liy ké
IV. Taisan dé dang dii han
2. Chi phi xay dyng co bin d& dang
V. Cic khoan diu tw tai chinh dai han
l. Pau tir vao Cong ty con
2. Pau tu vio Cong ty lién két, lién doanh
3. Déu tu gbp vén vao don vi khdc
4. Du phong giam gia ddu tu tai chinh dai han
VL. Taisin dai han khic
1. Chi phi tra truéc dai han
2. Tai san thué thu nhdp hoan lai

TONG CONG TAI SAN (270 = 100+200)

MS
100

110
111
112

120
123
130
131
132
135
136
137
140
141
150
151
152
153

200

210
216
220
221
222
223
227
228
229
230
231
232
240
242
250
251
252
253
254
260
261
262

270

™

5.1

5.2

5.3
5.4
5.5
5.6

5.8

3.17

5.6

A

5.10

5.11

5.12
5.13

5.8
5.14

31/12/2025 01/01/2025
VND YND
2.120.199.319.186 733.855.012.370

78.287.813.160
34.783.947.407
43.503.865.753

§7.000.000.000
87.000.000.000
1.845.436.646.636
506.109.011,952
336.967.269.574
966.000.000.000
38.460.408.100
(2.100.042.990)
101.091.240.310
101.091.240.310
8.383.619.080
986.720.102
1.311.197.199
6.085.701.779

738.846.425.553

14.291.153.800
14.291.153.800
85.969.755.299
73.670.792.870
120.981.665.968
(47.310.873.098)
12.298.962.429
22.883.255.354
(10.584.292.925)
135.058.996.612
226.935.142.429
(91.876.145.817)
145.920.259.407
145.920.259.407
353.377.500.000
353.377.500.000
1.800.000.000
5.500.000.000
(7.300.000.000)
4.228.760.435
2.427.387.97]
1.801.372.464

10.225,177.863
10.225.177.863

578.493.496.961
307.129.051.854
232.682.668.073

43.093.976.044
(4.412.199.010)

144.560.666.810
144.560.666.810

575.670.736
575.199.624

471.112

[

{l
=
€

. \\3‘,'
598.475.458.519 }\ \
kA

14.356,153.800 \ #\

14.356.153.800 | |

92.789.980.408

120.284.836.332
(40.409.750.002)
12.914.894.078
22.770.855.354
(9.855.961.276)
142.637.403.496
226.935.142,429
(84.297.738.933)
103.472.423.997
103.472.423.997
241.027.500.000
241.027.500.000
1.800.000.000
5.500.000.000
(7.300.000.000)
4.191.996.818
2.256.693.098
1.935.303.720

2.859.045.744.739

1.332.330.470.889

5

79.875.086.330 &
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG SO 4
S6243A Dé La Thanh, Phudng Lang,
Thanh phD Ha Noi, Viet Nam

Miu s6 B 01 - DN

Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua Bd Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (TIEP THEO)
Taingay 31 thang 12 nam 2025

NGUON VON MS
C- NO PHAI TRA (300=310+330) 300
I.  N¢'ngan han 310
1. Phai tra ngudi ban ngdn han 311
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312
3. Thué va céc khoan phai nép Nha nuée 313
4. Phai trd ngudi lao dong 314
5. Chi phf phai tra ngdn han 315
8.  Doanh thu chua thuc hién ngan han 318
9. Phai tra ngin han khdc 319
10. Vay va ng thué tai chinh ngfin han 320
12. Quy khen thuéng phiic loi 322
1L N daihan 330
6. Doanh thu chua thue hign dai han 336
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338
D- VON CHU SO HU'U (400 = 410) 400
I-  Vén chii s6 hiru 410
1. Vén gép cua chi s& hitu 411
- C6 phiéu phé théng e quyén biéu quyét 4ilq
2. Thang du vén ¢d phan 412
10. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421

LNST chwa phdn phoi liy ké dén

= £y ; 421a
cuoi ky triege

- LNST chira phdn phdi kp nay 421b

TONG CONG NGUON VON (440 = 300+400) 440

Nguwai lip biéu Ké tosn truémg

Bé Thi Tra

™

XI5
5.16
517

5.18
5.19
5.20
3.21

519
521

5.22

Pham Thi Kiéu Trang

31/12/2025
VND

01/01/2025
YND

1.736.454.110.921
1.620.868.853.932
243.958.273.378
350.010.010.488
6.768.881.112
4.773.708.340
478.249.178
7.004.470.107
67.183.204.801
938.140.717.276
2.551.339.252
115.585.256.989
113.841.562.500
1.743.694.489
1.122.591.633.818
1.122.591.633.818
1.020.000.000.000
1.020.000.000.000
38.420.729.455
64.170.904.363

31.035.219.701

33.135.684.662

590.874.521.733
468.108.702.244
135.938.938.419
128.687.503.993
7.121.280.653
3.454.503.654
4.541.146.699
7.003.428.632
44.023.419.428
135.045.141.514
2.293.339.252
122.765.819.489
120.538.125.000
2.227.694.489
741.455.949.156
741.455.949.156
640.000.000.000
640.000.000.000
38.420.729.455
63.035.219.701

39.094.277.337

23.940.942 364

2.859.045.744.739

1.332.330.470.889

Ha Noi, ngay 10 thang 02 néam 2026
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M4iu s B 02 - DN
Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4
S6243A Dé La Thanh, Phutmg Lang,
Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Nim 2025 Nam 2024
CHI TIEU MS TM VND VND
. Doanh thu ban hang va cung c4p dich vu 01 6.1 946.268.971.362 279.502.860.072
2. Cdc khodn giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thudn vé ban hang va cung cdp
£ . .268.971.3 i .860.
> el (10 01-02) 10 946.268.971.362  279.502.860.072
4. Gia vén hang bédn 11 6.2 892.382.586.086 247.230.166.067
5. Loinhuin g3p vé bin hing va cung cdp dich vy 20 53.886.385.276 32.272.694.005
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 03 32.998.693.690 21.436.731.026
7. Chi phi tai chinh 22 64 20.157.598.115 4.065.577.228
Trong do. Chi phi lai vay 23 20.157.598.115 4.065.577.228
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 6.5 20.100.799.864 19.164.302.640
10. Lgi nhudn thuin tir hoat ddng kinh doanh 30 46.626.680.987 30.479.545.163
{30 =20+(2 1-22)+24-(25+26)}
1. Thu nhap khac 31 6.6 1.160.012.483 122.145.284
12. Chi phi khac 32 66 7.369.663.881 2.838.625.368
13. Lginhudn khie (40=31-32) 40 6.6 (6.209.651.398) (2.716.480.084)
Téng lgi nhudn ké todn trude thué
" T . 5 .417.029, . 065.
14 (50 = 20+30+40) 0 40.417.029.589 27.763.065.079
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.7 6.369.413.671 3.168.191.459
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 6.8 133.931.256 133.931.256
17, Leinhudn sau thué thu nhap 60 33.913.684.662 24.460.942.364

doanh nghiép (60 = 50-51-52)
Ha Ngi, ngay 10 thang 02 ném 2026
Téng Giam dée

Ngudi ldp biéu K¢ todn truéng

Bé& Thi Tra

Pham Thj Kiéu Trang uyén Dirc Lai
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

S5243A PélLa Thanh, Phuong Lang,
Thanh pho Ha Ngi, Viét Nam

Miu s6 B 03 -

DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh

Il

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phum?g phdp gran tiép)

Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

CHI TIEU
Luwu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
Loi nhugn triede thud
Bié‘u'chfnh cho cac fchoﬁin )
- Khéu hao tai san c6 dinh va BDS diu
- Céc k?uén du phéng )
- Li, 10 tir hoat dén g dau tu
- Chi phi 14i vay
Loi nhudn tie hoat dong kinh doanh frude
thay dbi von luu djng
- Ting, giam cac khoan phai thu
- Tang, giam hang tdn kho
- Téng, gidm céac khoan phai tra
- Tang, gidm chi phi tra truéc
- Tién l4i vay di tra
- Thué thu nhap doanh nghiép d3 nép
- Tién chi khdc tir hoat dgng kinh doanh
Luu chuyén tién thuén tir hoat dang kinh doanh

Luru chuyén tién tir hoat dong diu tur

. Tién chi dé mua sim, xdy dimg TSCP va cic TSDH khac

Tién thu tir thanh I¥, nhwromg ban TSCH

va cac TSDH khdc

Tién chi cho vay, mua cac cdng cu no cia don vi khac
Tién thu héi cho vay, ban lai cic edng cu ng

cua don vi khac

Tién chi diu tr 26p von vao dom vi khac

. Tién thu hdi ddu tr gap vén vao don vi khéc

Tién thu I3 cho vay, ¢ tirc va loi nhudn duoc chia
Lueu chuyén tién thuin tiv hoat djng diu tr

. Luru chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

Tién thu tir phét hanh cd phiéu, nhén vén gop

" ctlia chii so hifu

Tién thu tur di vay

. Tién chi tra ng géc vay

C6 tirc, loi nhuan d tra cho cha s0 hifu

Litu chuyén tién thuin tie hoat déng tai chink

Luu chuyén tién thujn trung Ky (50 = 20+30+40)
Tién va tuong dwong tién diu ky

Anh hudng cua thay déi ty gis héi doai quy déi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi Ky (70 = 50+60+61)

Ngudi lp biéu

& Thi Tra
9

K&é todn trudng

Pham Thi Kiéu Trang

MS ™

o1

02
03
05
06

08

09
10
I

12

15
17
20

21

23
23

23
23
23
23

31

Nim 2025 Niim 2024

VND VND
40.417.029.589 27.763.065.079
16.026.532.993 16.016.511.776

: 1.092.609.529
(33.107.784.599)  (21.499.712.846)
20.157.598.115 4.065.577.228
43.493.376.098 27.438.050.766
(302.020.327.900)  (177.091.953.840)
43.469.426.500 15.717.547.017
379.895.619.043 61.891.953.928
(582.215.351) 2.286.217.215

(11.337.360.310)
(3.168.191.459)
(520.000.000)
149.230.326.621

(93.571.834.100)
109.090.909
(1.170.631.241.456)
117.631.241.456
(112.350.000.000)

26.878.375.305
(1.231.934.367.886)

380.000.000.000

1.321.235.174.596
(518.623.598.834)
(31.844.899.200)

(4.065.577.228)
(3.558.832.406)
(465.000.000)
(77.847.594.548)

(6.014.247.036)
62.981.820

10.000.000.000

11.575.000.000
12.446.418.227
28.070.153.011

174.663.229.677

(130.248.686.797)
(31.787.200.000)

1.150.766.676.562 12.627.342.880
68.062.635.297 (37.150.098.657)
47.375.276.520

10.225.177.863

78.287.813.160

10.225.177.863

10 thang 02 nam 2026

iam déc
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT DA BUGC KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Ha Néi - thang 02 nim 2026




CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG SO 4
56 243A Dé La Thanh, phudng Lang, thanh phé Ha Néi, Viét Nam

MUC LUC
NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT PA BUGC KIEM TOAN
Béng Can di ké toan hop nhit

Béo céo Két qua hoat don g kinh doanh hop nhat

Béo cdo Luu chuyén tién t& hop nhdt

Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét

10 -43
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIE‘M TOAN CPA VIETNAM
Tru sa chinh TP. Ha Nai:

T.%ng 8, Cao ¢ Van phang VG Building,

S6 235 Nguyén Trai, P. Khweng Binh, TP, Ha Noi.

+84 (24) 3783 2121 info@cpavietnam.vn I N P A C T
= +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn MEMEER

Sé: 90/2026/BCKTHN-CPA VIETNAM-NV2

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gii: Céc Cb déng
Hai dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tonc Giam dée
Céng ty Co phan Dau tw va X4y dung sb 4

Chting t5i da kiém toan Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo clia Cong ty C8 phén Dau tu va Xay dung s6 4
dugce 1ap ngay 12 thang 02 nam 2026, tr trang 06 dén trang 43, bao gom Bang Cin dol ke toan hop nhét tai
ngay 31/12/2025, Béo céo Két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét, Bao cao Luu cl myen tién té hop nhét cho
nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 va Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit.

Tréch nhiém cia Ban Téng Giim déc

Ban Tong Gidm dbc Cong ty chiu trach nhiém v& viée 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y Bio cdo tai chinh
hop nhét ciia Céng ty theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh ngjluap Viét Nam va céc quy
dinh plap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém
soat ndi by ma Ban Téng Giam dbc xac dinh 13 cAn thiét @& dam bao cho viée 14p va trinh bay Bdo cdo tai
chinh hop nhét khéng c6 sai s6t trong yéu do gian lin hodc nhédm lan.

Trach nhiém cia Kiem toén vién

Trach nhi¢m cua ching t6i 1a duara y kién vé Béo c4o tai chinh hop nhét dya trén két qué cua cude kiém
todn. Ching tdi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan mure kiém todn Viét Nam. Céc chudn myc ndy }eu
cdu ching t8i tudn thi chudn myc va céc quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, Iap ké hoach va thuc hién cude
kiém toan dé dat duge sy dam béo hop Iy vé viée liéu Bdo céo i chinh hop nhit ciia Céng ty c6 con sai sot
trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tue nhim thu thap cdc bang ching kiém toan vé cac 50 liéu va
thuyet minh trén Béo cdo tai chinh ha‘p nhét. Céc tha tyc kiém toan duge lya chon dua trén xét dodn cia kiém
todn vién, bao gbm danh gla riii ro cé sai sét trong yéu trong Béo cio tai chinh hop nhét do gian 14n hoic nhim
13n. Khi thure hién dénh gi4 cdc i ro ndy, kiém todn vién @3 xem xét klem soat Flf_)i bd cua Ccmg ty lién quan dén
viéc ldp va trinh E}ay Béo c4o tai chinh hop nhit trung thue, hop ly nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phd hop
véi tinh hinh thuc te, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cta kiém soét ndi bé cla Céng ty.
Céng viée kiém todn ciing bao gom danh gid tinh thich hop cia cac chinh sach ké toan dugce ap dung va tinh hop
Iy ctia cac wée tinh ké todn cta Ban Téng Giam dbc ciing nhw dénh gid vige trinh bay tong thé Béo céo tai chinh
hop nbt.

Chung t61 tin tucmg rang c4c bing chimg kidm toan ma chiing 61 da thu thép duoc 12 diy di va thich hop
lam co s& cho y kién kiém todn ciia ching t&i.




CPAVIETNAM
Y kién cita Kiém toan vién

Theo y kién ciia chiing tdi, Bao cao tai chinh hop nhat kém theo di phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2025 ciing nhwr két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat va tinh hinh hru chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thic n gay 31/12/2025, phu
hop v61 Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1¥ ¢6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit.

//-
Nguyén Thi Mai Hoa Nguyén Thi Tién
Phé Téng Giam ddc_ Kiém toin vién
So Giay CN PKHN kiém toan: 2326-2023-137-1 Sé Gidy CN PKHN kiém toan; 5276-2026-137-1

Gidy Uy quyén s6: 08/2026/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2026 ciia Chii tich HPTV
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hiing Kiém to4n Quéc té INPACT

Ha Néi. ngay 12 thang 02 ndm 2026




CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG SO 4

$6 243A Pé La Thanh, phudng Léng,
thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

M3u <5 B 01 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT- BTC
Ngdy 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN
(100=100+120+130+140+150)
Tién va cdc khon twong duong tidn
Tién
Céc kho#n turong dwong tién
Piu tu tai chinh ngin han
Piu tu nim giit dén ngdy ddo han
. Cic khodn phai thu ngin han
Phai thu ngin han ctia khach hang
Tra truée cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé& cho vay ngén han
Phai thu ngdn han khac
Dy phong phai thu ngin han khé doi
. Hang ton kho
Hang tén kho
Tai sdn ngin han khic
Chi phf trd truéc ngén han
Thué GTGT duge khéu trir
Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nudce
TAI SAN DAL HAN
(200=210+220+230+240+250+260)
Céc khoan phi thu dai han
Phdi thu vé& cho vay dai han
Phai thu dai han khac
Tai sén c6 dinh
Tai sén ¢6 dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mén liy ké
3. Taisn ¢ dinh v6 hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon lity ké
IIL Bit djng san diu tu
1. Nguyén gia
2. Gid tri hao mon liiy ké
IV. Taisan d& dang dai han
2. Chi phi x4y dyng co ban dé dang
V. Cic khodn diu tu tii chinh dai han
2. Ddu tir vio Cong ty lién két, lién doanh
3. Péutw gop vén vao don vi khéc
4. Du phong giam gid d4u tir tai chinh dai han
v
1
i)
4

-
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I. Taisan dai han khic
Chi phi tra trude déi han
T4i san thué thu nhip hoan lai
Loi thé thurong mai

TONG CONG TAI SAN (270 = 100+200)

MS

100

110
111
112
120
123
130
131
132
135
136
137
140
141

150
151
152
153
200

210
215
216
220
221
222
223
227
228
229
230
231
232
240
242
250
252
253
254
260
261
262
268

270

™

5.1

5.2

5.3
5.4
55
5.6

3.9

5.8

5.18

2.3
5.0

3.9

5.10

511

J2.12
5.13

5.8
5.14
5.15

31/12/2025
VND

01/01/2025
YND

2.653.462.192.683

175.679.033.899
40.060.188.716
135.618.845.183
116.858.000.000
116.858.000.000
2.215.425.363.341
701.521.994.052
389.917.366.604
1.078.120.000.000
47.966.045.675
(2.100.042.990)
136.720.807.898
136.720.807.898

8.778.987.545
1.374.337.004
1.318.948.762
6.085.701.779

466.814.704.595
14.291.153.800

14.291.153.800
115.273.917.513
102.743,748.905
169.133.454.986
(66.389.706.081)
12.530.168.608
23.328.537.460
(10.798.368.852)
135.058,996.612
226.935.142.429
(91.876.145.817)
147.794.369.135
147.794.369.135
616.100.000

6.116.100.000
(5.500.000.000)
53.780.167.535
5.544.424.268
2.545.622.543
45.690.120.724

1.250.096.757.446

95.449.174.123
35.314.803.735
60.134.370.388
24.800.000.000
24.800.000.000
967.065.024.782
581.170.079.787
215.943.419.822
124.700.000.000
49.663.724.183
(4.412.199.010)
161.269.615.893
161.269.615.893

1.512.942.648
690.988.376
821.483.160
471.112

575.205.375.772

153.714.764.757
128.000.000.000
25.714.764.757
113.337.397.345
100.178.332.252
154.893.218.392
(54.714.886.140)
13.159.065.093
23.216.137.460
(10.057.072.367)
142.637.403.496
226.935.142.429
(84.297.738.933)
104.293.282.925
104.293.282.925
616.100.000

6.116.100.000
(5.500.000.000)
60.606.427.249
5.841.062.429
2.469.443.510
52.295.921.310

3.120.276.897.278

1.825.302.133.218

e Nel



CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG SO 4

S5 243A D& La Thanh, phudng Lang,
thanh phé Ha Néi, Viét Nam

MAu s B 01 - DN/HN

Ban hanh theo Théong tr s6 202/2014/TT- BTC
Ngéy 22/12/2014 cia B Tai chinh

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2025

NGUON VON - MS
C- NQ PHAI TRA (300=310+330) 300
L N ngin han 310
1. Phai tra nguoi ban ngén han 311
2. Ngudimua tra tién trude ngén han 312
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée 313
4.  Phéi tra ngudi lao dong 314
5. Chi phf phai tra ngin han 315
8. Doanh thu chwa thuc hién ngfn han 318
9.  Phai tra ngin han khac 319
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320
12. Quy khen thuéng phuc loi 322
IL Ng daihan 330
6.  Doanh thu chwa thure hién dai han 336
7. Phai tra dai han khic 337
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338
12. Du phong phai tra dai han 342
D- VON CHU SO HU'U (400 = 410) 400
I-  Vén chii s& hiru 410
1. Vén gdp ciia chil s& hitu 411
C6 phiéu phé théng 6 quyén biéu quyét 41la
2. Thang dur vén ¢d phin 412
10. Lgi nhun sau thué chwa phan phéi 421
LNST chua phan phéi Iy ké dén Hiie
eudi ky trude
LNST chua phén phéi ky nay 4218
13. Loiich ¢b dong khong kiém sodt 429

TONG CONG NGUON VON (440 = 300+400) 440

Ngwdi lap biéu

Bé Thi Tra

Ké toan trudng

Pham Thj Kiéu Trang

™

5.16
5.17
5.18

5.19
5.20
21
5.22

5.20
521
5.22

5.23

31/12/2025 01/01/2025

VIND VND
1.848.478.054.410 966.588.463.741
1.716.244.382.726 828.264.497.692

316.054.384.675
505.036.468.452
16.790.353.664
9.539.449.781
4.383.354.164
7.886.470.114
62.341.785.622
791.374.777.002
2.837.339.252
132.233.671.684
113.841.562.500

3.327.976.156
15.064.133.028
1.271.798.842.868
1.271.798.542.868
1.020.000.000.000
1.020.000.000.000
38.420.729.455
53.157.345.902

25.810.952.424

27.346.393.478
160.220.767.511

331.518.608.449
212.874.131.154
17.622.295.018
6.882.190.683
9.386.449.589
7.885.428.633
54.740.128.823
184.750.926.091
2.604,339.252
138.323.966.049
120.538.125.000
1.339.160.000
2.562.906.989
13.883.774.060
858.713.669.477
858.713.669.477
640.000.000.000
640.000.000.000
38.420.729.455
57.810.952.424

38.945.410.376

(1.134.457.932)
122.481.987.598

3.120.276.897.278

1.825.302.133.218

Hé Néi, ngay 12 thang 02 ndm 2026

Tong Gidm déc




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

S6243A Pé La Thanh, phuong Lang,
thanh phé Ha Nai, Viét Nam

MZu s6 B 02 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu sé 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

CHI TIEU

10.
11.

12.
13.
14,

15.

16.
17.

18.
19.

20

21.

Doanh thu ban hing va cung cAp dich vu

Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip
dich vu (10 =01-02)

Gia von hang ban

Loi nhudn gop vé ban hang va cung cfp
dich vu (20 =10-11)

Deoanh thu hoat d6ng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi ldi vay

Phén 14 hoic 13 trong cong ty

lién doanh, lién két

Chi phi ban hiang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Lgi nhudn thudn tir hoat dgng kinh deanh
{30 = 20+(21-22)+24-(25+26)}

Thu nhép khic

Chi phi khéc

Lgi nhudin khic (40 = 31-32)

Tong lgi nhudn ké todn trudc thué

(50 = 30+40)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hodn lai

L¢i nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép
(60 = 50-51-52)

Loi nhuan sau thué ciia Céng ty me

Loi nhuén sau thué ciia ¢d dong

khéng kiém soat

Li co ban trén ¢6 phiéu

Nguoi lap biéu

Bé Thi Tra

MS TM

01
02

10
11
20

21

22
23

24

25
26
30

31
32
40

50
51
52
60
61

62

70

K& toan trudng

6.1

6.2

6.3
6.4

6.5
6.5

6.6
6.6
6.6

6.7
6.8

6.9

Pham Thi Kiéu Trang

Niam 2025
VND

Nim 2024
VND

*\ VA XAY DUNG

1.312.655.439.065

1.312.655.439.065

1.223.751.242.144

88.904.196.921

34.313.389.461

18.630.608.644
18.630.608.644

42.853.374.484
61.733.603.254

1.407.696.075
7.700.058.745
(6.292.362.670)

55.441.240.584

14.241.251.224
(76.179.033)

41.276.168.391
28.270.253.478

13.005.914.913

351

Ha Noi, ngay 12 thdng 02 ndm 2026
dng Giam déc

CO PHAN
DAU TU

937.569.678.800

937.569.678.800
854.929.662.532
82.640.016.268

20.577.226.873

9.405.232.370
8.992.918.813

245.850.000

40.956.094.166
52.610.066.605

434.252.544
3.319.705.847
(2.885.453.303)

49.724.613.302

12.764.295.865
167.265.020

36.793.052.417
19.544.152.048

17.248.900.369

295

Nouyén Dire Lai
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

S 243A Pé La Thanh, phudng Ling,
thanh phd Ha Nai, Viét Nam

MAu $6 B 03 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia Bd Tai chinh

oo AW e

=t

o b W2

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phuong phdp gidn tiép)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

CHi TIEU
Luru chuyén tin tir hoat ddng kinh doanh
Lgi nhudn tree thué

. Biéu chinh choe cde Fhedn

- Khau hao t3i san ¢6 dinh va BPS diu tw
- Céc khoan du phong

- L, 13 tir hoat ddng déu tu

- Chi phi li vay

Lot nhudn tie hogt ding kinh doanh triede
thay doi van heu ding

- Téng, giam céc khoan phai thu

- Tang, giam hang ton kho

- Téng, gidm cdc khodn phai tra

- Téng, giam chi phi tra trurde

- Tién 14 vay d4 tra

- Thué thu nhdp doanh nghiép d nop

- Tién chi khéc tir hoat dang kinh doanh
Luu chuyén tién thudn tie hoat dpng kinh doanh

. Luu chuyén tién tir hogt ddng ddu tir

. Tién chi d& mua sim, xdy dung TSCP va cac TSDH khéc

. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCP va cdc TSDH khéc
: Ti%:n chi cl'{o vay, mua cic cing cu ng cia don vj khic

. Tien thu hoi cho vay, ban lai cdc cOng cu ng cia don vi khac
. Tién thu héi diu tw gop vin vio don vi khéc

. Tién thu 13i cho vay, c6 tirc va lgi nhuén dwoc chia

Luu ckuyén tién thudn tie hoat ding diu tw

. Luru chuyén tidn tir hoat déng tai chinh

Tién thu tir phét hanh ¢4 phiéu, nhan vén gép
cia chu s¢ hitu

. Tién thu tir di vay
. Tién chi tra ng gde vay
. Cb tirc, loi nhudn @3 tra cho chil s& hiru

Luew chuyén tién thuan tie hogt djng tai chinkh

Luru chuyén tién thuiin trong k¥ (50 = 20+30+40)
Tién va tuong dwong tién diu ky

Anh hudng ctia thay ddi ty gia héi dodi quy ddi ngoai 16
Tién va tuong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61)

K& todn trudng

Ngwdi lap biéu

Bé Thi Tra

9

MS ™

o1

02
03
05
06

08

09
10
11
12
14
15
17
20

21
22

A
J

24
26
27

30

Pham Thij Kiéu Trang

31

Nim 2025 Niam 2024
VND © VND
35.441,240.584 49.724.613.302

20.813.194.674

1.180.358.968
(34.422.480.370)
18.63(}_,6{}8.644

61.642.922.500

(275.826.356.808)
24.548.807.995
329.094,793.124
6.142.911.086
(16.858.416.863)
(13.612.669.585)
(831.000.000)
114.300.991.449

(108.168.491.858)
109.090.909

(1.298.327.595.104)
380.849.595.104

20.040.322.398
(1.005.497.078.551)

417.650.000.000

1.247.749.231.436
(640.301.073.858)
(53.672.210.700)

18.256.649.324
13.883.774.060
(12.304.731.396)
8.992.918.813

78.553.224.103

(226.292.814.831)
55.643.169.106
209.341.280.355
12.545.108.554
(8.992.918.813)
(15.071.865.595)
(720.000.000)
105.005.182.879

(14.640.767.573)

(82.053.790.333)
24.553.790.333
6.279.624.679
10.160.717.800

(55.700.425.094)

275.024.178.639
(288.554.162.935)
(37.963.878.500)

971.425.946.878 (31.493.862.796)
80.229.859.776 (2.189.105.011)
95.449.174.123

97.638.279.134

175.679.033.899

95.449.174.123
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CONG TY CO PHANDAUTU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA XAY DUNG SO 4 Pic ldp - Tw do - Hanh phie
S6: 03/2026/TTr-HPQT Ha Néi, ngay 20 thang 3 nam 2026
TO TRINH

Vé viéc théng qua phrrong 4n phin phéi lgi nhudn sau thué niam 2025;
ké hoach phén phéi lgi nhuan sau thué nim 2026 ciia Cong ty

Kinh giti: Dai hi dong cb dong
Cong ty C6 phin Diu tw va X4y dung sb 4

Cdn ctr Ludt doanh nghiép nam 2020 va Ludt sira déi, bo sung mot s6 diéu cia
Ludt doanh nghiép nam 2025;
Cén cir Diéu Ié Céng ty C6 phan Péu 1w va Xay dung 56 4 (“Céng ty");

Can cir Bao cdo tai chinh nam 2025 da kiém toan.

H{i dong quan tri Cong ty Cd phén Diu tu va Xay dung sé 4 kinh trinh Dai hoi
dong cb dong phuong an phan phéi loi nhun nim 2025 va ké hoach phan phéi loi
nhuan ndm 2026 nhur sau:

I. Bdo cdo két qui phin phéi li nhuan nim 2025

TT Chi tiéu S6 tién (VND)
A | S6 li¢u trén BCTC riéng ciia Cong ty me ,
Sl
: - 3
I | Loi nhudn dé lai lily ké dén cudi nim 2024 63.035.219.701&-'—-&_-;;:
\_"Ii_'l:‘-\.
2 | Loi nhuan sau thué TNDN nim 2025 33.913.684.662 |
Chi trd c6 tirc bing tién nim 2024
3 iy 32.000.000.000
(ty 1€ 5%/VDL 640 ty dong)
’ P s - ] s = h 5 . A
4 lech qvuy khen thuéng, phic lgi va Quy thudng Ban diéu 778.000.000
hanh nam 2025
Loi nhuin sau thué chwa phin phéi liy ké dén
: ; 64.170.904,
> 3171212025 (5=142-3-4) 7024363
B | 84 liéu trén BCTC hep nhét
I | Lginhuén con lai liiy ké dén cudi ndm 2024 57.810.952.424

2 Loi nhuén sau thué cia Coéng ty me ndm 2025 28.270.253.478




T Chi tiéu S6 tién (VND)
Chi tra ¢6 tirc bing tién nam 2024
3 . 32.000.000.000
(ty 1é 5%/VDL 640 ty ddng)
Trich qu§ khen thudng, phuc loi va Quy thuéng Ban diéu
b Pkt i 923.860.000
Loi nhuin sau thué chwa phin phéi liy ké dén
: y 3.157.345.902
3 | 311212025 (5=142-3-) . 2R
II. Théng qua phén phéi lgi nhuin nim 2025
TT Chi tiéu So tién (VND)
e = iIlht ~ £ s h ]A ] 20 5 A
| C? ttrc nam 2025 (tinh trén von diéu 1€ 1.020 ty dong) 51.000.000.000
(ty 1€ 5%)
Loi nhudn dé lai chuyén qua ndm 2025 — BCTC riéng
' : 13.170.904.
* (I1.2=1.A.5-11.1) Mt
Loi nhuan dé lai chuyén qua nam 2025 — BCTC hop nhét
' . 2.157.345.
? (11.3=1.B.5-11.1) Lol
III. K& hoach phéan phdi lgi nhuin nim 2026 I
o TYI1E (%)Y V] 17
TT Chi ti S ) FHAN
e s tién (Ty VND).| |
I | Loi nhufn sau thué TNDN nam 2026 - BCTC riéng 4774 A
2 | Loi nhuan sau thué TNDN nam 2026 - BCTC hop nhit 484,8°1° =
3 | Trich quy khen thudng, phuc loi Tédi da 1% LNST
4 | Dy kién ty 1é ¢é tirc Tir 20% dén 45%
IV. Trién khai thye hién

L.

Giao HPQT td chirc chi tra cb tirc nim 2025 theo ty 18 Dai héi déng cb dong
da phé duyét.

2. Cin cr thuc t& hoat déng san xuét kinh doanh ctia Céng ty, cic Cong ty
thanh vién trong nam 2026 va tinh hinh thi trromg, trong ty 1& d@ dugc PHDCP phé
duyét, iy quyén cho HDQT quyét dinh: (i) tam tmg chi tra ¢d tirc nam 2026; (ii) trich
va sir dung quy khen thuéng, phiic 1¢i.

H6i dong quan tri ¢6 trach nhiém béo céo, gidi trinh cho cb ddng céc néi dung
trén & ky Dai hdi dong c6 dong thudng nién tiép theo.



Kinh trinh Dai héi déng cd déng xem xét, théng qua.
Tran trong./.

Noi nhdn:

- Nhu kinh gui;

- BKS (dé biéy:
- Luu: VT,

TM. HQI PONG QUAN TRI

Nguyén Tran Tung




CONG TY CO PHANDAUTU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA XAY DUNG 80 4 Dégc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 04/2026/TTr-HPQT Ha Néi, ngay 20 thang 3 ndm 2026
TO TRINH

V& vige chi tra thi lao ndm 2025 va ké hoach chi tra thii lao ndm 2026
cita Hoi dong quan tri, Ban Kiém so4t

Kinh giri: Dai hdi ddng cb dong
Cong ty Co phan Piu twr va X4y dung s 4

Cén cir Ludt doanh nghiép nam 2020 va Lugt sira déi, b6 sung mét sé diéu cia
Ludt doanh nghiép nam 2025;

Can cir Piéu Ié Céng ty Cé phdn Pau tu va Xdy dung 56 4 (“"Céng ty”);

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi déng cb dong két qua chi tra thu lao trong
ndm 2025 va ke hoach chi tré thi Jao trong ndm tai chinh 2026 cho Hbi ddng quén tri
(“HPQT™), Ban kiém soat (“BKS”) Cong ty nhu sau:

1. Két qua chi tra thi lao nim 2025 ciia HDQT va BKS.

- Téng thu lao HDPQT, BKS da dugc phé duyét tai Dai hoi déng cd dong thuong
nién nam 2025: 288.000.000 VND.

- Thu lao HDPQT va BKS Céng ty thuc chi: 288.000.000 VND. Cu thé:
+ Thi lao HDQT: 204.000.000 VND. P
+ Thi lao BKS: 84.000.000 VND. 5 of pui

2. Phé duyét ké hogch chi tri thit Iao cho thanh viéen HDQT va BKS niim 2026,
TT Chire danh S6 lwgng 1];?;(;.::; thséig (m“]f) \H i
(VND)

1 | Chii tich HDQT 01  |10.000.000| 12 120.000.000
2 | Ph6 Chu tich HDQT 01 5.000.000 | 12 60.000.000
3 | Thanh vién HDQT 03 5.000.000 | 12 180.000.000
4 | Truéng BKS 01 5.000.000 | 12 60.000.000
5 | Thanh vién BKS 02 3.000.000 | 12 72.000.000
Téng thi lao 492.000.000

Ghi chi: Thit lao cho cdc thanh vién HDQT va BKS durge hach todn vao chi phi
hoat déng kinh doanh ciia Céng ty.



a) Mirc lwong, thwong ciia thanh vién HDQT chuyén trach 2026 (néu cé):
thyc hién chi tra theo Quy ché tién lwong thuéng, hb trg cho CBNV ciia Céng ty.

b) Mire thwéng HDQT nam 2026: dugc trich tr quy khen thuéng, phic loi
cua Cong ty va khong vugt qua ty 1€ duge phé duyét cia PHDCD.

Kinh trinh Dai h¢i dong cé déng xem xét, thong qua.

Tran trgng.fé/
Noi nhén: TM. HOI PONG QUAN TR]
- Nhu kinh gii; —— CHU TICH
- BKS (dé bfé}),-ﬁ/ WISHN
- Lunu: VT. RWAN

Nguyén Trin Tung




CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA XAY DUNG SO 4 | Péc 1dp - Ty do - Hanh phice
S8: 05/2026/TTr-HPQT Ha Ngi, ngay 20 thang 3 ném 2026
TO TRINH

Vé viée sira ddi, bd sung nganh, nghé kinh doanh ciia Cong ty

Kinh giri: Dai héi dong cb dong
Cong ty Co phin Pau tw va Xay dung sb 4.

Can cik Ludt doanh nghigp nam 2020 va Lugt sira d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Lugt
doanh nghiép nam 2025;

Can etr Quyét dinh sé 3 6/2025/QB-TTg vé viéc ban hanh hé thong nganh kink 1é Viét
Nam ngay 29/9/2025 (“Quyét dinh 3 6/2025/0P-TTg");

Can cir Diéu Ié cia Céng ty C6 phén Péu tu va Xay dung s6 4 (“Congiy”).

H6i dong quén tri Céng ty trinh Dai hoi ddng cb dong (“PHPCD”) thuong nién nim
2026 xem xét, théng qua viéc sira ddi, bd sung nganh, nghé kinh doanh ciia Cong ty véi
noi dung nhur sau:

1. Bd sung nganh, nghé kinh doanh sau:

TT Tén nganh, nghé kinh doanh dé xuft b sung Ma nganh
1| Xy dung cong trinh duéng bo 4212
2 | Quang céo 7310

2. Cap nhit lai nganh, nghé kinh doanh theo Quyét dinh 36/2025/QD-TTg,

2) Bo nganh, nghé kinh doanh

Qua ra soat nganh nghé kinh doanh hién tai ciia Cong ty so véi Quyét dinh sé
36/2025/QD-TTg vé viéc ban hanh hé théng nganh kinh té Viét Nam c6 hiéu lyc tir ngay
15/11/2025, HDQT dé xuét bé cac nganh, nghé kinh doanh khong con gia trj phép Iy khoi
danh sach nganh, nghé kinh doanh d dang ky véi co quan ding ky kinh doanh, do da bi
thay ddi/ bj x6a theo Quyét dinh 36/2025/QB-TTg nhu sau:

TT Tén nganh, nghé kinh doanh dé xuit b Ma nganh
1 | Khai thac 14m san khac trir gd 0231
2 | Thu nhjt 1Am san khic trir gd 0232

Budn bén vt ligu, thiét bj lap dat khac trong xay dung
3 | Chi tiét: Budn ban vdt ur, vdt ligu xdy dung, mdy méc, thiét bj, phu 4663
tung.




i o Tén nganh, nghé kinh doanh dé xuit bé M3 nganh

| Dich vu luu trd ngan riga : :
Y i v ol 5510

Chi tiét: Kinh doanh dich vu khéch san.

Tu vén, méi gidi, ddu gia bét dong san, ddu gi4 quyén sir dung dit
Chi riét:

- Dich vu T vén bdt dong san; 6820
- Dich vu Moi gici bat dén g san,

- Dich vu San giao dich bt déng san;
- Dich vu Quan 1y bdt déng sén.

Hoat dong tu van quan 1y

: . o D8 S 7020
Chi tiet: Tw van, qudn Iy du an.

Hoat déng chuyén mén, khoa hoc va céng nghé khic chua dugc phan
7 | vao dau 7490
Chi tiét: Tu van cong nghé thiét bi va déng hoa.

Dich vu dat chd va cac dich vu hd tr lién quan dén quang ba va té
8 | chirc tua du lich 7990
Chi tiét: Pau tw kinh doanh du lich.

9 | Dich vu chdm s6c va duy tri canh quan ' | 8130

10| Dich vu hé trg gido duc 8560 ==

Hoat déng vui choi giai tri khac chua dugc phan vao dau
Chi tiét: D
11| - Hoat dgng ciia cdc khu gidi tri, béi bién; 9329 i
- Hoat dong hji che va trumg bay cdc dé gidi tri mang tinh chdt gidi
tri tu nhién.

b) Bo sung nganh, nghé kinh doanh
Nhimg nganh, nghé kinh doanh phai loai bé s& dugc dang ky lai bing nhimg nganh,
nghé kinh doanh khéc c6 pham vi néi dung twong tu do thay ddi v& tén nganh, mi nganh,
phén tach, gdp nganh theo Quyét dinh 36/2025/QD-TTg cu thé:
TT Tén nganh, nghé kinh doanh dé xuét bd sung M3 nganh
1 | Khai thac, thu nhit 1Am sn trir gd 0230
Ban budn vt liu, thiét bi ldp dat khac trong xay dung

2 | Chi tiét: Buén ban vét tu, vt liéu xdy dyng, may méc, thiét bi, phu 4673
ting.

3 | Khach san va dich vy luu tri tuwong tr 5510




i

Tén nganh, nghé kinh doanh dé xuit bé sung

Ma nganh

Dich vu Iuu tri ngan ngay khéc

5520

Dich vu trung gian cho hoat déng bt dong san

6821]

Hoat dong bét dong san khac trén co s& phi hodc hop déng
Chi tiét:

- Dich vu Tw vén bat déng san;

- Dich vu Méi gici bat déng san;

- Dich vu San giao dich bdt dgng san;

- Dich vu Qudn Iy bdt déng san.

6829

Hoat déng tu vén quan 1y kinh doanh va hoat déng tr vn quan 1y
khac
Chi tiét: T vdn, qudn Iy du dn.

- 7020

Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va céng nghé khac con lai chua
dwoc phan vao dau
Chi tiét: Tuw van cong nghé thiét bi va tw déng hoa.

7499

Hoat dong lién quan dén du lich khéc
Chi tiét: Péu tur kinh doanh du lich.

7990

10

Dich vy canh quan

8130

11

Hoat dong dich vu trung gian cho céc khéa hoc va gia su

8561

12

Hoat dong hé tro giao duc khac

8569

13

Hoat dong vui choi gidi tri khac

Chi tiét.

- Hoat déng ciia cdc khu gidi tri, bai bién.

- Hoat déng héi cho va trung bay cdc dé gidi tri mang tinh chdt gigi
Iri tu nhién.

9329

3.

Sira doi Diéu 1¢ Cong ty

Sira d6i Khoan 1 Diéu 4 vé nganh, nghé kinh doanh tai Diéu 18 Céng ty tuong g
voi ndi dung tai Muc 1 va Muc 2 To trinh nay sau khi dugc PHPCD thong qua.

4.

Trién khai thue hién

Théng qua viéc giao/ iy quyén cho Téng Gidm dbc ddng theri 1a Ngudi dai dién theo
phép luat ctia Cong ty tb chuc trién khai céc cong viéc lién quan dén viéc thay ddi ndi dung
dang ky doanh nghiép bao gdm nhung khong gidi han cac cong viéc sau:

a) Thyc hién céc thu tuc lién quan dén vige sira dél bd sung nganh nghé kinh doanh
tal Co quan ding ky kinh doanh cé thim quyén bao gorn cd viéc diéu chinh néi dung chi
tiét cac nganh, nghé kinh doanh tai Té& trinh nay va bd sung thém nganh, nghé do viéc cip
nhét lai nganh, nghé kinh doanh theo Quyét djnh 36/2025/Qb- TTg

b) Thuc hién céc thi tuc khéc lién quan dén viéc thay ddi nganh, nghé kinh doanh
phu hop véi quy dinh cda phép luit.




Kinh trinh Dai héi déng ¢b dong xem xét, théng qua.

Trén trong.f*
Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TR]
- Nhu Kinh gii;

- BKS (dé bié1);
- Luu VT,

Nguyén Trin Tung




CONG TY CO PHAN PAUTU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA XAY DUNG SO 4 Pac 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 06/2026/T Tr-HPQT Ha Néi, ngay 20 thang 3 nam 2026
TO TRINH

Vé viéc sira dbi, bd sung Diéu 1¢ Cong ty

Kinh giti: Dai hdi dong b dong
Cong ty Cé phin Diu tir va Xiy dung sb 4

Can cir Ludt doanh nghiép nam 2020 va Ludt swa déi, bé sung mot $6 diéu ctia Ludt
doanh nghiép nam 2025;

Cén cir Diéu Ié ctia Céng ty Cé phan Pau te va Xdy dung s6 4 (“Cong ty”),

Can cir Ké hoach sén xuat, kinh doanh ciia Cong ty.

Héi dbng quan tri (“HPQT”) Cong ty kinh trinh Pai hi dong ¢ dong xem xét,
théng qua ndi dung sira ddi, bd sung Piéu 1é Cong ty cu thé nhir sau:
1. Ly do va ndi dung sira d6i, bd sung
Do Cong ty khong con la cong ty dai chung dén dén mot s6 quy dinh trong Piéu 1é
hién hanh khong con phu hop. Bong thoi, xuét phat tir yéu ciu thuc tién trong cong tac
quan tri, diéu hanh, HDQT da tién hanh ra soét toan b Diéu 1¢ Cong ty. Trén co s¢ do,
'HPQT nhin thiy cén thiét phai sira ddi, bo sung mét s6 diéu khoan ciia Diéu 1é nham béo
dam phu hgp voi quy dinh phap luét hién hanh va ning cao hiéu qud quan tri, diéu hanh
cua Cong ty.
(Chi 1iét néi dung sira 361, bé sung tai Phu luc 01 kém theo To trinh nay).
Theo d6, HDQT kinh trinh Pai hoi dbng cb déng xem xét, théng qua toan vin Diéu
1¢ Cong ty d3 dugc sira doi, bd sung.
2. Trién khai thye hién ‘
Dai hoi ddng cb dong giao cho Téng Giam ddc Cong ty:
a) Thuc hién stra dbi, bd sung Piéu 1& Cong ty theo cic ndi dung da dwoc Dai hoi
dbng cb dong phé duyét.
b) Ky ban hanh Diéu 1¢ méi cia Cong ty, thyc hién cc thi tuc khéac c6 lién quan (néu
¢6) theo dung quy dinh ctia phap lut.
Kinh trinh Pai hoi déng cd dong xem xét, théng qua.
Trin tn;mg.f&/
Noi nhin:
- Nhu Kinh gir;
- BKS (dé biér);
- Luu VT.

TM Hf}l BO‘\IG QUAN TRI

Nguyén Trin Tung



i =]
.[._ 9

Lo sy Lcor

(Kem theo To trinh sé O6/2(J?¥fT };}:'-HpQT Ve viéc stra déi, bo sung Piéu lé Cong ty ngay 20/3/2026)

STT

Piéu khoan

o L 7

Ngi dung quy dinh tai Blh& hlen tai

Noi dung dé xuit sira ddi, bd sung

Ly do sira dédi,
b sung

Piém b, ¢, f, g, i

Piéu 1. Giii thich thut ngir

b) "Luét Doanh nghigp" 1a Ludt Doanh nghiép sé
59/2{}20/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020 va Luét
stra ddi, bd sung mét s6 didu cua Luat Doanh
nghiép s 76/2025/QH15 ngay 17/6/2025:

b) "Lu:’it Doanh nghiép" la Luit Doanh
nghiép s6 59/2020/QH14, ngay 17 thang
6 nam 2020 va cdc van bdn sta déi, bo

SUnRg;

Pam bao tinh diy du,
cép nhét clia can cir phap
ly.

¢) "Luit Ching khoan" 1a Luét ching khoan sé
54/2019/QH14, ngay 26 thang 11 ndm 2019 va Luat
stta  ddi, bd sung s& 56/2024/QHIS ngay
29/11/2024; -

Bo

Cong ty khong con I3
Cong ty dai chiing.

1 Khoin 1 Dida 1 f) "Nguwdi cé lién quan” 1.’:1 c4 nhan, t chirc dugc | f) “Ngwoi co lien quan” la ca nh&r‘l, to - e . R
quy dinh tai khoan 23 Diéu 4 Lugt Doanh nghiép, | chirc theo quy dinh tai khoan 23 Diéu 4 ngg t;f*’dai C‘i’:ﬁi ;‘3’" .
khoan 46 Diéu 4 Ludt Chirng khodn; Ludt Doanh nghiép; )

g) "Co dong lén" 1a c5 déng duoc quy dinh tai | Cong ty khong con 13

khoan 18 Diéu 4 Luét Chirng khodn; 2 Coéng ty dai ching.
) < 1 e . | Piém a Khoan 1 Diéu 1
1) “Co tire” la 'lfhoz'm I(.:fl nh‘uan S':’ill thue Luit sta déi. bd sung
Chua quy dinh. dugc tré cho moi co phan bang tién hodc | mot sé didu cua Ludt
bing tai san khéc. Doanh  nghiép nim

2025.
Piéu 6. Von diéu 18, ¢b phan, cé déng sang lip

Khoan 6,7 | 6. Trir truémg hop DHPCD ¢6 quyét dinh khéc, bét | 6. Trir truéng hop Dai héi dine cd déng Céng ty khong con Ia
2 Pidu 6 ky co phan phd thong du kién phat hanh nao s& phai | c6 quvét dink khdc. cd phin phé théne | COoNg ty dai chung nén

dugc uu tién chao ban cho cic cd déng hién hiru

du kién phét hanh phai dwoc wu tién

khong chao ban qua s&
giao dich ching khoan

2




STT

Piéu khoin

N¢i dung quy dinh tai Diéu 1¢ hién tai

N¢i dung dé xuit sira ddi, bé sung

Ly do sira déi,

bd sung

theo ty 1¢ twong {ng véi ty 1€ s& hiru c6 phan phéd

thong cia ho trong Cong ty. S6 cé phdn cé dong

chao ban cho cac cé dong hién hifu theo

ty Ié twong vng véi 1y Ié sé hitu cé phdn

khéng ding kv mua hét sé do Hoi dong qudn tri

pkd' thong cua ho trong Céng ty.

(HPQT) cita Céneg ty quyét dinh. Hoi déne quan tri

Truong hop sé heone cé pkén dir kién

co thé phan phoi sé c¢é phdn dé cho cac déi twong

chao ban khéng duoc cé dong va nowoi

theo cac diéu kién va cach thirc ma Héi done qudn

nhan chuyén quyén wu tién mua dane ky

tri thay 1o phi hop, nhing khéne dwoc ban sé cé

mua hét tht Hoi dong quan tri 6 quyén

phdn dé theo cdc diéu kién thudn loi hon so vdéi

bdn sé6 cé phén dwoc quvén chao bdn

nhitng diéu kién da chao bdn cho cdc ¢ done hién

con lai cho cé6 déng cia céng ty va

hitu_trir trueong hop cé phdn dicoc ban qua So oiao

nguoi khdc véi diéu kién khong thuén loi

dich chitng khodn theo phuong thire ddu gid.

hon so véi nhitne diéu kién da chao ban

cho cdc cé dong, trir tricong hop Pai héi

déng ¢é déng co chdp thudn khée hodc

phdp ludt vé chimg khodn cé quv dinkh

khac.

theo phwong thic déu
gia.

Piéu chinh phu hop véi
quy dinh tai Khoan 3
Diéu 124 Luit Doanh
nghiép nam 2020).

7. Céng ty c6 thé mua co phan do chinh Céng ty da
phat hanh theo nhitng cach thitc dwgc quy dinh
trong Piéu 1¢ nay va phap luat hién hanh. C4 phdn

do Céng ty mua lai la cé phidu qui va Héi dong

quan tri cé thé chao ban theo nhitng cach thire phu

hop voi Ludt chimg khoan, vdan ban hwéne dan lién

guan va quy dinh cua Diéu Ié nay.

7. Cong ty c6 thé mua lai cb phin do
chinh Céng ty di phat hanh theo quy
dinh ciia Diéu 1¢ nay va phép ludt hién
hanh. Viéc mua lai c¢é phdn thiee hién
theo quy dinh tai Diéu 132, Piéu 133

Ludt Doanh nehiép.

Phu hop vai quy dinh tai
Diéu 112, 132, 133 Luat
Doanh  nghiép nim
2020.
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Pieu khoin

Néi dung quy dinh tai Piéu 1¢ hién tai

Néi dung dé xuit sira ddi, bd sung

Ly do sira déi,
bd sung

Khoan 1 Piéu 9

Piéu 9. Chuyén nhirgng ¢ phin

1. Tdt cd cdc cé phdn duoc tir do chuvén nhicong

1. Tat ca cac co phan duoc tu do chuyvén

(tric khi Piéu Ié nay va phdp ludt cé quy dinh khdc.

nhuwong, trir tricong hop bi han ché theo

Cé phiéu niém vét, dang kv giao dich trén Sé giao

quy dinh cua Ludt Doanh nehiép va

dich chimg khodn dwoc chuvén nhwong theo cdc

Piéu lé nav. quy dinh cia phap ludt

quy_dinh cua phdp ludt vé chime khodn va thi

va/hodc theo théa thudn hop phdp eiita

truong chirmne khoan.

cac bén co lién guan.

Cong ty khong con la
Coéng ty dai chung va
phu hop véi diém d
Khoan 1 Piéu 111 Luat
Doanh  nghiép
2020.

nam

Khoan 4 Piéu
13

Diéu 13. Quyén loi ciia cb dong phd thong

4. Cb déng hodc nhém cb dong quy dinh tai khoan
3 Piéu nay ¢ quyén yéu céu triéu tap Pai hoi dong
cb déng khi:

a) Hoi déng quan tri vi pham nghiém trong quyén
clia cb dong, nghia vu ctia ngudi quan 1y va ra quyét
dinh vuot qua thim quyén duoc giao:

b) Nhiém ky cia HPQT d6 vugt qua 06 thang ma
HPQT méi chua dwoc biu thay thé.

Yéu cdu triéu tép hop Pai héi dong cé dong phai
duoc ldp bdng vin bdn va phdi cé ho. tén, dia chi
lién lac, quéc tich, sé gidy to phdp Iv ctia cé nhan
doi véi cé déng la cd nhin: tén, mé sé doanh
nghiép hodc sé gidy (o phap I cua t6 chire, dia chi
tru sé chinh doi véi cé déng la 16 chirc; s6 cé phén
va thoi diém dang kv cé phdn cua ting ¢é déng,
tong sé cé phén cua ca nhém cé dong va ty lé so

4. CH déng hodc nhém cb dong quy dinh
tai khoan 3 Piéu nay c6 quyén yéu ciu
triéu tdp Dai h¢i ddng cb déng khi:

a) Hoi déng quan tri vi pham nghiém
trong quyén cda cd déng, nghia vu cua
ngudi quan 1y va ra quyét dinh vuot qua
thdm quyén dugc giao;

b) Nhiém ky ctia HPQT dé vugt qua 06
thang ma HPQT méi chua duge bau
thay thé.

Yéu cau triéu tdp DHDCD béng vin ban
va phdi bao gém cdc néi dung sau day:
ho, tén, dia chi lién lac, quéc tich. so
gidy to phdp 1Y cia cd nhdn déi véi cé
dong la cd nhdn; tén, ma sé doanh
nghiép hodc sé gidy té phap Iy cua té
chiec, dia chi tru s chinh ddi véi cé

Khoan 18 Piéu 1 Luat
stra d6i, bd sung mét sé
diéu cha Luat Doanh
nghiép nam 2025.
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STT| Didu khoan N@i dung quy dinh tai Didu I¢ hién tai Noi dung dé xuit sira ddi, bé sung Ly ::;3 :::gd""
hitu trong téng sé c6 phdn cua Cong ty, cdn cit va | déng la té chirc; sé lwong c¢é phan va
W do véu cau triéu tdp hop Pai héi dong cé déng. | thoi diém ddang kv cé phdn cua titng cé
Kém theo véu cdu triéu tdp hop phdi cé cdc tai liéu, | dong, téng sé cé phdn cia cd nhém cé
chitng cir vé cdc vi pham cta Héi dong qudn tri. | déne va 1y 16 s¢ hitu trong téng sé co
mirc dé vi pham hodc Mé} dinh vieot qua tham | phdn cia céng ty, can cit va Iv do yéu
guyén. cau triéu tép hop Dai héi dong cé dong.
Kém theo yéu cdu triéu tdp hop phdi cé
cdc tai liéu, chimng cir vé cdc vi pham ciia
Hobi dong quan tri, mirc d6 vi pham hodc
vé quyét dinh vieot qud thém quyén. Cé
déng hodc nhém cé déng chiu hoan toan
trach_nhiém truéc phdp ludt vé_tinh
chinh xdc, trung thuc cia cdc tai liéu,
chimg cir cung cdp cho co quan c6é thim
quyén khi véu céu triéu tap hop Pai hoi
déng cé déng.
Diéu 16. Quyén va nhiém vu ciia Dai hdi ddng cb dong
3. C6 dong khéng dugc tham gia bo phiéu trong cac | 3. Co dong khéng dugc tham gia biéu
trudmg hop sau day: quyét trong cic trwong hop sau day:
] a) Thong qua cac hop déng quy dinh tai khoan 2 | a) Thong qua cic hop déng, giao dich Céng ty khéng con Ia
5 1::;:‘; ;’ Piéu ndy khi 06 dong d6 hogc ngudi c6 lién quan | quy dinh tai khodn 2 Pidu nay khi cb | Cong ty dai ching va

t6i cd dong d6 1a mdt bén ciia hop ddng.

b) Viéc mua lai c6 phin ciia cé déng d6 hodc cia
ngudi c6 lién quan téi c6 déng dé trir truomg hop
viéc mua lai ¢ phan dwgc thuc hién twong tmg véi

ddong dé hodc ngudi ¢o lién quan cia cd
dong d6 1a mot bén ctia hop déng, giao
dich;

b) Viéc Cong ty mua lai ¢ phin cia

phu hgp véi quy dinh tai
bPieu 167 Ludt Doanh
nghiép 2020.
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Piéu khoan

Ngi dung quy dinh tai Diéu I¢ hién tai

Noi dung dé xuit sira ddi, bd sung

Ly do sira déi,
b sung

ty 1€ s& hiru cua tat ca cac c6 déng hodc viéc mua lai

dieoc thuc hién théng qua giao dich khép lénh trén

So giao dich chimg khodn hodc chao mua céng khai

theo quy dinh cua phap ludt.

chinh ¢6 déng d6 hodc cia ngudi co lién
quan cia c6 doéng do, trir trudmg hop
viéc mua lai cd phan dugc thuc hién
tuong ng vai ty 1€ sé hiru clia tat ca cac

co dong hodc theo quyét dinh cua Pai

héi dong cé dong phi hop véi quy dinh
cua phap lugt.

Khoan 3
Diéu 19

Piéu 19. Triéu tap hop, chwong trinh hop va théng b4ao méi hop Pai hdi ddng cd dong

3. Théng bdo hop Pai héi déng cé déng duoc gui

3. Thong bao moi hop Pai héi déng cé

cho tat ca cdc cé déng bine phuong thirc bdao dam,

déng duoc giti cho tdt cd cdc cé déng

dong thoi eéng bb trén trang thong tin dién tir cua

béng phieong thirc bdo dam theo dia chi

Céng ty va Uy ban chitng khodn Nha nuocce, So giao

lién lac cua cé déng trong Danh séch cé

dich chung khodn. Ngwoi triéu tép hop Pai héi

dong cé quvén du hop, déng théi cé thé

dong c6 déng phai eiri gidy méi hop dén tét cé céc

duwoc ddng tdi trén trang thone tin dién

¢6 déng trong Danh sdch ¢é déng cé quvén dir hop

tie ciia Cong ty (néu cd).

chdm nhdt 21 ngay truée ngay khai mac cude hop

Ngudi triéu tdp hop Pai héi dong cé

Dai héi dong cé déng (tinh tir ngay ma théng béo

dong phai gtri théng bdo mei hop dén tdt

duoc giri hodc chuyén di mét cach hop lé, dwoc tra

ca cac cé déng co quyén dw hop chdam

cude phi hodc dioc bo vao hom thu). Chuong trinh

nhat 21 neay trieée ngay khai mac cuéc

hop Pai héi dong cé dong, cdc tai licu lién quan

hop (tinh tir ngay thong bdo duoc otri

dén cdac van dé sé dwoc biéu quvét tai dai héi dicoc

giri cho cdc ¢é déng hodc/ va dang trén trang thong

hodc chuyén di hop lé).

Chuong trinh_hop va cdc tai liéu lién

Cdng ty khong con la
Cong ty dai chung va
phi hgp véi quy dinh tai
Pidu 140 Luit Doanh
nghiép nam 2020.




STT

Piéu khoan

Néi dung quy dinh tai Diéu 1¢ hién tai

Noi dung dé xuit sira ddi, bé sung

Ly do sira dbi,
b sung

tin dién tw cua Céng ty. Trong trudng hop tai liéu

quan dén cac van dé sé dwoc biéu quyét

khong duwoc giri kém théng bdo hop Pai héi dong

tai Dai héi duoc giri kéem theo théne bdo

co dong, théng bao maoi hop phai néu ré dudng ddn

moi_hop va‘hodc duoc ddane tdi trén

dén toan bé tai liéu hop dé cdc cé déng co thé tiép

trang thong tin dién tw cua Cong tv.

cdn, bao gém:

()

Truwong hop tai liéu khéng dwoc eiri

kém, thong bdo moi hop phdi néu »6

cdch thirc dé c6 déng tiép cdn day du tai

liéu hop, bao gém:

(...)

Khoan 1, 4
Piéu 27

Diéu 27. Thanh phin va nhi¢m ky ciia thanh vién Hi ddng quan tri

1. S6 lugng thanh vién Hoi dong quan tri 1a 05
ngudi. Nhiém ky ctia thanh vién Héi déng quén tri
khong quéa ndm (05) nim va cé thé dugc bau lai véi
sé nhiém ky khong han ché. Nhiém ky cua timg
thanh vién Hoi dong quan tri trong irng voi nhiém
ky ctia Hoi déng quan tri. Trudong hop thanh vién
Hoi dbng quén tri dwoc biu bd sung, thay thé trong
nhiém ky cua Hoi déng quan tri thi nhiém ky cua
thanh vién nay la thoi han con lai cta nhiém ky Hai
ddng quan tri. -

Céng ty c6 toi thidu 01 thanh vién dc lép Héi ddne

qudn tri. Mét ca nhan chi dwoc bau lam thanh vién

L. So lugng thanh vién Hoi dong quan tri
la 05 nguoi. Nhiém ky cua thanh vién
Héi dong quan tri khong qua nim (05)
ndm va c6 thé duge bau lai véi sé nhiém
ky khéng han ché. Nhiém ky cua ting
thanh vién Hoi déng quan tri trong tmg
véi nhiém ky cia Hoi ddng quan tri.
Truong hop thanh vién Héi dong quan
tri dugc biu bd sung, thay thé trong
nhiém ky cia Héi déng quan tri thi
nhiém ky ciia thanh vién nay 1a thdi han

con lai ctia nhiém ky Hoi dong quan tri.

Cong ty khoéng con la
Cong ty dai ching nén
khéng bt budc phai co
thanh vién HDPQT doc

1ap.
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Piéu khoan

Ndi dung quy dinh tai Diéu I¢ hién tai

N§i dung dé xuit sira ddi, bd sung

Ly do sira déi,
bﬁsung

déc ldp Héi déng quan tri ctia Cong tv khong qud

02 nhiém ky lién tuc.

Trudng hop tit ca thanh vién Hoi dong quan trj
cung két thiic nhiém k¥ thi cac thanh vién dé tiép
tuc 13 thanh vién Héi déng quan trj cho dén khi c6
thanh vién méi dugc bau thay thé va tiép quan cong
viéc.

(O

4. Viéc bé nhiém thanh vién Hoi ddng quan tri phai
dugc cong bd théng tin theo cac quy dinh cua phap
ludt vé chirng khoan va thi trrémg chitg khoan.

Trudng hop tat ca thanh vién Hoi dong
quén tri cting két thic nhiém ky thi cac
thanh vién dé tiép tuc 1a thanh vién Héi
dong quan tri cho dén khi ¢6 thanh vién
méi duge biu thay thé va tiép quan cong
viéc.

(e |

4. Viéc bdu, bd nhiém, mién nhiém
thanh vién Héi dong quan tri dwgc thuc
hién va thong bao theo quy dinh cua
phép ludt va Piéu 1é Céng ty.

Khoan 3
Diéu 31

Piéu 31. Cude hop ciia Hi ddng quan tri

3. Chu tich Hpi dong quan trj phai triéu tap hop Hoi
déng quan tri, khong dugc tri hodn néu khéng co 1y
do chinh dang, khi mét trong sb cac déi twong dudi
day dé nghi bang van ban néu ré muc dich cudc
hop, vén dé can thao ludn:

a) Ban kiém soat;

b) Téng Giam dbc hoac it nhit nim (05) ngudi
diéu hanh khac;

¢) Thanh vién déc lap Hoéi dong quan tri:

d) ft nhét hai (02) thanh vién Héi déng quan tri;

3. Chu tich H6i déng quan tri phai triéu
tdp hop Hoi déng quan tri, khong duoc
tri hodn néu khéng c6 1y do chinh dang,
khi mét trong sd cac déi twong duéi day
dé nghi bing van ban néu rd muc dich
cudc hop, van dé cin thao luan:

a) Ban kiém soat;

b) Téng Giam déc hodic it nht nim (05)
ngudi diéu hanh khac;

c) it nhét hai (02) thanh vién Héi déng

Cong ty khong con 1a
Cong ty dai ching nén
khong bdt buge phai co
thanh vién HPQT doc

lap.




Ly do sira ddi,

STT | Piéu khodn Ni dung quy dinh tai Piéu 1 hién tai Noi dung dé xuat sira ddi, b sung bi
0 sung
e) Cac truong hep khac (néu co). quan tri;
d) Céc truong hop khic (néu cé).
Diéu 32. Cic tiéu ban thugc Hpi ddng quan tri
1. Hoi dong quan tri c6 thé thanh lap cac
. s ai : ti€u ban truc thudc dé hé tro thiec hién
1. Hoi dong quan tri co thé thanh ldp tiéu ban truc ) :
. ] ’ ) ; chttc ndng, nhiém vu cua minh, bao gom
thuéc dé phu trach vé chinh sdach phat trién, nhan j
. ] g } nhung khong gidi han & cde linh vuc:
su, lwong thuong, kiém todn néi bé. Sé hwong thanh : : .
; 5 ; chién lugc, nhan su, tien hrong, kiém
vién cua tiéu ban do Hoi dong quan tri quyét dinh, ) :
. 3 . toan néi bo va cdc linh vuc khdc theo
nhung nén co it nhat ba (03) ngudi bao gém thanh 3 L
) . ) .. . | nhu cdu quan tri cia Cong ty.
vien cua Héi déng qudn tri va thanh vién bén |, . S
. ] . i : . | S0 _lwong thanh vién, co cdu t6 chirc va
ngoai. Cac thanh vién déc ldp Héi déng qudn o o -
Khoan 1 : p ) - i T nhiém vu ctia tieng tiéu ban do Héi déng | .. . 0 1
9 tri/thanh vién Hoi dong qudn tri khéng diéu hanh ) ) . o o Cong ty khong con la
Diéu 32 quan tri quyét dinh. Thanh vién tiéu ban

nén chiém da so trong tieu ban va mét trong sé cdc

thanh vién nay duoc bé nhiém lam T, rudng tiéu ban

theo quyvét dinh ctia Héi ddne quén tri. Hoat déng

ctia tiéu ban phai tudn thu theo quy dinh cua Hoi

df;ng quan tri. Nehi quvét cia tiéu ban chi cé hiéu

lic khi ¢co da sé thanh vién tham duw va biéu quyét

thong qua tai cudc hop cua tiéu ban la thanh vién

Hoi dc‘;ng quan tri

c6 thé bao gbém thanh vién Héi dong

quan_tri va/hodc nguoi khdac theo quyét

dinh ciia H6i dong quan tri.

Hai déng quadn tri bo nhiém Truong tiéu

ban va ban hanh quy ché té chirc, hoat

déng cua time tiéu ban. Hoat dong cua

tiéu ban phdi tudn thi quy dinh cua Hoi

d&ng quan tri va Diéu 1é Cong tv.

Nehi quyvét cua tiéu ban dwoc thong qua

Céng ty dai chung va
chinh stra cho phui hop

{I
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Piéu khoin

Noi dung quy dinh tai Diéu I¢ hién tai

Nji dung dé xuat sira ddi, bd sung

Ly do sira déi,
bo sung

theo neuyvén tdc da sé thanh vien tham

du hop tan thanh, trir truéng hop quy

ché hoat déng ctia tiéu ban cé quy dinh

khac.

10

Diéu 33

Dic¢u 33. Ngudi phu trich quan tri cong ty

1. Hoi ddng quan trj chi dinh it nhit mét (01) ngudi
lam Ngudi phu trach quan tri cong ty dé hd tro hoat
déng quén tri cong ty dugc tién hanh mot cach co
hi¢u qua. Nhiém ky cua Ngudi phu trach quan tri
cong ty do Hoi dong quan tri quyét dinh, tdi da la
nam (05) nam.

2. Ngudi phu trich quan tri cong ty phai dap tng
cac tiéu chudn sau:

a) C6 hiéu biét vé phap luat;

b) Khéng dugc déng théi lam viéc cho cong ty
kiém toan ddc 1ap dang thuc hién kiém toan cc béo
cao tai chinh cia Cong ty;

¢) Cac tiéu chudn khac theo quy dinh cua phép
lut, Diéu 1& ndy va quyét dinh ctia Hgi déng quan
3. Hoi dong quén tri c6 thé bai nhiém Ngudi phu
trach quan tri cong ty khi cin nlumg khéng trai véi
cac quy dinh phéap luat hién hanh vé lao dong. Hoi
déng quan trj c6 thé bd nhiém Trg 1y Ngusi phu
trach quan trj cong ty tity timg thai diém.

4. Nguoi phu trach quan trj cong ty c6 cic quyén va

Bo

Coéng ty khong con la
Céng ty dai chiung nén
khong bit buge phai co
Ngudi phu trach quan tri
Cong ty.

10
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Piéu khoan

Néi dung quy dinh tai Diéu 18 hién tai

N¢i dung dé xuit sira d8i, bd sung

Ly do sira doi,
bé sung

nghia vu sau:

a) Tw van Hoi ddng quan tri trong viée 1§ chirc hop
Dai hoi déng cd dong theo quy dinh va cic cong
viéc lién quan gitta Cong ty va cb déng;

b) Chuén bi cic cudc hop Hoi dong quan tri, Ban
kiém soat va Pai hoi déng cd déng theo véu ciu
ctia Hoi dong quan tri hodc Ban kiém soat:

c) Tu vén vé thu tuc cia céac cude hop;

d) Tham du cac cudc hop;

e) Tu vén thi tuc 1ap cac nghi quyét cia Hoi déng
quan tri phu hop véi quy dinh cia phap luat;

f) Cung cép cac thong tin tai chinh, ban sao bién
ban hop Héi dong quan tri va cac théng tin khac
cho thanh vién ctia Hoi ddng quan tri va Kiém soat
vién;

g) Giam sat va bao cdo Héi dong quan tri vé hoat
dong cong bd thong tin cia cong ty:

h) Bao mat thong tin theo cac quy dinh cia phap
luat va Piéu 1& Cong ty.

4. Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua
phép luat va Diéu 18 Céng ty.

11

Piém b, Khoan
5, Piéu 40

Piéu 40. Trich nhiém trung thye va tranh cic xung dt vé quyén lgi

b) D6i véi hop déng, giao dich cé gia tri bing hodc
16n hon ba muoi 1im phan trim (35%) hodc giao
dich ddn dén gid tri giao dich phét sinh trong vong

12 thang ké tir ngay thiee hién giao dich déu tién cé
gid tri tir 35% tong gia tri tai san dugc ghi trong

b) Péi véi hop dong, giao dich cé gia tri
béng hoic Ién hon ba muoi lim phin
trim (35%) téng gia tri tai san duge ghi
trong bao cao tai chinh gin nhit. Héi
dong quan tri trinh du thao hop dbng,

Bo mét phian do quy
dinh vé viéc giao dich
dan dén gia tri giao dich
phat sinh trong 12 thang
ké tir ngay thuc hién

11




STT

Piéu khoin

Ni dung quy dinh tai Piéu 1¢ hién tai

Ni dung dé xuit sira dbi, bd sung

Ly do sira ddi,

bo sung

bao c4o tai chinh gin nhit. Hoi dong quan tri trinh
du thao hop ddng, giao dich hodc giai trinh vé& ndi
dung chi yéu ciia hgp ddng, giao dich tai cudc hop
Pai hoi dong cb dong hoic 1y ¥ kién cé déng bing
van ban. Trudng hop nay, ¢ dong lién quan khong
co q_uyén biéu quyét.

giao dich hodc giai trinh vé ndi dung chu
yéu ctia hop ddng, giao dich tai cude hop
Pai hdi déng cd déng hoic liy ¥ kién cb
dong bang vin ban. Trudng hop nay, cd
dong lién quan khong cé quyén bidu
quyét.

giao dich dau tién c6 gia
tri tir 35% téng tai san
theo BCTC chi ap dung
voi Cong ty dai ching
(Theo Piém b Khoan 4
va Khoan 5 Diéu 293
Nghi dinh s6
155/2020/ND-CP).

12

Khoin 4,5
Dieu 45

Piéu 45. Phan phéi lgi nhuin

4. Truomg hop co tirc hay nhitng khoan tién khac
lién quan t6i mét loai ¢é phiéu dwgc chi tra bang
tién mit, Cong ty phai chi tra bing tién déng Viét
Nam. Viéc chi tra ¢ thé thuc hién truc tiép hodc
théng qua cac ngan hang trén co s& cac thong tin
chi tiét vé tai khoan ngan hang do cé déng cung
cép. Truomg hop Céng tv da chuyén khodn theo

ding cdc théng tin chi tiét vé nedn hang do c¢é dong

cung cdp ma _cé dong do khono nhdn diroc tién.

Coéng tv khéng phdi chiu tréach nhiém vé khoadn tién

Céng tv dd chuyén cho cé déng nay. Viée thanh

toan cé tuc doi voi cac cé phiéu niém yét/dane ky

giao dich tai S¢ giao dich chitng khodn cé thé duoc

tién_hanh théng qua cong tv chime khodn hodc
Téng céng ty lev by va bi tric chitng khoan Viét

4. Truong hop c6 tirc hodc cac khoan
tién khac lién quan dén cd phin duoc chi
trd bing tién mat, Cong ty thuc hién chi
trd bing déng Viét Nam theo quy dinh
cia phap luat. Viéc chi tra c6 thé duge
thuc hién truc tiép hodc théng qua
chuyén khoan vao tai khoan ngin hang
do c6 dong cung cip. Trudng hop Cong
ty da thuc hién viéc chi tra theo dung
théng tin do cb déng cung cip ma cb
déng khéng nhian dwoc tién vi Iy do
khong thudc 16i cia Céng ty, Céng ty
khéng chiu trach nhiém déi véi khoan
tién d4 chi tra nay.

5. Can_cir quy dinh ctta phdp ludt va

Nam.

Diéu ¢ Cong ty, Hji dong qudn tri quyét

Céng ty khéng con 1a
Céng ty dai chung nén
khéng thanh toan co tirc
tai S& giao dich chirng
khoan hay Téng Cong ty
luu ky va bu trir ching
khoan Viét Nam.
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Piéu khoin

N9i dung quy dinh tai Piéu 12 hién tai

N¢i dung dé xuait sira ddi, bd sung

Ly do sira dbi,

F
bo sung

5. Can cir Ludt Doanh nghiép, Ludt Chime khodn,

dinh ngay chét danh sach cé done lam

Héi déng qudn tri théng qua nghi quvét xéc dinh

co 50 thuc hién quyvén nhdn cé tirc, phdan

mét ngav cu thé dé chét danh sdch cé dong. Can cir

phéi loi nhudn, nhén cé phiéu, nhdn

theo ngay do, nhitng newdi ding kv véi ne cach cé

thong bao hodc cac quyén khac cua céd

dong hodc ngudi so hitu cdc chime khodn khac

dong theo quy dinh.

duoc quyén nhdn cé trc, ldi sudt, phan phéi loi

nhudn, nhdn cé phiéu, nhdn théng bdo hodc tai lidu

khac.
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Chwong XV

BAO CAO THUONG NIEN, BAO CAO TAI
CHINH VA TRACH NHIEM CONG BO
THONG TIN

BAO CAOQ TAI CHINH

Cong ty khong con la
Cong ty dai ching

14

Khoan 1
Diéu 49

Diéu 49. Bio cdo tai chinh nim, siu thang va
quy

Piéu 49. Bio cdo tai chinh nim

1. Cong ty phai 14p, cong bd va giri Bao cao tai
chinh nim da dugc kiém toan, Béo cao tai chinh 6
thang da duoc soat xét, bao céo tai chinh quy theo
quy dinh cta phap ludt cling nhu cic quy dinh cia
Uy ban Chirng khoan Nha nuéc, S& Giao dich
chimg khodn va cac co quan c6 thdm quyén khac

theo quy dinh cta phép luét.

1. Cong ty phai 1dp ban bao céo tai chinh
nam theo quy dinh cua phap luit va
trong théi han theo quy dinh ké tir khi
két thiic mdi ndm tai chinh, phai ndp bao
céo tai chinh hang nim cho co quan

thué.

Cong ty khong con 1a
Céng ty dai chung va
sta phu hop vé&i quy
dinh cua phap luat ké
toan.

15

Piéu 50

Picu 50. Bio cdo thudmg nién

Cong ty phai lp va cong bé Béo cdo thudmg nién
theo cic quy dinh ctia phap luat vé chirng khoan va
thi tredmg chitng khoan.

Bo

Coéng ty khong con 1a
Cong ty dai ching.

13
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. el s Ly do sira déi,
STT| Didu khodn Noi dung quy dinh tai Didu I¢ hién tai N§i dung & xufit sira i, bé sung y bf i
0 sung

Diéu 57. Ngay hi¢u lrc Piéu 55. Ngay hiéu lre

I. Ban Diéu 1 nay gdém 21 chuong 55
diéu dwoc Dai héi dong cb dong Cong ty
Cé phin Piu tr va Xay dung s6 4 nhit Piéu chinh phu hop véi
tri théng qua vao ngay ghi tai Phin mé | thuc té Diéu 1€ sau khi
dAu cia Piéu 1é va cing chip thuin hiéu | SUa doi, bd sung.

Ic toan vin ciia Piéu 1é nay.

1. ‘Ban Piéu 1& nay gbm 21 chuong 57 diéu dwoc

Pai hi dong cd déng Cong ty Cb phin Diu tir va

Khodn 1,2 | Xay dung sé 4 nhét tri théng qua vao ngay ghi tai
Diéu 57 Phan mé& dau ciia Diéu 16 va cing chép thuin hiéu

Ire toan vin ciia Picu 1€ ndy.

2. Piéu 1& dugc 1ap thanh 03 bdn,_cé gid tri nh

nhaw va Tu gt tai tru s& chinh ciia Cong ty. = Dl 16 el thankt, 01 b pdo v
lru gitr tai tru sé chinh cia Cong ty.

16

Ghi chii: Truong hop siea d6i, b6 sung Diéu Ié dén dén viéc bai bo, thém méi hode thay déi sé thir e cdc didu, khodn, diém, thi s6 thir tr cdc diéu, |
khoan, diém co lién quan duoc diéu chinh, danh lai twong ting: cdc ngi dung dan chieu trong Diéu I¢ dupe hiéu va ép dung theo s6 thit tw méi sau khi |
da diéu chinh.

14



CONG TY CO PHAN DAUTU  CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA XAY DUNG SO 4 Déc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 07/2026/TTr-HPQT Ha N¢i, ngay 20 thang 3 nam 2026
TO TRINH

Phé duyét phwong 4n vay von dé thuc hién
Dy 4n nhém nha & Dong Nam dwong T Hiru

Kinh giri: Dai hgi dong cd dong
Cong ty C6 phin Pau twr va Xdy dyng s 4.

Can cir Ludt doanh nghiép nam 2020 va Ludt sira déi, bo sung mot s6 diéu clia
Ludt doanh nghiép nam 2025,

Can cie Diéu Ié Céng ty Cé phdn Pdu tir va Xay dung sé 4 (“Cong 1y”);

Cén cir ké hoach sén xudt kinh doanh ciia Céng ty va tién dg trién khai thuc hién
Dy dn Nhom nha & Déng Nam duong Té Hitu (“Dw dn”).

Hoi dong quan tri (“HPQT”) Céng ty Cé phin Piu tv va Xay dung s6 4 kinh
trinh Pai hoi dong cb doéng thuémg nién nam 2026 xem xét va phé duyét phuong 4n
A .z- A # - r -~ » ::
vay von dé thuc hién Dy 4n véi cac ndi dung chi yéu nhur sau:

1. Ngéin hang thye hign vay von.
Pé dam béo tinh kha thi vi hiéu qua trién khai Dy én, HPQT dé xuit Bai’ﬁa
déng ¢ dong phe duyét lwa chon mdt trong ba Ngin hang dudi diy hodc vay hqp %dh‘“

theo nguyén tic dam bao t6i da loi ich cia Chi dAu tu, cu thé: i | 8 Ay ru
f.‘."'. DUN

;‘-\i} 4

:__‘—\_\

- Ngan hang Thuong mai C6 phan Dau tr va Phét trién Viét Nam (BIDV), \t o™
S

- Ngén hang Thuong mai C6 phin Céng thurong Viét Nam (Vietinbank), - M__*“

- Ngén hang Thuong mai C6 phin Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank).

2. Han mikc vay von: 4.000.000.000.000 VND (Bén nghin 1y déng chan).

3. Muyc dich vay vén: Thyc hién ddu tir xdy dung va trién khai Du 4n nhém nha
& Dong Nam duong T6 Hiru.

4. Thai gian vay vén: Dy kién t6i da 60 (sdu muoi) thang. Thoi han cu thé s& theo
quy dinh ciia Hop dong tin dung ciia (céc) Ngan hang vay vén.

5. Lai suat: Theo lai suit ctia (cic) Ngén hang vay vén tai timg théi ky.

6. Tai sin dam bao:

Toan b tai san, quyén lgi va loi ich déi véi tai san clia Céng ty lién quan va phét
sinh tr Dy én (g6m ca quyén theo cac vin kién Dy 4n) dé dam bao viéc thanh toan cc
Nghia vu.

Céc tai san khic b6 sung theo yéu cau ciia (cac) Ngan hang trong céc truémg hop
can thiét va theo chinh sach khéch hang ctia ngan hang timg thvi ky.

1



7. Trién khai thuc hién

a) Giao va ity quyén cho HDQT Céng ty:

- Chii dong lya chon thoi diém va Iua chon Ngan hang/(cac) Ngan hang tai Muc |
dé thyre hién viéc vay vén dam bao ding tién d¢ Dy 4n.

- Quyét dinh s6 tién vay ting téi da 20% so v&i han mirc vay tai Muc 2 To trinh
nay khi théa man cac diéu kién sau: (i) S8 tién tang chi phuc vu trién khai thyc hién Dy
an; (i) Céc théng s6 nim trong T& trinh nay (bao gbm tién str dung dét) cé bién déng.

- Quyét dinh thé chap tai san ddm bao cho khoan vay ciia Dy 4n theo yéu cAu cia
(c4c) Ngan hang bao gébm nhung khéng giéi han cAc tai sin sau: (1) Toan bd tai san,
quyén lgi va loi ich déi véi tai san clia Cong ty lién quan va phét sinh tir Dy 4n (gdm cé
quyén theo c4c vin kién Dy 4n) dé dam béo viéc thanh toan céc nghia vu véi (cac) Ngén
hang; (ii) Céc tai san khac bd sung theo yéu cdu cua (cac) Ngin hang trong céc trudng
hop can thiét va theo chinh s4ch ctia ngén hang timg théi ky.

- Thay thé tai sin dam bao, rit tai sin dam béo tai (cic) Ngn hang.

b) Giao va tiy quyén cho Téng Giam déc Cong ty:

- Thuong thao, dam phan, thong qua, ky két va thyuce hién cic hop déng, van ban
lién quan dén viéc vay vén, thé chép, cAm cé tai sén tai (cAc) Ngan hang bao gdm nhumng
khong gidi han: (i) Gidy dé nghj vay von; (ii) Gidy dé nghi phat hanh bao lanh, m& L/C;
(iii) Hop déng tin dung han mirc; (iv) Hop déng thé chip; (v) Bang ké rat vén/Hop déng
tin dung cu thé; (vi) Gidy dé nghi giai ngan; (vii) Bang phan khai ké hoach giai ngén;
(viii) Don dang ky giao dich bao dam; (ix) Bién ban giao nhén hd so chimg tir lién quan
dén timg lan giai ngén; (x) Bién ban dinh gia tai san; (xi) Cac vin bdan, tai liéu khac cé
lién quan va cac vin ban, tai liéu sira déi, bd sung, thay thé, iy bo c4c tai liéu néu trén.

- Téng Giam déc dwoc phép ty quyén cho ngudi khac thay mét, dai dién Céng ty
thuc hién cac cong viée néu trén. Viéc iy quyén nay duge lap thanh van ban riéng.

Kinh trinh Dai hoi dong ¢d déng xem xét, phé duyét.

Trén trong./. ,ﬂ/

TM. HOI PONG QUAN TRI
Noi nhin: [
- Nhr kinh giii;
- BKS (d¢ biér);
- Lwu; VT,

.'_".. 0 1 ;'. - AR
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o
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CONG TY CO PHAN PAU TU' CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG SO 4 Déc 1dp - Tw do - Hanh phic

S6: 08/2026/TTr-HPQT Ha Néi, ngay 20 thang 3 nam 2026
TO TRINH
V¢é viéc mién nhiém va bau bo sung thanh vién Hgi dfing quan trij
nhi¢m ky con Iai nhiém ky 2025-2030

Kinh giti: Dai héi déng ¢ dong
Cong ty Co phin DPiu tu va Xiy dung sb 4.

Can cir Ludt Doanh nghiép nam 2020 va Ludt sira déi, bo sung mot 56 diéu cra
Ludt Doanh nghiép nam 2025;

Can cir Don xin tir nhiém chite vu Thanh vién Hi déng quan iri ciia éng Nguyén
Vin Nghia ngay 16/3/2026;

Can cir Piéu Ié Cong ty Cé phan Béu tir va Xay dung 56 4 (“Congty”).

Dé tap trung thue hién cic nhiém vu céng tic theo sy phén céng va dinh hudéng cia
ngudi sir dung lao dng, ngay 16/3/2026 éng Nguyén Vin Nghia da ¢ don xin tir nhiém
guri Cong ty. Theo dé dé nghi Dai hoi dfmg cb déng (“PHPCD”) xem xét, chép thuan viéc
thdi giir chire vu Thanh vién HDQT. Do viy, dé dam béo sé luong va hi¢u qué hoat d¢
ctia HDQT, Hoi dong quan trj kinh trinh Dai hoi déng cb dong xem xét théng qua vife
mién nhiém va bau bd sung thinh vién HDQT véi cac ndi dung cy thé nhur sau:

1. Thong qua viéc mién nhi¢m chirc vy thanh vién HDQT déi véi éng Nguyé 3
Vin Nghia ké tir ngay 19/4/2026. &

2. Théng qua viéc biu bd sung thanh vién HDQT nhiém ky con Iai nhiém ky
2025-2030.

a) S6 lugng thianh vién HDQT béu bé sung: 01 thanh vién.

b) Tiéu chudn, diéu kién (g vién thanh vién HDQT Céng ty: quy dinh tai Quy ché
bau cir thanh vién HDPQT nhiém ky con lai nhiém ky 2025-2030.

¢) Ho so tmg cir, d& cir thanh vién HDPQT gdm:

- Ban goc Vin ban dé cir hodc ing cir (theo mau);

- Ban gbc So yéu Iy lich do (g vién tr khai (theo miu);

- Ban sao Cin cude/Cin cude cong dan/Ha chiéu va cac bing cép chirng chi chimg
nhdn trinh d6 hoc vén (cé chimg thuc hop 1¢):

- Ban gbe Gidy iy quyén dé cir hop 18 (trong truémg hop cé déng iy quyén cho
ngudi khic dé ctr).

Hb so g c/dé i phai duge giri vé Cong ty trude 12 gier 00 phut ngay
08/4/2026 theo dja chi: TAng 7, Toa nha ICON4, s6 243A Dé La Thanh, phudng Lang
thanh phd Ha Néi.



Chi hé so dé ciriing cir dap (g da didu ki¢n dé cir/img cir duge giri cho Cong ty
trude thoi han néu trén méi duoc dua vao danh sich ung cir vien HPQT céng b trude
thoi diém béu cir.

Kinh trinh Dai hoi ddng ¢b dong xem xét, théng qua.

Trin trong./.

Noi nhn: ,, ~ TM. HQI PONG QUAN TR]
- Nhur kinh giri; —_CHU TICH
- BKS (dé biéy); 010855

- Lua: VT / CCONC
Q

“Nguyén Trin Ting
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_pAuTU ;v' A XAY DUNG SO 4 DPéc ldp - Ty do - Hanh phuc
/586: 01/2026/NQ-DHPCD Ha Néi, ngay 19 thang 4 ném 2026

DU THAO NGHI QUYET
DAl HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

PAI HO1 PONG CO DONG
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

Can cur Ludt Doanh nghiép nam 2020 va Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia
Ludt Doanh nghiép ndm 2025

Can cir Diéu Ié Céng ty C6 phan Pdu tr va Xay dung 56 4;

Cdn cir Bién ban hop Pai héi dong cé dong thuong nién nam 2026 ciia Cong ty
Cé phéan Déu twr va Xay dung 4 56 01/2026/BB-DHDCH ngay 19/4/2026.

QUYET NGHI:

Diéu 1. Théng qua Bao cdo két qua kinh doanh ciia Cong ty va hoat déng ciia
Héi dong quén tri (“HPQT”) nim 2025; ké hoach kinh doanh ciia Cong ty va hoat
dong ciia Hoi dong quan tri nim 2026 (theo noi dung Bdo cdo sé 01/2026/BC -HDQT
ngay 20/3/2026 dinh kém).

1. Mot sb chi tiéu Két qui kinh doanh nim 2025,

" K¢ hoach 2025 | Thyc hién 2025 | Ty Ié %
Chi tiéu y ot il
(ty dong) (ty dong) TH/KH
Doanh thu hgp nhét 1.529,7 1.312,6 85.8
Loi nhuan truée thué hop nhét 51,2 55,4 108,2
Loi nhuén sau thué hop nhit 33.8 41,2 121,8

2. Mt sb chi titu Ké hoach sin xuit kinh doanh nim 2026,

Kt Chi tién Ké hoach 2026 |
I | Doanh thu hop nhit 4.313,0 ty dong
2 | Loi nhuén trude thué hop nhat 642,3 ty dong
3 | Loi nhuan sau thué hop nhét 484 8 ty déng




4 | Dy kién ty 1é ¢ tic

Tir 20% dén 45%1

3. Uy quyén cho HDQT Cong ty:
Can cir thue té hoat dong san xuat kinh doanh cia Cong ty, cac Cong ty thanh
vién trong nam 2026 va tinh hinh thi truong, HDQT quyét dinh diéu chinh Ké hoach
kinh doanh nam 2026 cua Céng ty.

HDQT c6 trach nhiém bao cdo, giai trinh cho ¢ dong cac ndi dung diéu chinh tai
ky Dai hoi déng co dong (“PHDCP”) thudng nién tiép theo.

Diéu 2. Thong qua Béo cdo hoat dong niim 2025 va ké hoach hoat djng nim
2026 cita Ban Kiém sodt (“BKS”) (theo néi dung Bdo cdo sé 01/2026/BC-BKS ngay
20/3/2026 dinh kém).

Diéu 3. Théng qua Béo c4o tai chinh nim 2025 d3 kiém tosn.

Diéu 4. Théong qua viéc phéan phéi lgi nhuin sau thué nim 2025 va ké hoach

phén phdi lgi nhuin sau thué nim 2026 cia Cong ty.

1. Bdo cdo két qui phan phéi lgi nhuin nam 2025.
TT Chi tiéu S6 tién (VND) |
A | SO li¢u trén BCTC riéng ciia Céng ty me
1 | Loi nhudn dé lai liyy ké dén cudi nam 2024 63.035.219.701
2 | Loi nhuén sau thué TNDN niam 2025 33.913.684.662
hi tra ¢6 tic bing tién nim 2024
g |“HrEBCE b U 32.000.000.000
(ty 1& 5%/VDL 640 ty ddng)
Trich quy khen thudng, phic lgi va Quy thuéng Ban diéu
| i e S0 778.000.000
Loi nhuin sau thué chwa phin phéi liy ké dén
> 31/12/2025 (5=1+2-3-4) —
B | S6 li¢u trén BCTC hop nhit
1 | Loi nhuan con lai liy ké dén cudi nam 2024 57.810.952.424
2 | Loi nhuén sau thué clia Céng ty me nim 2025 28.270.253.478
s Cl}i fra ¢ tirc bing tif’én ?ﬁm 2024 TG
(ty 1& 5%/VDL 640 ty dong)
4 | Trich quy khen thuéng, phie lgi va Quy thuéng Ban diéu 923.860.000
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Chi tiéu

S6 tién (VND)

hanh nam 2025

Loi nhuin sau thué chuwa phan phdi liy ké dén

> | 31/12/2025 (5-1+2-3.4) ST
2. Thong qua phin phoi lgi nhuin nim 2025.
T Chi tiéu S6 tien (VND)
C6 tirc nam 2025 (tinh trén vén diéu 16 1.020 v do
P | ) menam A0 RS ¥ dong) 51.000.000.000
(ty 1€ 5%)
2 Loi nhudn dé lai chuyén qua ndm 2025 - BCTC riéng 13.170.904.363
3 Loi nhuan dé lai chuyén qua nam 2025 - BCTC hop nhét 2.157.345.902
3. Ké hoach phin phbi lgi nhuén nim 2026.
T 18 (%)/
TT Chi tiéu , 2 E0A
So tien (TY VND)
I | Loi nhugn sau thué TNDN nam 2026 - BCTC riéng 4774
2 | Lgi nhuan sau thué TNDN nam 2026 - BCTC hop nhét 484,8
3 | Trich quy khen thuéng, phuc lgi Téi da 1% LNST
4 | Dy kién ty 18 ¢b tirc Tir 20% dén 45%
4. Trién khai thie hi¢n:

a) Giao HDQT t6 chiic chi tra ¢d tirc nam 2025 theo t 16 DHPCD d phé duyét,

b) Can cir thuc t€ hoat déng san xuét kinh doanh ciia Céng ty, céc Cong ty thanh
vién trong nam 2026 va tinh hinh thi trudmg, iy quyén cho HDQT quyét dinh (i) tam ing
chi tra ¢6 tirc nam 2026; (i) trich va sir dung quy khen thuang, phuc lgi.

HDQT c¢o6 trach nhiém béo céo, giai trinh cho ¢b dong cdc ndi dung trén & ky
DHDCD thuong nién tiép theo.

Diéu 5. Thong qua danh sich cong ty kiém ton dde 1ap dé wu tién xem xét,
Ira chon 12 céng ty kiém todn bdo cdo tai chinh nim 2026.

1
a)

Danh sich cong ty kiém toan luwa chon:
Cong ty TNHH ERNST & YOUNG Viét Nam (E&Y).

b) Cong ty TNHH Kiém toan va tu vin A&C (A&C).

3
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¢) Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC (AASC),

d) Coéngty TNHH Kiém toan CPA (CPA).
e) Cong ty TNHH Kiém to4n va dinh gi4 Viét Nam (VAE).
f) Céng ty TNHH Kiém toan Quéc té (ICPA).

2. Uy quyén cho HDQT xem xét, quyét dinh lya chon 01 trong sb cac cong ty
dugc néu trén day dé thuc hién kiém todn B4o céo tai chinh nam 2026 ciia Cong ty.

Dieu 6. Théng qua chi tri thi lao nim 2025 va ké hoach chi tri thii lao nim
2026 cia HDQT, BKS (theo néi dung T6 trinh s6 04/2026/TTr-HPOT ngay

20/3/2026). Trong d6, ké hoach chi tra thii lao cho HDQT va BKS ndam 2026 nhu sau:

Mike thu y 4
. % ; So Tong
TT Chire danh S0 lwong | lao/thing )
thang (VND)
(VND)
1 | Chu tich HDQT 01 10.000.000 12 120.000.000
2 | Pho Chu tich HPQT 01 5.000.000 12 60.000.000
3 | Thanh vién HDQT 03 5.000.000 12 180.000.000
4 | Truong BKS 01 5.000.000 12 60.000.000
5 | Thanh vién BKS 02 3.000.000 12 72.000.000
Tong thi lao 492.000.000
L

Ghi chu: Thu lao cho cdc thanh vien HDQT va BKS dwoc hach toén vao chi phi
hoat dong kinh doanh ciia Céng 1.

1. Mirc lwong, thwong ciia thanh vién HPQT chuyén trach 2026 (néu cé):
thuc hién chi tra theo Quy ché tién lwong thudng, hd tro cho CBNV cia Cong ty.

2. Mire thuéng HPQT nim 2026: duoc trich tu quy khen thuéng, phuc lgi
cua Cong ty va khong vugt qué ty 1é duoc phé duyét cia PHPCD.

Piéu 7. Théng qua bd sung nganh, nghé kinh doanh ciia Cong ty.

1. B6 sung nganh, nghé kinh doanh sau:

/5§ Tén nganh, nghé kinh doanh @& xuét bé sung M3 nganh
I Xay dung cong trinh dudng b 4212
2 Quang cio 7310

2. Cap nhit lai nganh, nghé kinh doanh theo Quyét dinh 36/2025/QD-TTg.
a) B6 nganh, nghé kinh doanh
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Tén nganh, nghé kinh doanh dé xuit bo

Ma nganh

Khai thac 1am san khac trir gd

0231

Thu nhit lam san khac trir gd

0232

Buén ban vét liéu, thiét bi lap dat khac trong xay dung

Chi tiét: Buon ban vat tu, vt liéu xdy dung, may mée, thiét bi phu
tung.

4663

Dich vu luu trii ngan ngay

Chi tiét: Kinh doanh dich vu khach san.

5510

Tu vén, méi gidi, déu gia bt dong san, diu gia quyén s dung dat
Chi tiét:

- Dich vu Tu vén bér dong san;

- Dich vu Méi gidi bat dong san;

- Dich vy San giao dich bat déng san;

- Dich vu Qudn Iy bdt déng san.

6820

Hoat déng tu van quan ly

Chi tiét: Tw vén, qudn Iy dy én.

7020

Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va cong nghé khac chua duoc phan
vao déu

Chi tiét: Tw vdn cdng nghé thiét bi va tur dong hoa.

7490

Dich vu dat ch6 va cac dich vu hd tro lién quan dén quang ba va td
chirc tua du lich

Chi tiét: Déu te kinh doanh du lich.

7990

Dich vu chim sdc va duy tri canh quan

8130

10

Dich vu hé tro gido duc

8560

11

Hoat dong vui choi gidi tri khac chua duge phan vao dau

Chi tiét:

- Hoat dong cua cdc khu giai tri, bai bién;

- Hoat déng hi chg va trung bay cdc dé gidi tri mang tinh chit giai
tri tu nhién.
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a) B6 sung nganh nghé kinh doanh

Nhirng nganh, nghé kinh doanh phai loai bé sé dugc ding ky lai béng nhirng
nganh, nghé kinh doanh khac ¢6 pham vi ndi dung tuong tu do thay doi vé tén nganh,
ma nganh, phén tach, gop nganh theo Quyét dinh 36/2025/QD-TTg, cu thé:

TT Tén nganh, nghé kinh doanh dé xuit b sung Ma ngénh—‘
I | Khai thic, thu nhit 1dam san trir gd 0230
Ban buén vat ligu, thiét bj lip dat khic trong xay dung
2 | Chi tiét: Buén bén vét ne, vit liéu xdy dung, mdy méc, thiét bi, phu 4673
ung.
3 Khach san va dich vy luu tri twong tu 5510
4 | Dich vu luu trd ngén ngay khéc 5520
5 | Dich vu trung gian cho hoat dong bét déng san 6821
Hoat d6ng bat dong san khac trén co so phi hoic hop df"mg
Chi tiét:
- Dich vu T van bdt déng san;
6 | e g g o S 6829
- Dich vu Méi gidi bat dong san;
- Dich vu San giao dich bét ddng sén;
- Dich vu Qudn Iy bdt dong scn.
Hoat dong tu van quén 1y kinh doanh va hoat déng tu van quan 1y
7 | khac 7020
Chi tiét: Tw vén, quan [y dw an.
Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va cong nghé khac con lai chua
& | duoc phén vao dau 7499
Chi tiét: Tu vén cong nghé thiét bj va tw dong hoa.
Hoat dong lién quan dén du lich khac
9 i 7990
Chi tiét: Pau twr kinh doanh du lich.
10 | Dich vu canh quan 8130
I'1 | Hoat dong dich vu trung gian cho c4c khoa hoc va gia su 8561
12 | Hoat dong hé tro gido duc khac 8569
Hoat dong vui choi giai tri khéc
13 | Chi tiét: ik
- Hoat dong ciia cdc khu gidi i, béi bién.
- Hoat djng hoi che va trung bay cdc do gidi tri mang tinh chadt gidi
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JrTT Tén nganh, nghé kinh doanh dé xuit bb sung Ma nganh

L tri fir nhién.

3. Sira dbi Diéu 1¢ Cong ty.

Stra doi Khoin 1 Diéu 4 vé nganh, nghé kinh doanh tai Diéu 18 Cong ty twong img
v6indi dung tai Khoan 1, 2 Diéu 7 Nghi quyét nay.

4. Trién khai thwe hién.

Théng qua viéc giao/ uy quyén cho Téng Giam dbc déng thoi 1a Nguoi dai dién
theo phéap ludt ctia Céng ty td chirc trién khai céc cong viée lién quan dén viée thay doi
ndi dung dang ky doanh nghiép bao gdm nhung khéng gidi han cac cong viée sau:

a) Thuc hién cac thu tyc lién quan dén viéc sira ddi, bd sung nganh, nghé kinh
doanh tai Co quan déng ky kinh doanh c¢6 thim quyén bao gém ca viéc diéu chinh néi
dung chi tiét cac nganh, nghé kinh doanh tai Diéu 7 Nghi quyét nay va bé sung thém
nganh, nghé kinh doanh do viéc cap nhdt lai nganh, nghé kinh doanh theo Quyét dinh
36/2025/QD-TTg.

b) Thuc hién céc thu tuc khac lién quan dén viéc thay déi nganh, nghé kinh
doanh phu hop véi quy dinh cia phap luit.

Diéu 8. Théng qua sira dbi, bd sung Piéu 1¢ Cong ty (theo néi dung To trinh so
06/2026/TTr-HDQT ngay 20/3/2026 dinh kém).

Pi¢u 9. Théng qua T& trinh phé duyét phwong 4n vay vén dé thuc hién Du
4n nhém nha & Péng Nam dwong T6 Hiru.

1. Ngan hang thyc hign vay von.

Ph¢ duyét lua chon mot trong ba Ngén hang dudi diy hodc vay hop von theo
nguyén tic dam bao tdi da loi ich cia Chi dau tu, cu thé:

- Ngan hang Thuong mai C6 phan Déu tu va Phit trién Viét Nam (BIDV),

- Ngén hang Thuong mai Cé phén Cong thuong Viét Nam (Vietinbank).

- Ngén hang Thuong mai C6 phén Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank).

2. Han mire vay von: 4.000.000.000.000 VND (Bén nghin 1y déng chén).

3. Myc dich vay von: Thyc hién diu tw xay dung va trién khai Dy &n nhm nha
0 Pong Nam dudng Té Hiru,

4. Thoi gian vay von: Du kién 60 (sau mueoi) thang Thoi han cu thé s& theo quy
dinh ctia Hop ddng tin dung cia (cac) Ngan hang vay von.

5. Lai suat: Theo 14i suét cia (c4c) Ngén hang vay von tai timg thoi ky.

6. Tai sdn ddm bao:

. .qf/
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Toan b tai san, quyén loi va loi ich déi véi tai san cua Cong ty lién quan va phat
sinh tir D 4n {gé‘om ca quyén theo cac vin kién Du 4n) dé dam béao viéc thanh toan cac
Nghia vu.

Céc tai san khéc bé sung theo yéu ciu ciia (cac) Ngén hang trong cac truong hop
cén thiét va theo chinh séch khach hang ciia ngn hang tirng thoi ky.

7. Trién khai thye hién

a) Giao va uy quyén cho HDQT Céng ty:

- Chu ddng lya chon thoi diém va lya chon Ngén hang/(céc) Ngén hang tai Didu
nay dé thuc hién viéc vay von dam bao dung tién d6 Dy 4n.

- Quyet dinh s6 tién vay tang t6i da 20% so v6i han muc vay tai Didu nay khi
thoa mén cac diéu kién sau: (i) Sé tién tang chi phuc vu trién khai thuc hién Du an; (11)
Cac thong s6 ndm trong Nghi quyét nay (bao gbm tién sir dung dt) c6 bién dong.

- Quyét dinh thé chp tai sin dim bao cho khoan vay ctia Du 4n theo yéu ciu
ciia (c4c) Ngan hang bao gom nhung khéng gisi han cac tai sin sau: (i) Toan bo tai san,
quyén loi va lgi ich déi v6i tai san cia Cong ty lién quan va phat sinh tir Du 4n (gbm ca
quyén theo céc van kién Dy 4n) dé dam bao viéc thanh toan céc nghia vu véi (cac) Ngén
hang; (ii) Cac tai san khic bd sung theo yéu cau cla (cac) Ngén hang trong céc trudmg
hop cén thiét va theo chinh sich cia ngan hang timg thoi ky.

- Thay thé tai san dam bao, rit tai san dam béo tai (cac) Ngan hang,

b) Giao va uy quyén cho Téng Giam déc Céng ty:

- Thuong thao, dam phén, thong qua, ky két va thuc hién céc hop déng, vin ban
lién quan dén viéc vay vén, thé chép, cim cé tai san tai (cic) Ngan hang bao gébm nhung
khéng gioi han: (i) Gidy d& nghi vay von; (ii) Gidy dé nghi phat hanh bao 1anh, mé L/C;
(iii) Hop dong tin dung han murc; (iv) Hop ddng thé chip; (v) Bang ké it vén/Hop ddng
tin dung cu thé; (vi) Gidy dé nghi gidi ngan; (vii) Bang phan khai ké hoach giai ngan;
(viii) Pon dang ky giao dich bao dam; (ix) Bién ban giao nhan hé so ching tir lién quan
dén timg lan giai ngan; (x) Bién ban dinh gia tai san; (xi) C4c vin ban, i lidu khac c6
lién quan va cac van ban, tai liéu sira d6i, bd sung, thay thé, hiy bo cac tai liéu néu trén,

- Téng Giam dbc dugc phép ty quyén cho ngudi khic thay mat, dai dién Céng ty
thuc hién céc cong viée néu trén. Viée iy quyén nay dugc lép thanh vin ban riéng.

Diéu 10. Théng qua vige mién nhi¢m chire vy thanh vién HPQT déi voi éng
Nguyén Viin Nghia ké tir ngay 19/4/2026.

Diéu 11. Biu b6 sung 01 thanh vién HDQT nhiém ky con lai nhiém ky 2025 -
2030 doi v6i 6NZ/DA cevvvererereerrereenene IR

Nhi¢m ky thanh vién HDQT dugc bau bo sung theo nhiém ky con lai cia HDQT
(2025-2030), Sau khi bau b6 sung, HDQT Céng ty nhiém ky 2025 — 2030 gdm céc
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ong/ba co tén dudi day:

1. Ong Nguyén Tran Ting Chu tich HDQT.

2. Ong Nguyén Pirc Lai Thanh vién HPQT.
3. Ong Nguyén Dirc Ha Thanh vién HPQT,
4. Ba Cao Thi Lan Huong Thanh vién HPQT.
5. ONg/BA oo Thanh vién HPQT.

Diéu 12. Hiéu lue thi hanh
Nghi quyét nay 6 hiéu luc ké tir ngdy ky. Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat, Ban
Tong Gidm dbc va nhiing ngudi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay./.

Noi nhiin: TM. PAI HOI PONG CO PONG
- Nhu Diéu 12; CHU TICH HPQT

- C6 dong Cong ty;

- Luu: VT.

Nguyén Tran Tung
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GIAY UY QUYEN
THAM‘ﬁﬁ’ DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Kinh giri: Céng ty C6 phan Piu tw va X4y dung s6 4 (“ICON4”).

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

- 86 ¢b phiéu dai dién hodc s hiru tinh dén thoi diém chét Danh sach cé dong du hop
Pai hoi dong co dong (“PHDCD”) thuong nién nam 2026 (theo danh sich cé déng
18 Tt DAY LUSrZOR0): oot S I e ss ta s ey e emenaat

Téi/ching t6i xac nhdn (Chon mét trong hai phuong én tiy quyén dudi day):

Phwong 4n 1: Uy quyén cho Ong/Bi c6 tén sau': | Phwong 4n 2: Uy quyén cho TV HPQT:
(Chon 1 ngudi, dénh déu “x vao 6 twong
imng)

OOng Nguyén Trén Tung,

HORHERT oisvissvsmmssmisis it s i sis
Dia chi lién lac: ..

...............................................................

OOng Nguyén Dirc Lai.
S6 CCCD/Can cude/HO chiéu: ...ovvvvvivniinnnnn, [JOng Nguyén Bic Ha.
.............................................................. [Bé Cao Thj Lan Huong,
B 00 i R OOng Nguyén Vin Nghia.
NOLCAD: .....cencemmmmsmsnemamrams smssn sossaponssnsryasssss

1. Ndi dung iy quyén

Thay mat t61/chung t6i:

- Tham dy hop DHDCD thuong nién nam 2026 ctia ICON4.

- Thuc hién quyén phat biéu va biéu quyét tit ca cc noi dung tai Dai hdi néi trén
twong (mg Vi .................. cé phan ma t6i/ching t6i dugc thic hién quyén cia cb
déng theo quy dinh cia phap luét.

! Quys 6 déng c6 thé vy quyén cho mét hogc nhidu ngudi tham dy Dai hoi. Trﬂng trueomg hop uy quyén cho nhiéu
nguwdi cdn néu ré théng tin ciia timg ngwoi nhan tiy quyén va s ¢é phan uy gquyén cho timg cd nhdn dé.
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2. Théi han iy quyén
. Gidy uy quyén nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky cho dén khi két thic cudc hop
DHDCD thudng nién nam 2026 cua ICON4.

Ghi chii:

Trong trudmg hop Cd déng Cong ty ity quyén cho td chire/ca nhan tham du DPHDCD
thudng nién ndm 2026 cia ICON4, ngudi duge Gy quyén vui 1ong mang theo ban gbe
Gidy Uiy quyén kém theo Thé Can cuédc cong dan/Can cude/Ho chiéu con thai han sir dung
va xuét trinh cho Ban T4 chirc x4c nhan trwéc khi déng ky tham dy Dai hoi.

Viéc Oy quyén chi dugc thuc hién mét 1an va khong dugc ty quyén lai cho ngudi khac,

T6i/Chiing t6i hoan toan chju tréch nhiém vé néi dung ty quyén va cam két khong
c6 bét ky sy khiéu nai hay tranh chdp nao sau nay.

........... , Ngay ...... thang ...... nam 2026

NGUO1 PUQC UY QUYEN CO DONG UY QUYEN
(Ky va ghi ro ho tén) (K, dong ddu (néu co) va ghi ré ho tén)
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& PG GIAY XAC NHAN
THAM DU’ HOP DPHDCD THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

Kinh giri:  Céng ty C6 phin Piu trr va X4y dung sb 4
Dia chi: S6 243A Pé La Thanh, phuomg Léng, thanh phé Ha Nai,
Viét Nam.

B e R T T

SO KU, cb phan ciia Céng ty C4 phin Dau tw va Xay dyng
s0 4 (theo danh sach cd déng 1ap tai ngay 19/3/2026).

Bing vin bén ndy, t6i dang ky truc tiép/théng qua ngudi dugc ay quyén dé tham
dy hop Dai héi dong c6 dong thudng nién ciia Cong ty C6 phin Dau tir va Xéy dung
56 4 duoc td chirc vao ngay 19/4/2026.

Trén trong./.
................ ,hgay ....... thang ...... nam 2026
Cb déng
(Ky va ghi ré ho tén)



:A;;. DUNG /% /

/ TO PHIEU BIEU QUYET

iy BAJ HQI DPONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
'GONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

1. THONG TIN CO PONG
Ho va tén c6 dong

Ma cé dong

So cb phan co quyen biéu quyét
(sb phiéu bidu quyét)

IL. CAC NQI DUNG BIEU QUYET THONG QUA (Pénh déu “X” hodic “+"vio 6 lya chon):
Chon Tén thanh tit ca cdc ndi dung biéu quyét (Danh diu vao day) []

BIEU QUYET
T NOLBUNG Tin | Khong tin | Khéng
thanh | thanh | ¢6 ¥ kién

Thong qua Béo cdo két qua kinh doanh cua Cong ty va

I hoat dong cua Hoi dong quan tri nam 2025; ké hoach ] M ]
kinh doanh cia Cong ty va hoat dong cia Hoi dong
quan tri nam 2026.

’ Théng qua Béo cdo hoat dong ctia Ban kiém soat nim 0 []
2025 va ke hoach hoat déng nam 2026.

3 | Théng qua Béo céo tai chinh nim 2025 d3 kiém toén. ] ] * O

, | Thong qua To trinh phan phéi loi nhugn sau thué nam n O M
2025 va ke hoach phan phéi lgi nhuén sau thué nam 2026.

5 Théng qua T¢ trinh phé duyét chi tra thu lao ndm 2025 I ] o
va ké hoach chi tra thii lao HDPQT, BKS nim 2026

6 Théng qua Théng qua T trinh danh sach cong ty kiém ] 0] ]
todn doc lap dé kiém toan Béo cdo tai chinh nim 2026.
Théng qua T& trinh sira di, bd sung nganh, nghé kinh

7 doanh ctia Cong ty. o [ []

8 | Thong qua T¥ trinh sira d6i, b6 sung Diéu 1& Cong ty. [] ] ]

o | Thong qua Té trinh phé duyét phuong én vay vén dé 0 M 0
thuc hién Dy an nhém nha & Péng Nam dudng T6 Hiru.
Théng qua To trinh vé viéc mién nhiém va bau bd sung

10 | thanh vién HDQT nhiém ky con lai nhiém ky 2025- | [] [] ]
2030.

CO PONG/NGU U1 PUQC UY QUYEN
(KY, ghi ré ho tén)




' “DAIHQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
1 |c NG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

PHIEU BAU CU
BAU BO SUNG THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI
NHIEM KY CON LAI NHIEM KY 2025 - 2030

1. THONG TIN O PONG

Ho va tén cb dong

Mai c6 dong

S6 ¢b phan c6 quyén bidu quyét

(s phiéu biéu quyét)

S6 phiéu bdu TV HPQT (t6ida) : phiéu.

II. BAU CU

S6 phiéu bau

Chia déu téng s6 phiéu cho | Béu s luong cy thé cho
STT Ho tén img ci vién img vién duge chon (danh ting tmg vién (viét so
dau (x) hotic ddu (V) lrong cu thé phiéu bu
cho (g vién)

CO PONG/NGUOI BPUQC UY QUYEN
(Ky va ghi ré ho tén)
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SO 4 / Ddc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Ha Ngi, ngay  thang  nam 2026

PON UNG CU
THANH VIEN HOI PONG QUAN TR]

Kinh giri : Ban Té chirc Dai hgi ddng cb dong thwdng nién nim 2026
Cong ty Cé phéin Piu tir va Xdy dyng s6 4

TOLRR B ccvisiimmavsinsmesiimiisiismins s s s st
Ngay sinh:..........

Noi sinh: .

Dia chi thucmg tra:. VR

Loai Gidy t& chirng thuc cé nhén

[] Can cuéce cong dan [] Can cude [] Hé chiéu
Sé Gidy tor chimg thuc cé nhan: .......

Ngay cép

Noi cép: .

Trinh d6 hoc van:.

S6 cb phén s& hitu tinh dén thoi diém 1ap danh sich c¢6 quyén du hop Pai hoi
déng cb dong thuomg nién nam 2026 tai ngay 19/3/2026............................cO phin,
tuong Gng véi: .........% von diéu & cia Cong ty C6 phan Piu tr va Xay dung sb 4.

T6i xin tw Wng cir vao vi tri thanh vién Hoi ddng quan tri nhiém ky 2025 - 2030
ctia Céng ty C6 phan Dau t va Xy dung sé 4.

T6i xin cam doan minh c6 di diéu kién dé tmg cir vao vi trf thanh vién Hoi dong
quén trj theo quy dinh ciia Diéu 1& Cong ty Cé phin Diu tu va Xay dung sé 4 va quy
dinh phap ludt c6 lién quan.

Xin tran trong cam on./.

CO PONG
(Ky va ghi ré ho tén)

Hé so kém theo:

- Soyéuly ljch tir khai cvia nguoi img cir;
Ban sao Can cwde cong dan/Can cuéc/HG chiéu va cde vin bang chimg nhén trink d¢ hoc vin
(co chimg thwe hop 1¢).



!'"".' ICQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DUNG / Pic ldp - Ty do - Hanh phiic

\ e \v
NG SO 4
W 55 2 Ha Noi, ngay- thang  nam 2026
s DPON DE CU

THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI

Kinh giti : Ban Tb chirc Dai hdi déng cé dong thuong nién nim 2026
Cong ty Co phin Piu tir va X4y dung s 4

C6 dong/Nhém co dong:

Chir ky/Chir ky
cdia ngwdi dai
dién hegp phap

dieul¢ | va déng dau doi

vai to chire

$6 CCCD/Cin c | Tye
cwée/Hd chiéu/Ma | S6 cd phan |
£ i s %/Vbn
s0 doanh nghiép, sé hiru
Noi cip, Ngay cip

STT | Tén cb déng

Can cir Théng bdo mai hop s6 01/2026/TB-HPQT ngay 27/3/2026 cua Cong
ty C6 phan Déu tu va Xy dung s6 4, chiing t6i dé e\t nhitng nguoi cé tén dudi day:
ﬁng!bz'l S ks TR S R e R R

L T LT

Noi sinh: .

Dia chi thu(mg tra:. S

Loai Gidy t& chimg thuc ca nhan

[] Can cuéce cong dén [] Can cuéc [ ] Hb chiéu

S6 Gidy to chimg thurc €A NIAN: .....c.oveveeeeeeeeeese e oo ee e oo,

Ngay cz‘ip: A P U S R

Noi cép: ..

Trinh d6 hoc vén:. i i

Lam tmg cir vién cho vi tri thanh vién Hm dong quan tri cia Cong ty Co phan Bdu
tr va Xay dung s6 4 nhiém ky 2025-2030.

T6i/Chiling t6i xin cam doan Ong/ba ............cceuuveevnnen... c6 du diéu kién dé
dé cir vao vj tri thanh vién Hoi ddng quan tri theo quy dinh ciia Didu 1& Cong ty Cé
phin Pdu tr va Xay dung s6 4 va quy dinh phép luét c6 lién quan.

Xin trén trong cam on./.

CO DPONG/NHOM CO PONG
(Ky va ghi ré ho tén)

Hb so kém theo:

- Soyéuly lich tu khai cia ngueoi duoe dé cir:

- Bdn sao Can cude cong dan/Can cudc/H§ chiéu va cdc vin bing chimg nhén trinh @6 hoc van (cé
chimg thuee hop 1),
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5 1 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Pdc 1dp — Tw do — Hanh phiic

SO YEULY LICH
(Dung cho cdc thanh vién Hgi déong qudn tri)

1. Hovatén 2=

2. Gidi tinh ' =]

3. Ngay sinh : [--]

4. Noi sinh : -]

5. S6 Can cuéc/CCCD/HH chiéu : [--]

6. Ngay cp : [~

7. Noi cép : [-]

8. Dén tdc 2]

9. Québc tich : )

10. Qué quan > Jes]

11.DPia chi thuéng tra : [-]

12.DPién thoai 2 [--]

13. Trinh d6 vin héa 2 [--]

14. Trinh d§ chuyén mén s [-]

15. Qua trinh cong tac:

Thei gian Chirc vu, Pon vj cong tic

[-] [
-] -]
-] [

16. Quan hé thian nhan:

G Ho va tén N.ﬁm Noi & hi¢n nay Ngflﬁé Bon:y|
h¢ sinh nghi¢p cng thc
| ] - -] (-] [
SRR -] -] (]
[--] (-] -] =] [] [-]




17. Chirc vu hién nay tai Cong ty s [--]

18. Chirc vu tai cic té chirc khéac 2 [-]
19.Hanh vi vi pham phap luét i [=-]
20. Quyén lgi mau thuln vai cong ty : =]
21.86 lugng c¢b phan nim gitr 0

22.S6 lugng c6 phén do nhitng ngudi lién quan nim gitr: [--]
23. Thu lao va cac khoan lgi ich khac: Theo quy dinh.

Téi xin cam doan nhirng 1&i khai trén 13 hoan toan dung su that, néu sai t6i xin chiu
trach nhiém trurdce phap luét.
Ha Ngi, ngay  thang  nam 2026
Nguwdi khai
(ky va ghi ré ho tén)

el
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I HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

JONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

PHIEU THAO LUAN

Ho va tén c6 déng/ngudi duge D OB s sy ossisssionini

SesssssassrsasmEEE R R R s

MA €8 dONG:..vvovvrvrrerrresiieeeesees e

Noi dung ciu héi:
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