UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1dp - Ty do - Hanh phic
$6:024329/QD-UBND Ha Néi, ngay A théng 5 ndm 2017

QUYET PINH CHU TRUONG PAU TU
(Trén co sé didu chinh Dy 4n d3 duoc chép thuan dau tu)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cin cr Luat T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cir Luat Dt dai ngay 29/11/2013;

Cian cir Luat Nha & ngay 25/11/2014;

Can cr Luat Kinh doanh bét dong san ngay 25/11/2014;

Cin ctr Lugt Dau tu ngay 26/11/2014;

Cén ctr cac Nghi dinh cta Chinh phu: sO 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cla Luat Dit dai; s6 76/2015/ND-CP ngay
10/9/2015 quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cta Luat Kinh doanh bét dong
san; s6 99/2015/NP- -CP ngay 20/10/2015 quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh Luat Nha ¢; 56 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 quy dinh chi tiét va
huéng din mét s diéu cua Luat Dau tu;

Can cur Quyet dinh s 1960/QD-UBND ngay 10/11/2008 cia UBND
Thanh phb Ha Noi vé viéc chap thuén d4u tu va phé duyét Quy ché Quan ly dau
tu xay dung va khai thac cong trinh thugc Du an;

Cén ctr Quyét dinh s6 58/QD-UBND ngay 05/01/2009 ctia UBND Thanh
phd Ha Nbi vé viée thu hoi 82.702m?2 dét tai x4 Trung Van, huyén TUr Liém giao
cho Céng ty ¢ phan Pau tu va Xay dung s6 4 dé dau tu xay dung dong b ha
tang k§ thuat nhém nha & Dong Nam duong L€ Vin Luong kéo dai;

Cén cu Quyét dinh sb 4060/QD UBND ngay 20/8/2010 caa UBND
Thanh pho vé viéc thu hoi 44.667 m? dAt, mit nude tai khu vuc hd Trung Vin,
x& Trung Vin, huyén Tur Liém va phuong Mo Lao, quan Ha Péng; giao cho
UBND huyén Tt Li€ém dé thuc hién GPMB du 4n cai tao mdi trudong hod Trung
Vin thuoc dé an "Cai tao m01 ‘trudng cac hé & ndi thanh Ha Noi", trong tdng s0
44.667 m* dét c6 38.932 m? dét da giao Cong ty cd phan Pau tu va Xay dung 5O
4 theo Quyét dinh s6 58/QD-UBND ngay 05/01/2009 ctia UBND Thanh phé;

Cian cu Quyet dinh sb 33 13/Qb-UBND ngay 24/5/2013 cua UBND
Thanh phd Ha Noi vé viéc phé duyét Pidu chinh Quy hoach chi tiét nhém nha &
Dbéng Nam duong Lé Van Luong kéo dai, ty 1€ 1/500;

Can cr Van ban sb 3884/UBND-XDGT ngay 09/6/2015 cia UBND
Thanh phd vé viée hop tic diu tu thuc hién Dy 4n xay dung nhém nha & Pong
Nam duong Lé Vian Luong kéo dai tai phuong Mo Lao, quian Ha Dong va
phuong Trung Van, quan Nam Tt Liém, thanh phd Ha Noi;



Can cir Théng bao sé 580-TB/TU ngay 13/3/2017 ctia Thanh ty Ha Nai
vé két luan cta Thuong truc Thanh Gy vé chu truong diéu chinh Du an Nhém
nha & Péng Nam duong To Hitu tai phuong Mo Lao, quan Ha Péng va phuong
Trung Vén, quan Nam Tur Liém ;

Xét dé nghi ctia Cong ty cd phan Dau tu va Xy dung sb 4 va Cong ty cd
phan Pau tu Xay dung NHS vé viéc dé nghj didu chinh chu truong diu tu du 4n
Nhém nha & Péng Nam duong T6 Hitu (tén cii: Du an xay dung nhém nha &
Pong Nam duong Lé Van Luong kéo dai) tai phuong M¢ Lao, quan Ha Pong
va phuong Trung Van, quan Nam Tir Liém, Ha Noi;

Xét cac van ban tham gia y kién cua cac So, Nganh va Bao cao tham dinh
ctia S& K¢é hoach va Pau tu tai Vin ban s6 40/BC-KH&DT ngay 12/01/2017, sb
152/BC-KH&DT ngay 10/02/2017, sé 426/BC-KH&DT ngay 04/4/2017 va sb
2320/KH&DT-NNS ngay 27/4/2017,

QUYET PINH:

Chép thuan diéu chinh Dy an: Nhém nha & Pong Nam duong T Hiru
(tén cli: Du an xay dung nhém nha & Bong Nam duong Lé Van Luong kéo dai)
tai phuong Mo Lao, quan Ha Pong va phuong Trung Van, quan Nam Tu Liém,
Ha Noi1 nhu sau:

1. Nha dau tu thir nhat: Cong ty ¢6 phan Piu tw va Xay dung sb 4.

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép cong ty ¢ phan sé 0100105574
do phong Ping ky kinh doanh - S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Nai cip
lan dau ngay 09/02/2006, thay d6i lan 8 ngay 26/02/2014.

- Pia chi tru s& chinh: S6 243A Pé La Thanh, phuong Lang Thuong,
quan Péng Da, thanh phd Ha Noi.

- Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Kim Thanh. Chirc vu: Téng
Giam dbc. Sinh ngay: 08/02/1969. Chung minh nhian dan sé 012676086 do
Cong an Ha Noi cp ngay 01/3/2014. Dia chi thuong tra: P103, Téap thé Xi
nghiép x4y dung sd 1, phuong Pirc Giang, quan Long Bién, Ha Noi. Chd & hién
tai: S6 24, ngd 91 Hong Ha, phudng Phuc X4, quan Ba Dinh, Ha Noi.

2. Nha déu tu tht hai: Céng ty ¢6 phan Pau tw Xiy dung NHS.

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép cbng ty ¢ phan s6 0101791245
do phong Ping ky kinh doanh - S& Ké& hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi cép
ldn dAu ngay 05/5/2006, thay doi lan 10 ngay 17/6/2015.

- Pia chi tru s& chinh: Tang 1, Nha NO9BI, Khu PTM Dich Vong,
phudng Dich Vong, quan Cau Gidy, Ha Noi.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hoang Hiép. Chirc vu:
Toéng Giam ddc. Sinh ngay: 06/3/1978. Ho chiéu sé B2811537 do Cuc quan ly
xuat nhap canh cap ngay 16/01/2009. Dia chi thuong tri, chd & hién tai: Phong
101 Tap thé 117, phuong Lang Ha, quan Béng ba, Ha No1.

Piéu 1. Diéu chinh cac ndi dung tai Quyét dinh sé 1960/QP-UBND ngay
10/11/2008 ctia UBND Thanh phé Ha Néi nhu sau:



1. Tén dy dn: Nhém nha & Dong Nam dudng Té Hiru.

2. Dia diém thuc hién: Phudong Trung Vin, quin Nam Tu Liém va
phuong Mo Lao, quin Ha Péng, thanh phd Ha Nbi.

3. Quy mé dau tu:

3.1. Quy md sir dung dat, ranh gi6i st dung dét:

Quy mé sir dung dit: 53.433 m’ (trong tong s6 91.720 m? dat trong pham
vi lap quy hoach.

Ranh gi6i str dung dat: Ranh gi6i dugc xac dinh theo quy hoach chi tiét
diéu chinh Nhém nha ¢ Péng Nam duong Lé Vin Luong kéo dai ty 18 1/500
thudc x& Trung Vén - huyén Tt Liém, phuong M6 Lao - quian Ha Dong da duogc
UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 3313/QD-UBND ngay
24/5/2013.

3.2. Quy mé xay dung;:

X4y dung ddng bd ha ting ky thuat, khu nha & thip tdng (nha vudn), khu
hdn hop cao téng (nha 6, dich vu cong cdng, van phong, khach san), nha tré, bai
dd xe cao tang két hop dich vu, cdy xanh theo Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da
dugc UBND Thanh pho phé duyet Toéng dién tich dat 1ap du 4n khoang
53.433m?” (trong téng s6 91.720m” dt trong pham vi 1ap quy hoach) véi céc chi
tiéu chinh: Dién tich xay dung cong trinh khoang 16.134m?, téng dién tich san
x4y dung cong trinh 181.746m’ cu thé nhu sau:

- D4t cay xanh duong dao ven séng Nhué (CX-02) c¢é dién tich 980 m>.

- D4t nha tré, miu gido (NT) c6 tong dién tich 4.033 m’, trong d6: dién
tich xay dung la 2.896 m?, dién tich dudng ndi bd 1a 1.137 m°.

- D4t nha & thip tang (TT) c6 téng dién tich khoang 15.795 m?, trong do:
dién tich xdy dung la 11.458 m?; s& cin nha thz’ip téng: 114 can; dién tich duong
ndi bo 1a 4.337 m”.

- Dt cong trinh hdn hop (céc 16 ¢ ky hiéu: HH-01, HH-02) c6 chirc néng
nha 0, dich vu cong cong, vin phong, khach san. Tong dién tich khoang 12.043
m’; dién tich x4y dung la 11.354 m’ ; dién tich dudng ndi bo la 639 m?; cac cong
trmh hén hop dam bao t6i thiéu 1a 03 tAng ham, trong do:

+ L6 dit c6 ky hiéu HH-01: Dién tich dt: 6.247m2; dién tich xay dung
2.500m2; ting cao cdng trinh gdm 20 - 27 va 32 tang; mat do xay dung khéi dé

40%, mat d6 xay dung khéi thap 36,8%; s6 can ho 648 can (theo tong mdit bang
va phwong dn kién triic cong trinh dwoc 8¢ Quy hoach Kién triic chap thudn tai
Van ban so 2459/QHKT-P1 ngay 05/8/2013).

t+ Lo d4t c6 ky hiéu HH-02: Dién tich dat: 5.796m2, dién tich xay dung;:
2.600m2, tang cao trung binh 24,8, mat d§ xay dung 44,9%, hé sb sir dung dat
IL1 (& le, s6 luong can hd sé dwoc xdc dinh cu thé theo tong mat bang va
phuong dn kién tric cia cong trinh HH-02 dwoc cdp cé tham quyén chdp
thuan).

- Dét dudng lién khu vuc va khu vue cé tdng dién tich 13.268 m” (mit cét
ngang 18,5m - 40m).
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- D4t dudng phan khu vuc ¢6 tdng dién tich 5.282 m” (mit cit ngang 13m
- 17,5m).

4. Quy mé ddn s6 dw kién: khoang 2.053 nguoi.

o chng von dau tw, ngué‘n vén dau tu:

- Téng vén dau tu (du kién): Khoémg 2.109,52 ty dong.

- Nguon vén diu tu: Sir dung vén chu sé hitu ctia nha diu t 425,0 ty dong
(20,1%); von_vay ngén hang va huy dong hop phap khac 1.684,52 ty dong
(79,9%). Ngudn von dau tu duge thuc hién trén nguyén tic nha dau tur tu ké khai,
tu chiu trach nhiém v& tinh chinh x4c theo quy dinh. Nha d4u tur phai dam bao b
trf von thuc hién dy én theo quy dinh cua phap lut hién hanh. Nghiém cdm viéc

huy déng vén trai phap luat, néu vi pham s& 4p dung cic ché tai xir Iy theo quy
dinh hién hanh ctia Nha nude.

6. Tién dj thuc hién: Nam 2016 - 2020.

7. Cor ché thuc hién:

- Nha dau tu ban gxao cho Cong ty C6 phan Pién tir Giang V& dién tich
5.184,9 m’ nha & theo gia thanh xy dung (gia thanh cén hd dugc thdng nhét
theo gia tri du toan dugc cap c6 thdm quyén phé duyét) tai dién tich dugc bd tri
lam nha ¢ va phan bd tir tAng thip nhat clia toa nha cho dén khi du dién tich tai
tda nha ¢ 16 dit HH-02 theo ding quy dinh tai Quyét dinh 3313/Qb- UBND
ngay 24/5/2013 ctia UBND Thanh pho Ha Noi; uu tién ban cho Céng ty cd phan
Dién tir Giang V& 03 16 nha & thip ting tai du 4n véi gia uu dai.

- Co ché ban dbi v6i quy nha phuc vu tai dinh cu (30% quy nha chung cu
con lai ciia Du 4n) 4p dung theo quy dinh vé& chinh séch dit hang xay dung nha &
thuong mai dé tao 1ap quy nha tai dinh cu ctia Thanh phd.

Piéu 2. Nhitng ndi dung khoéng diéu chinh tai Quyét dinh nay tiép tuc
thyc hién theo Quyét dinh s 1960/QP-UBND ngay 10/11/2008 ciia UBND
Théanh phé.

Piéu 3. Trach nhiém chi yéu cia Nha dau tu va cac don vi lién quan:

1. Trach nhiém ctia Nha déu tu:

- Chiu hoan toan trach nhiém v& tinh chuan xdc va tinh hop phép cia céc
théng tin, s6 lidu, tai liéu gui kém hd so d& nghi quyét dinh cht truong dau tu du
an. B6 tr du nguon vén chi s& hitu va huy dong cac ngudn von hop phép theo
dang quy dinh dé thuc hién dau tu hoan thanh du 4n dam béo tién d6 duogc duyét.

- Hoan chinh h so du 4n phu hop v6i ndi dung chu truong dau tu dy an
duoc chép thuén, ¥ kién tham dinh cua cac So, Nganh va cdc co quan chirc néng
¢6 lién quan (néu c6). Luu ¥ thiét ké canh quan_ kién triic du 4n hai hoa, phtt hop
vai cac cong trinh hién c6 xung quanh, ting tdi da dién tich cAy xanh clia cac
khéi nha va toan bo du 4n.

- Lién hé v6i S¢ K& hoach va Pau tu Ha Noi dé duge hudng dén thuc hién
cae thu tuc ky quy dé dam bao thuc hién du an theo quy dinh tai Diéu 42 Luat
Déu tu va Didu 27 Nghi dinh 118/2015/NP-CP ngay 12/11/2015 quy dinh chi tiét
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va hudng din thi hanh mét s6 diéu cta Luat Pau tu trude khi duge Nha nuée giao
dt, cho thué dit theo quy dinh ctia phép ludt vé dat dai.

- Lién hé v6i S& Xay dung dé dugc huéng dan thuc hién thi tuc cip nhat
du 4n vao Ké hoach phét trién nha & clia Thanh phé giai doan 2016-2020 di
dugc phé duyét theo quy dinh.

- Nha dau tu c6 trach nhiém thuc hién diy du céc nghia vu tai chinh phat
sinh (néu c6) theo quy dinh do dé nghi thay d6i nha dau tu thuc hién du 4n.

- Tuén tha va dam bao chiic ning cong trinh theo quy dinh; chiu trach
nhiém trude phép luat v& hinh thirc kinh doanh dé khong gay 4p luc 1én hé théng
ha ting x4 hoi, ha ting ki thuét khu vue.

- Trién khai 1ap, thdm dinh, phé duyét va trién khai Du 4n quy dinh hién
hanh, dam bao tuan thu ding ndi dung dugce chip thuin va cac quy chuan, tiéu
chudn, céc quy dinh ctia phép luét hién hanh.

- Trong qua trinh trién khai thuc hién, tuan thi céc quy dinh c6 lién quan
dén linh vuc qudc phong; té chic ra, pha bom min thudc khu vue du an, dam
bao an toan cho cac don vi, ca nhan tham gia thi cong va khu vuc lan cén.

- Thuc hién dung céc quy dinh clia phap ludt v& dit dai, ddu tu, xay dung,
quy hoach, nha &, kinh doanh bat dong san, bao v& moi truong, dam bao an toan
vé PCCC, dong dit va cac vin ban c6 lién quan dén du 4n.

- Thyc hién dy da nghia vu tai chinh va cdc nghia vu khac véi Nha nuée
va Thanh ph theo ding quy dinh ctia phap luat hién hanh; dam bao ngudn tai
chinh dé thuc hién du 4n theo ding tién do duoc chép thuan.

- X4y dung ké hoach huy déng vén phit hop véi tién dd du 4n theo quy
dinh cta Ludt Nha & va Luét Kinh doanh bat dong san va noi dung da cam két.
Chiu trach nhiém vé viéc dam bao huy dong vdn thuc hién du 4n theo quy dinh
tai Khoan 2 Piéu 55 Lu4t Kinh doanh Bat déng san, nghiém ciAm viéc huy dong
vbn dé trién khai du an khong diing quy dinh ctia phap ludt dudi moi hinh thirc.

- Thuc hién dang ndi dung, tién do du an di dugc UBND Thanh phé cho
phép. Téap trung trién khai hoan thanh du 4n dam bao dung tién do, chat lugng
va tudn thi dang cac quy dinh hién hanh vé& quan ly dau tu x4y dung. Phéi hop
véi cdc co quan, don vi ¢6 lién quan dé khép nbi dong bd véi ha tang k' thudt
céc du 4n 14n cén, phit hop quy hoach, dam bao khéong tring 1an du an.

- Lap phuong an quan ly, sir dung va khai thac van hanh céng trinh tuén
thii quy dinh cta phap ludt va Thanh phd vé quan Iy nha chung cu, trong d6 xéac
dinh r6 dién tich s& hiru chung, s& hitu riéng theo quy dinh tai cac Piéu 100, 101
Luat Nha ¢ nam 2014 d& 1am co s& quan ly, van hanh sau dau tu va dua vao hop
dong mua ban cin hd chung cu, tranh xay ra tranh chip, khiéu kién. Xay dung
quy trinh bao tri cong trinh va thuc hién viéc bao hanh, bao tri theo dang quy
dinh cua phép ludt vé nha & va cac quy dinh hién hanh vé& quéan ly chét luong
cong trinh.

- Quan ly, van hanh c4c cong trinh ha ting k¥ thuét, dam bao cung cip cac
dich vu cong ich cho déan cu: Cung cép nudc sach, thoat nudc, dién sinh hoat, vé
sinh méi truong, chiéu sang, quan ly ciy xanh, bao vé trit tu an ninh cho dén khi
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hoan thanh dau tu xay dung, chuyén giao cho ngudi dan, cic co quan chirc ning
ctia Thanh phé quan ly theo quy dinh.

- St dung dat ding muc dich dé x4y dung cong trinh theo quyét dinh giao
dAt; Khong duoc chuyén don vi khac thuc hién du 4n khi chua dugc UBND
Thanh phd chip thuén.

- Thuc hién nghiém tuc cong tac giam sat va ché d6 bao cdo, gidm sat diu
tu theo cac quy dinh cua Luat Nha &, Luét PAu tu va cac quy dinh hién hanh ctaa
Nha nuée va Thanh phd.

- Chu dong lién hé vadi cac So nganh Thanh phé dé duoc hudng dan va
thuc hién céac tha tuc hanh chinh tiép theo theo quy dinh.

2. Trach nhiém cua cac don vi lién quan:

- S¢ Xay dung: Cép Gidy phép xay dung theo quy dinh clia phap luat vé
xdy dung; chu tri phéi hop véi cac co quan lién quan huorng dan chu dau tu 1ap
phu’orng an td chirc quan ly vén thanh sau dAu tu va cac ndi dung lién quan dén
giao dich, mua béan vé nha & theo quy dinh ctia Ludt Nha ¢, Ludt Kinh doanh bt
dong sén va cac van ban hudng dan thi hanh; kiém tra huéng dan chu dau tu
thyue hién nghia vu vé xdy dung quy nha ¢ x& hoi cta dy an theo quy dinh hién
hanh; glam sat, don dbc chu dau tu thuc hién ding tién do, k& hoach.Giam sat,
kidm tra viéc dau tu xay dung theo tién d6 duoc duyét, cac cong trinh phai dam
bao an todn phong chay chita chdy, an toan chéng dong dat, bd tri dién tich dich
vu cdng cOng (nha vé sinh cng cdng tai khu vui choi ngoai troi....), tao khu nha
& hién dai, két ndi dong bd ha ting k¥ thudt.

- S¢ Tai nguyén va Méi truong: Hudng dan Nha dau tu thuc hién tha tuc
xéac dinh tién st dung dit va cac thu tuc vé quan 1y, sir dung dét, nghia vu tai
chinh v& d4t va bao vé méi trudng theo quy dinh clia phap luat (néu co).

- S& Tai chinh, Cuc Thué thanh phé Ha Noi: Hudng dan, giam sat, don
déc Nha dau tu thue hién nghia vu tai chinh di véi Du 4n theo quy dinh.

- Canh sat Phong chéy, chita chay c6 trach nhiém yéu cau Chu déu tu phai
hoan thanh cac hang muc vé an toan phong chay chita chay, nghiém thu dam
bao chét luong, hoat dong an toan theo quy dinh trudc khi dwa cong trinh vao
van hanh khai thac str dung.

- UBND cac quan Nam Tu Liém, Ha Dong: Quan ly nha nudc vé hanh
chinh theo thdm quyén, gidm sat cong dong vé quan 1y cac hoat dong xay dung
trén dia ban lién quan dén du an; phdi hop chat ché véi chi du tu trong qua
trinh thyc hién dy 4n, dam bao khéng tring 1an du an, khép nbi ddng bod ha tang
k¥ thuat, ha ting xa hoi ngoai hang rio du 4n va tuan thi phap luit.

- Cac S&: Xay dung, Tai chinh, K& hoach va Dau tu, Quy hoach - Kién
truc, Canh sat Phong chay va Chira chay, Cuc Thué thanh phd Ha Ndi ¢6 trach
nhiém kiém tra, giai quyét cac van d& c6 lién quan dén Du 4n theo thAm quyen
va quy dinh hién hanh ctia Nha nude va UBND Thanh phé v& quan 1y dau tu,
quy hoach x4y dung, quan ly st dung dat, quy hoach kién triic va nha & va quan
ly chuyén nganh theo quy dinh.
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Diéu 4. Chanh Vin phong UBND Thanh phd; Giam ddoc cac So: Ké
hoach va Pau tu, Xay dung, Quy hoach Kién triic, Tai nguyén va Méi truong,
Tai chinh, Giao théng Van tai; Giam dbc Cuc Thue Ha Noi; Chu tich UBND cac
quan Nam Tir Liém, Ha Pong; Cong ty cb phan Diu tu va Xy dung sé 4, Cong
ty ¢d phan PAu tu Xay dung NHS; Thi truéng cic don vi cb lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay duoc lap thanh 04 (bdn) ban. Mdi Nha dau tu dugc cép 01
(mdt) ban. Mot ban giri Co quan dang ky dau tu va mét ban dugc luu tai Co
quan quyét dinh chu truong dau tu./.

o TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhg.l:t: KT. CHU TICH
-Nhu Dieud; w==PHO CHU TICHe/

- Chit tich UBND Thanh phé (dé bao cao);
- PCT UBND TP: Nguyén Thé Hiing;
- VPUBNDTP: PCVP piam van Chins
cac phong PT(C,pat), TKBT,; (K
- Luu: VT, BDTThinh.
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