UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Déc lap - Tu do - Hanh phuc
$6:4499F /SXD-QLN Ha N6i, ngayv A0 thang¥-ndm 2026

/v ntha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai
dir an Pau tu xay dung Nhom nha ¢
Dong Nam, duong To Hiru, phuong Dai
MO, thanh pho Ha Noi

Kinh gii: Lién danh Cong ty C6 phén Pau tr va Xay dung s 4, Cong ty Co
phan Pau fir va Xay dung NHS

S¢ Xay du'no nhan duoc Van ban so 520f207 6/CV-ICONN4 ngay 02/7/2026
ciia Cong ty Cb phan Pau tu va Xay dung s 4 (Daz dién lién danh nha du tw)
théng bao nha & hinh thanh trong twong lai du an Piu tu xdy dung Nhém nha &
boéng Nam. duong Té Hiru, phwong Dai M&, thanh pho Ha Nbi “Du an” du diéu
kién dwoc dua vao kinh doanh theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2023.

Cin ctt quy dinh tai Piéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023:
Khoan 2 Diéu 183 Luat Nha ¢ nam 2023: biéu 8 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 ctia Chinh phi; ho so kém theo Van ban s6 520/2026/CV-ICONN4 ngay
02/7/2026, S& X4y dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. Théng tin vé Dy 4n

1. Chu dau tu: Lién danh Cong ty Ch phan Pau tu va Xay dung 50 4, Cono ty
C phan Pau tu va Xay dung NHS (Cong ty Cb phan Déu tr va Xay dung sb 4 - Pai
dién lién danh); dia chi tru so: Tang 7, toa nha ICON4 Tower sO 243A Pé La Thanh,
Phuong Lang, thanh phd Ha Noi.
2. Tén Du an: Du an Nhom nha & Dong Nam, duong T Hiru, phuong Dai
M3, thanh pho Ha Noi.
3. Dia diém: O d4t TT-01; TT-02; TT-03 thuéc Dy an Nhom nha & Pong Nam
duong T4 Hiru, phuong Dai M3, thanh ph6 Ha Nai.
II. Phap I¥ ctia Dw dan
1. Véviée chap thun chi truong dau tu ctia Dy an:
Quyet dinh s6 1960/ QD UBND, ngay 10/11/2008 cua UBND thanh pho
Ha Néi vé viée chap thudn dau tu va phé duyét Quy ché Quan Iy déu tur xdy dung
va khai thac cong trinh thude Du 4n xdy dung Nhom nha ¢ Pong Nam duong Lang
Ha - Thanh Xudn kéo dai tai xa Trung Van huyén Tu Liém.
Quyet dinh chu truong dau tu so 2729/QD-UBND, ngay 11/5/2017, chip
thudn diéu chinh Du 4n Nhom nha & Dong Nam duong Té Hiru.
- Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu so S47S/QD—UB\TD
ngay 27/10/2023 (cap lin diu ngay 08/7/2008; didu chinh 1an thtt 1 ngay
11/5/2017; diéu chinh lan thi 2 ngay 27/10/2023).
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- Quyét dinh chap thuin diéu chinh chu treong dau tu sb 32 83/QD-UBND.
ngay 30/6/2026 (cép lan dau ngay 08/7/2008; diéu chinh lan thi 1 ngay 11/5/2017;
diéu chinh lan thi 2 ngay 27/10/2023; cap lan thit 3 ngay 30/6/2026).

2. Vé quy hoach, thiét ké, cap phép cua du an:

a) Vé Quy hoach:

- Quyét dinh s6 3313/QD-UBND ngay 24/5/2013 ciia UBND thanh phd Ha
Noi vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét Nhom nha & Bong Nam duong
Le Van Luong kéo dai, ty 1& 1/500.

- Chap thuin ban vé tong mat bing sé 02/QHKT-TMB-KHTH. ngay
02/01/2019 cta S6 Quy hoach — Kién tric thanh phé Ha Noi.

b) Vé Thiét ké cong trinh:

- Vin ban s 41 I/HDXD-QLDA. ngay 25/5/2017 ctia Cuc Quan ¥ hoat
dong xdy dung — Bo Xdy dung vé viéc théng béo két qua tham dinh TKCS dw an
Nhém nha & DPong Nam duong Té Hiw, tai phuwdong Mo Lao. quin Ha Péng va
phuong Trung Van, quan Nam Tu Lién. thanh phd Ha Nbi.

- Vin ban s6 104/2024VKH-1. ngay 27/05/2024 cua Vién khoa hoc cong
nghe xdy dung — B Xay dung vé két qua thim tra Ho so thiét ké ban v& thi cong
va du toan cong trinh du an Nhém nhi & DPéng Nam duong T Hit,

- Van ban s6 104/VKH-TTKCT-BC 01, ngay 19/12/2024 cta Vién khoa
hoc cong nghé xdy dung — Bé Xay dung vé két qua tham tra Hd so thiét ké ban ve
thi cong hang muc Nha ¢ thap tang thude du ian Nhom nha & Dong Nam duong Té
Hiru.

- Van ban s6 924/HDXD-DA, ngay 29/8/2024 ciia Cuc Quan 1y hoat déng
xdy dung — B6 Xay dung vé viée ¥ kién noi dung diéu chinh thiét ké cac cong trinh
nha ¢ thap ting thudc dw 4n Piu tu xay dyng Nhom nha & Pong Nam duong Té
Hitru.

- Quyet dinh s6 509/2023/QD-ICON4-NHS, ngay 15/11/2023 cta Céng ty
C6 phan Péu tw va Xay dung s6 4 va Céng ty C6 phin Pau xdy dung NHS phé
duyét diéu chinh du an diu tur xay dung Nhém nha & Dong Nam dwong Té Hivu, tai
phuéng Mé Lao, quan Ha Péng va phuong Trung Vin, quan Nam Tir Liém. thanh
phd Ha Noi.

- Quyet dinh s6 126/2024/QD-TGD, ngay 27/9/2024 cia Céng ty Co phan
Dau tr va Xay dung sb 4 vé phé duyét ho so thiét ké ban vé thi cong va dur toan chi
tiét hang muc Ha t§ng ky thudt du an Nhom nha & Dong Nam duong T Hitu, tai
phuong Mo Lao, quan Ha Dong va phuong Trung Vin, quan Nam Tir Liém. thanh
phé Ha Nai.

- Quyét dinh s6 31/2025/QD-TGD, ngay 19/3/2025 ciia Cong ty Co phan
Pau tu va Xay dung sb 4 vé phé duyét hd so thiét ké ban vé thi cong cong trinh
Nha & thap ting thudc du an Diu tu xay dung Nhom nha ¢ Déng Nam dwong T
Htru, tai phuong Mé Lao, quin Ha Dong va phuong Trung Van, quan Nam Tur
Liém, thanh phé\ Ha Noi.

¢) Vé Cap phép xay dung:

Quanlynha



3
Gidy phép xdy dimg s6 50/GPXD cua Sé X4y dung Ha Nbi cip ngay
18/6/2025.
3. Vé Dat dai:

- Quyét dinh s6 58/QD-UBND ngay 05/01/2009 ciia UBND Thanh phé vé thu
héi 82.702 m? dt tai xa Trung Vin. huyén Tir Liém giao cho Céng ty C6 phan Dau
tr va Xay dung s6 4 (thudc Tong Cong ty xdy dung Ha Nbi).

- Quyét dinh s6 2630/QD-UBND ngay 26/5/2025 ctia UBND thanh phé Ha Néi vé
viéc diéu chinh ndi dung Quyét dinh sé 58/QD-UBND ngay 05/01/20009.

- Du an d3 duoc Nha nuéc giao dat; thong bao s 33223/TB-HAN-QLD ngay
02/7/2026 cua Cuc thué thanh phé Ha Noi vé viée x4c nhan viée thue hién nghia vu
thué véi ngan sach Nha nude.

II1. Théng tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién ban, cho
thué mua
1. Loai san pham: Nha & thap tang.
2.Téng sb san phdm du kién dua vao kinh doanh: 114 cin nha & (theo danh
sach dinh kém).
3. Vi tri: O dat TT-01: TT-02; TT-03 thuéc Dy 4n Nhém nha & Pong Nam
dwong T6 Hiru, phudng Dai Md, thanh phé Ha Nai.
4. Tién d6 hang muc cdng trinh, cong trinh xiy dung: Dén quy IV/2028.

IV. Diéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai dw an da dap Gng
dé dwoc ban, cho thué mua

Nha & hinh thanh trong twong lai tai du 4n Pau tu xdy dung Nhém nha 6 Déng
Nam, duong T Hiru, tai phuong Trung Van, quin Nam Tur Liém, thanh phd Ha
Noi (nay la Du an Nhom nha & Pong Nam, duong Té Hitu, phuong Pai Mo, thanh
phd Ha Noi) do Céng ty Cb phan Pau trr va Xy dung s6 4 thue hién du didu kién
dugc dugc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Piéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san
56 29/2023/QH15, cu thé:

1. Nha ¢, cong trinh xay dung da duoc khoi cong xdy dung theo quy dinh
ctia phap lut vé xdy dung:

- Thong bao khot cong xay dung hang muc cong trinh, cong trinh xay dung
s6 50/2025/TB-ICON4 ngay 19/6/2025 cua Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung
$6 4 (ha tz}ing k¥ thuat thuoc du an).

- Thong bao khoi cong xay dung hang muc cong trinh, cong trinh xay dung
s6 905/2025/CV-ICON4 ngay 21/11/2025 ciia Céng ty Co phan Pau tu va Xay
dumg s6 4 (cong trinh nha & thip tAng).

2. Gidy to vé quyén sir dung dit:

Quyét dinh giao dat:

- Quyét dinh s6 58/QD-UBND ngay 05/01/2009 ctia UBND Thanh phd vé
thu hoi 82.702 m? dat tai xa Trung Vin, huyén Tir Liém giao cho Cong ty C6 phin
Pau tu va Xay dung s6 4 (thudc Tong Cong ty xay dung Ha Noi).
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Quyet dinh s6 2630/QD-UBND ngay 26/5/2025 cua UBND thanh phé Ha
Noi vé viéc diéu chinh noi dung Quyet dinh s6 58/QD-UBND ngay 05/01/2009.

3. Nghia vu tai chinh vé dat dai

Theo thong bao cua Cuc thué thanh p116 Ha Noi tai thong bao s6 33223/TB-
HAN-QLD ngay 02/7/2026 vé viéc xac nhan viée thue hién nghia vu thué véi ngan
sach Nha nuéc: gidy ndp tién vao ngin sich Nha nude thu tir dat san xudt, kinh
doanh phi nong nghiép.

4. C6 cac loai gidy to quy hoach, xdy dung, thoa thudn, nghiém thu hang
muc dv an:

a) Quyét dinh phé duyét quy hoach

- Quyét dinh s6 3313/QD-UBND ngay 24/5/2013 cua UBND thanh phd Ha
N6i vé viée phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét Nhom nha & Doéng Nam dudng
Lé Vin Luong kéo dai, ty I¢ 1/500.

- Chap thuin ban vé tdng mat bang s6 02/QHKT-TMB-KHTH, ngay
02/01/2019 ctia S& Quy hoach — Kién triic thanh phd Ha Néi.

b) Gidy phép xay dung cong trinh ha tang k¥ thudt:

Gidy phép xdy dung so 50/GPXD cua S¢ Xay dung Ha Néi cap ngay
18/6/2025.

¢) Quyét dinh phé duyét thiét ké

- Quyet dinh so 509/2023/QD-ICON4-NHS, ngay 15/11/2023 ctia Céng ty
Cb phan Pau tr va Xay dung sé 4 va Cong ty CP Dau tu xdy dung NHS phe duyet
diéu chinh du an dau tu xay dung Nhoém nha ¢ Pong Nam duong T Hiru, tai
phuong Mo Lao, quan Ha Dong va phuong Trung Van, quan Nam Tur Liém, thanh
phé Ha Nbi.

- Quyét dinh so 126/2024/QD-TGD. ngay 27/9/2024 cua Cong ty C6 phan
B'tu tu va Xay du’nsz s6 4 vé phé duyét ho so thiét ké ban vé thi cong va du toan chi
tiét hang muc Ha tan@: k¥ thuat du an Nhom nha ¢ Pong Nam duong T Hiwu, tai
phuong Mo Lao, quan Ha Dong va phuong Trung Van, quan Nam Tu Liém, thanh
phé Ha Noi.

- Quyét dinh s6 31/2025/QD-TGD, ngay 19/3/2025 ctia Cong ty Co phan
Dau tu va Xay dung so 4 vé phé duyét ho so thiét ké ban vé thi cong cong trinh
Nha ¢ thap tang thude dv an Pau tw xay dung Nhém nha ¢ Pong Nam duong To
Htru, tai phudng Mo Lao, quan Ha Dong va phuong Trung Van, quan Nam Tu
Liém, thanh ph6 Ha Nbi.

d) Giéy 1o vé nghiém thu viéc di hoan thanh xdy dung co s& ha tz"ing k¥
thuat theo quy dinh ctia phap ludt vé xdy dung twong tmg theo tién do du én:

Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong cong trinh xdy dung s6
O1I/NTHTGD/HTKT ngay 25/10/2025. g1 XLO1: thi cong xay dung cac hang muc
ha téng ki thuat.

e) Thoa thuin diu ndi dién. nude, thoat nude thai va dau ndi giao thong:
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- Bién ban s6 295/BB-PCNAMTULIEM ngay 30/1/2024 vé thoa thuin cp
dién gitra cong ty Pién lre Nam Tlr Liém va Cong ty C6 phan Pau tw xay dung sd
4.

- Bién ban théa thuan déu nbi sé6 2493/BB-PCTULIEM ngay 23/9/2025 gitra
Cong ty dién luc Tir Liém va Cong ty Cb phan Pau tu xay du’ng sO 4.

- Bién ban Kiém tra diéu kién déng dién diém dau ndi sé 01/BBNT-ICON4
ngay 10/1/2026.

- Bién ban nghiém thu déng dién diém déu ndi sé 02/BBNT-ICON4 ngay
07/2/2026.

- Vian ban so 219/VIWACO-TT ngay 02/2/2024 cua Céng ty Co phan
VIWACO vé thoa thuin cﬁp nudc cho du an.

- Van ban sé 164/TTHT-CHHT ngay 05/2/2024 cua Trung tim quan ly ha
tang k¥ thuat thanh phé Ha Néi vé thoa thuan ddu ndi thoat nude cta Dy an.

f) Gidy phép vé méi trudng:

Gidy phép méi truomg s6 127/GPMT-UBND ngay 17/7/2024 ciia UBND
thanh phé Ha Noi.

g) Gifiy t& thAm duyét vé phong chay chita chay:

Gidy climg nhdn s6 879/TD-PCCC ncay 13/6/2024 cia Phong canh sat
phong chay, chira chay va ctru nan, ctru hd vé tham dinh thiét ké vé phong chay va
chira chay.

5. Nha &, cong trinh xdy dung phai nam trong dw an bat dong san da
dwoc co quan nha nwéc ¢é6 thim quyén chip thuin theo quy dinh cuia phap
luit va trong ndi dung dw an dwoc chip thuin cé muc dich diu tw xiy dung
nha &, céng trinh xay dwng dé ban, cho thué mua:

Quyet dinh 56 1960/ QD-UBND. ngay 10/11/2008 cua UBND thanh phd
Ha Noi vé viée chap thuan dau tr va phé duyét Quy ché Quan Iy diu tr xdy dung
va khai thac cong trinh thude D an xay dung Nhom nha ¢ Dong Nam duwong Lang
Ha - Thanh Xuan kéo dai tai xa Trung Vian, huyén Tur Liém.

Quyet dinh chu trrong du tu sé 2729/QD -UBND, ngay 11/5/2017, chap
thuan diéu chinh Dy 4n Nhém nha & Péng Nam duong TS Hiru.

- Quyét dinh chap thudn didu chinh chu truong dau tr s6 5475/QD-UBND,
ngay 27/10/2023 (cap lan dau ngay 08/7/2008; diéu chinh ldn thér 1 ngay
11/5/2017; diéu chinh 1an tht 2 ngay 27/10/2023).

- Quyét dinh chip thuin diéu chinh chi truong diu tu s 3283/QD-UBND,
ngay 30/6/2026 (cip lan dau ngay 08/7/2008; didu chinh lin thi 1 ngay 11/5/2017:
diéu chinh lan thi 2 ngay 27/10/2023; cap lan thir 3 ngay 30/6/2026).
6. Pap ting diéu kién quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d khoan 1, diém a va
diém c khoin 2 Diéu 14 ciia Luit Kinh doanh bat déng san 2023
Theo bao cdo ctia Chu dau tu Céng ty C6 phan Pau tu va Xy dung s6 4 tai

Vin ban sé 520/2026/CV-ICONN4 ngay 02/7/2026 gom céac ndi dung va cam két

sau:
Quanhmha
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- Hién khong c6 tranh chdp vé quyén sir dung dét gin vdi nha &, cong trinh
x4y dung, tranh chap vé quyén s6 hiru nha &, cong trinh xay dung: khéng bi ké bién
dé bao dam thi hanh an: khéng thudc truong hop ludt cim giao dich; khong thude
treong hop dang trong thoi gian bi dinh chi. tam dinh chi giao dich theo quy dinh
cua phap luat;

- Pa duogc cong khai thong tin vé bat dong san, du 4n bat dong san dua vao
kinh doanh theo quy dinh;

- Pép ung cac yéu cau quy dinh tai Diéu 11 cua Luat Kinh doanh Bét dong
san s6 29/2023/QHILS ngay 28/11/2023:

- Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé Cong trinh. chii dau tw, nha & hinh
thanh trong twong lai di ké khai & trén la ddy du, chinh xéc, trung thue;

- Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai Cong
trinh dap tmg du diéu kién dé duoe ban, cho thué mua theo quy dinh tai Didu 24
cua Luat Kinh doanh bat dong san:

- Trién khai xay dung du an theo dung tién do, quy hoach, thiét ké va gidy
pheép xay dung da dugce co quan Nha nuoc LO tham quyén c:hap thuan;

- Trién khai thyuc hién xdy dung ha tang kv thuat, ha tang xd hoi xung quanh
thudoc Du 4n dam bao tién do, c‘iéng bo. két ndi véi ha tﬁng k¥ thuat khu vue va
dam bao khong dé tinh trang xay ra tranh chap, khiéu kién trong qua trinh van
hanh. st dung;

- Dén thoi diém hién tai chwa ky hop dong mua ban, cho thué mua nha & cia
cac can thuoc Du an;

- Thuc hién dau tu. kinh doanh san phém theo ding muc tiéu dau tu duoc
duyeét:

- Chu dau tu hién dang thé chép Du an ¢6 nha ¢ tai Ngan hang Thuong mai
¢6 phan Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh S6 Giao dich I theo Hop déng
thé chap bat dong san sé 02/2026/913/HDTC ngay 18/06/2026; Hop ddng thé chip
ddng san va quyen tai san s 01/2026/913/HDTC ngay 18/06/2026. Chu dau tu cam
két dam bao s& thuc hién giai chdp ddi v6i nha & tai thoi diém ky hop ddng mua
ban, cho thué mua voi khach hang:

- Ky hop ddng mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong trong lai
tudn thi quy dinh va dap tmg cac diéu kién theo quy dinh cua phap ludt vé kinh
doanh bat dong san;

7. Da duoc cong khai théng tin vé bat dong san, du an bat dong san dua vao
kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 6 cua Luit nay:
https://icon4.com.vn/du-an/du-an-nhom-nha-o-dong-nam-duong-to-huu

V. Trach nhiém, yéu cau doi véi chi ddu tw dw 4n

1. Chiu trach nhiém veé cac thong tin, ho se, tai liéu chu dau tw da cung cap
vé Du an.

Quanhynha
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2. Thue hién hoan thanh xay dung co s¢ ha tang ky thuat theo quy dinh cia
phap Iuat vé xay dung twong tng theo ding tién do du an; dam bao hoan thanh xay
dung co s¢ ha tang ky thuat theo tién do du an va theo quy din cia phap luat.

3. Chiu trach nhiém vé dam bao nha & hinh thanh trong twong lai tai du an da
dap ing du diéu kién dé duoc ban cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cua Luat
Kinh doanh bat déng san 2023.

- Thuc hién d‘f’iy du trach nhiém va nghia vu cua chu dau tu du 4n duoc quy
dinh trong cac Luat: Kinh doanh bét déng san nam 2023, Nha ¢ nam 2023, Pat dai
ndm 2023; Xay dung, Péu tr, Biao vé Mbi truong va cac van ban hudng dan thuc
hién.

- Cong khai théng tin vé bat déng san dwoc dwa vao kinh doanh theo quy
dinh tai Piéu 6 ctia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023, Diéu 4 ctlia Nghi dinh
s6 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 truée khi ky hop dong mua ban, thué mua nha
& hinh thanh trong twong lai vé1 khach hang.

- Thue hién viéc kinh doanh nha & tuan thu theo diing cac quy dinh tai Pidu
22. Piéu 25, Piéu 27, Piéu 46 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023; Piéu
12 ctia Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 va cac quy dinh phap luit
lién quan.

- Lién hé Ngan hang thwong mai ¢ di ning luc theo quy dinh dé duoc cip
bao lanh nghia vu tai chinh ctia chu dau tr d6i véi khach hang mua nha khi ky hop
dong mua, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai dwoc quy dinh tai Didu
26 cua Luét Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Str dung tien da thu tir bén mua, thué mua dé dau xay dung du an, nha o,
cong trinh xdy dung, phin dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung da
duoc ban, cho thue mua ding muc dich sit dung theo théa thuan trong hop déng da
ky két; tuan tha quy dinh cua phap luat vé phong. chong rira tién.

- Viéc thanh toan trong mua ban nha &, cong trinh x4y dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai thyc hién theo
quy dinh tai Piéu 25 Lut Kinh doanh bt déng sén 2023.

- Ban giao nha &, cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai theo quy
dinh tai Piéu 27 Luat Kinh doanh bat déng san 2023 va cic quy dinh phap luit
khac ¢6 lién quan.

- Chu diu tr dy an, doanh nghiép kinh doanh bat dong san, doanh nghiép
kinh doanh dich vu bat dong san nhan tién thanh toan theo hop déng kinh doanh bat
dong san, hop dong kinh doanh dich vu bat déng san tir khach hang thong qua tai
khoan m tai t6 chitc tin dung trong nuwde hodc chi nhanh ngdn hiang nuée ngoai
dang hoat dong hop phap tai Viét Nam.

- Ky hop déng mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai tudn
tht quy dinh va dap vmg cac diéu kién theo quy dinh cila phap ludt vé kinh doanh
bat dong san 2023.

- Thue hién cac ndi dung theo quy dinh tai Khoan 5, Khoan 6 Piéu 8, diém k
Khoan | Biéu 19, Khoan 2 Diéu 23 ciia Luit Kinh doanh bat dong san 2023.

Quanlhynha
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- Viée chu dau tu bao céo hién du an dang duoc thé chﬁp phai thuc hién
nghiém theo quy dinh tai Piéu 183 Luat Nha & 2023 tai thoi diém ky hop dong mua
ban, cho thué mua vai khach hang.

Chit dau t chiu hoan toan trach nhiém trude phap ludt vé tinh chuén xac va
tinh hop phap cua cac thong tin, so liéu, tai lidu giri kém ho so di cung cdp cho S¢
Xay dung.

VI. Trong qua trinh trién khai thwe hién du an, Chid dau tw chiu trach
nhiém

- Thue hign déy du trach nhiém va nghia vu cua chu dau tr du 4n dugce quy
dinh trong cac Luat: Kinh doanh bat dong san nam 2023. Nha ¢ nam 2023, Pt dai
nam 2023: Xay dung, Pau tr, Bao vé Méi trudng va cic vin ban huéng dan thue
hién.

- Tuan thu quy dinh tai Diéu 183 Luat Nha & 2023,

- Ky hop dong mua ban, thué mua nha & theo quy dinh; sit dung ngudn vdn
di huy dong vao ding muc dich xdy dung nha & tai du 4n d6; nghiém cam chu dau
tr huy dong vurot qué so tién mua, thué mua nha & dwoc tng trude cua khach hang
theo quy dinh ctia phap luat; trudng hop s dung sai muc dich ngudn vén huy dong
hodc chiém dung von d3 huy dong hodc huy dong vuot qué sd tién mua, thué mua
nhd & Ung trude cia khach hang thi phai hoan lai s6 tién da huy dong sai quy dinh,
phai boi thuong (néu gay thiét hai) va bi xtt phat vi pham hanh chinh theo quy dinh
cta phap luat vé xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trdch nhiém hinh su
theo quy dinh cua phap luat: truong hop chu dau tu ky hop dong mua ban nha &
voi to chirc, ¢a nhan nwoce ngoai thi chu dau tu chi dugce thue hién khi dép tmg cac
yéu cau quy dinh tai: Diéu 17, Piéu 18 va Diéu 19 Luat Nha & nam 2023; cac Diéu
5, 6 va Piéu 7 ciia Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu va
cac quy dinh phap luat khac ¢6 lién quan.

- Thue hién du an dau tu xay dung dam bdo ding quy dinh va tién d6 duoc
duyét: chiu trach nhiém vé chat luong cong trinh xay dung, ve dam bao PCCC ddi
vol cong trinh theo quy dinh; chi thuc hién ban giao nha cho nguwdi mua nha khi
cong trinh da duoc nghiém thu dua vao sir dung theo quy dinh cta phap ludt hién
hanh. Chiu trach nhiém dau tu xay dung cong trinh va ha ting k¥ thuat, ha tang xi
hoi cua du an dam bao df’mg b6, két néi véi ha tang k¥ thuat khu vuc theo quy
hoach theo tién dé di dwoc cip tham quyen phe duyét.

- Thue hién viée danh s, gin bién so nha va bién chi dan cong cong ddi
voi cong trinh theo quy dinh.

- Bdo cdo hodc cung cap thong tin cho co quan ¢o tham quyén theo quy
dinh cua Luat Phong chong rira tién. o

- Bao cdo S¢ Xay dung két qua vé so von da huy dong theo quy dinh tai
cic Diéu 43, 44, 45, 46, 47 va 48 cua Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 ctia Chinh pht dé theo dai, phuc vu cdng tic quan 1y nha nude vé nha
& va thi truong bat ddng san.

Quaniynha
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- Thuc hién ché d6 bao cao tinh hinh trién khai thuc hién du an theo quy
dinh tai Dieu 30 Nghi dinh s6 357/2025/ND-CP ngay 31/12/2025 cia Chinh phu
vé xdy dung va quan Iy hé théng théng tin, co s¢ dit lidu va nha & va thi truong bét
dong san; giri vé S& Xay dung dé cp nhat, tong hop, theo déi va kiém tra hudng
dan thuc hién theo tham quyén.

- Cong khai thong tin vé bat dong san duge dua vao kinh doanh theo quy
dinh tai Piéu 6 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023, Piéu 4 cia Nghi dinh
50 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 truée khi ky hop ddng mua ban, thué mua nha
¢ hinh thanh trong tfirong lai véi khach hang.

- Lién danh Céng ty C6 phan Pau tu va Xay dung sb 4, Céng ty Co phan
Pu tu va Xay dung NHS chiu hoan toan trach nhiém trude phéap luat vé tinh chuin
xdc va tinh hop phap ctia cac théng tin, sé lidu, tai lidu trong hd so gui S¢ Xay
dung kém theo Vin ban s6 520/2026/CV-ICONN4 ngay 02/7/2026.

S& Xay dung théng bao dé Lién danh Céng ty Co phan Dau tu va Xay dung
s6 4, Cong ty Cb phan Pau tr va Xay dung NHS biét, té chitc thuc hién theo ding
quy dinh./.

Noi nhgn: KT.GIAM POC

- Nhur trén;

- B/c Giam dbéc S& (dé bico);
- TTPVHCC TP;

-Luwu: VT, QLNpw
(H26.18-260703-170046)

W\ . S oA
Wy,

N &7 :'ﬁii‘(r"'l)u}’ Phong
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PHU LUC
(Kém theo Vin ban s6............./SXD-OLN, ngay.......thang......ndm 2026
ctia S6 Xav dung thanh phdé Ha Néi)
- DANH SACH 114 CANNHA GRIENGLE _
DU’ AN: DAU TU XAY DUNG NHOM NHA G DPONG NAM, PUONG TO HU'U
TAI PHUONG MO LAO, Q[A;\ HADONG VA PH["O’N G TRUNG VAN, QUAN
NAM TU LIEM THANH PHO HA NOI

(NAY LA PHUONG DPAI MO THANH PHO HA NOI)

STT Lé dé b o Tang Dif? i EiCh tic]:)hi il;n Ién’g
o dat Loainha ¢ B t()n(:;)t e ;]f:in(::lc’l;
(m2) | B
1 TT-01.01 Nha ¢ riéng lé 5 138.7 71,87 398.36
2 TT-01.02 Nha ¢ riéng lé 5 90,0 70,06 379,30
“““““ 3 TT-01.03 Nha o riéng lé 5 90,0 70,07 378,41
4 TT-01.04 Nha & riéng lé 5 90,0 70.05 379,49
S TT-01.05 Nha o riéng le 5 90,0 70,07 37939
6 TT-01.06 Nha o riéng lé 5 90,0 70,07 378,55
7 TT-01.07 Nha o riéng lé 5 90,0 70,07 378,41
8 TT-01.08 Nha o riéng lé 5 90.0 70.07 379,32
9 TT-01.09 Nha o riéng le 90.0 70.06 379.30
10 TT-01.10 Nha o riéng le 5 90,0 70.07 379,31
11 TT-01.11 Nha ¢ riéng lé 5 126,0 70.21 380,40
12 TT-01.12A Nha o riéng le 5 126.0 70.56 381,85
13 TT-01.12B Nha o riéng lé 5 90.0 70,07 378,58
14 TT-01.14 Nha ¢ riéng lé 5 90,0 70,07 378,58
15 TT-01.15 Nha ¢ riéng lé 5 90.0 70,07 378,41
16 TT-01.16 Nha ¢ riéng lé 5 90,0 70,05 379,49
17 TT-01.17 Nha ¢ riéng lé 5 90.0 70,07 378,49
18 TT-01.18 Nha o riéng lé 5 90,0 70,07 379,32
19 TT-01.19 Nha o riéng le > 90,0 70,06 379.30
20 . TT-01.20 Nha ¢ riéng le 2 90.0 70,07 378,41
21 TT-01.21 Nha ¢ riéng lé 5 90,0 70,07 37932
22 TT-01.22 Nha o riéng le 5 175,7 96.44 522.54

Quanlhnha
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» s |Thog| DGl | o T | Tong
STT Lo dat Loainha & caob o dat Ji dién tich
(m2) (1;123’ san (m2)

23 TT-01.23 Nha ¢ riéng lé 3 115.8 57.45 328,35
24 TT-01.24 Nha & riéng le 5 80,0 63,09 345,76
25 TT-01.25 Nha o riéng lé S 80,0 63,10 344,64
26 TT-01.26 Nha & riéng lé 5 80.0 63.10 343,65
27 TT-01.27 Nha & riéng le S 80.0 63,09 344.48
28 TT-01.28 Nha & riéng le 5 80,0 63,09 344.45
29 TT-01.29 Nha & riéng lé 5 80,0 63,10 343.55
30 TT-01.30 Nha & riéng lé 3 80.0 63,10 34447
31 TT-01.31 Nha o riéng lé D 80,0 63.10 344.64
32 TT-01.32 Nha ¢ riéng lé 5 80,0 63.09 343.64
33 TT-01.33 Nha ¢ riéng lé 5 112,0 63.41 346.17
34 TT-01.34 Nha ¢ riéng 1é 5 112.0 63.40 345,86
35 TT-01.35 Nha ¢ riéng lé 5 80,0 63,09 344.45
36 TT-01.36 Nha ¢ riéng le 5 80,0 63,10 343,65
37 TT-01.37 Nha o riéng lé 8 80,0 63.10 344,64
38 TT-01.38 Nha o riéng 1é 5 80,0 63.10 343,65
39 TT-01.39 Nha o riéng lé 5 80.0 63.10 343,66
40 TT-01.40 Nha ¢ riéng 1é 5 80,0 63,10 344,46
41 TT-01.41 Nha o riéng lé 5 80,0 63,10 344,64
42 TT-01.42 Nha ¢ riéng Ié 5 80,0 63,10 344 .46
43 TT-01.43 Nha ¢ riéng 1é 5 80,0 63,10 343,55
44 TT-01.44 Nha ¢ riéng 1é 5 121,8 65,37 363,90

TONG LO DAT TT-01 4.088,0
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o o Ting t]i)cilél\néi Daién tich .Téng

STT Lo dat Loai nha o - di¢ | Xay dung d}gn tich

(m2) (m2) san (m2)
1 TT-02.01 Nha o riéng lé 5 105.0 77.54 417.16
2 TT-02.02 Nha ¢ niéng lé 3 105.0 77,53 415.86
3 TT-02.03 Nha o riéng le 5 105.0 77.54 415,85
4 TT-02.04 Nha o riéng le 5 105.0 77.54 416,65
e TT-02.05 Nha o riéng le 3 105.0 77.54 415,86
6 TT-02.06 Nha ¢ riéng le S 105.0 | 77.54 415,93
7| TT-02.07 Nha ¢ riéng le 5 105.0 77.54 416,65
8 TT-02.08 Nha ¢ riéng le 5 1050 77.54 416,65
9 17-02.09 Nha o riéng le 3 105,0 77,85 417,52
10 T7-02.10 Nha ¢ riéng le > 120,5 31,96 185,92
11 TT-02.11 Nha g riéng lé 5 138,9 1322 403.60
12 TT-02.12A Nha o riéng lé 5 99.8 77.54 415.85
13 TT-02.12B Nha o riéng le 5 101,0 77.54 416.65
14 TT-02.14 Nha o riéng le 5 102,2 77,54 415.84
I3 TT-02.15 Nha o riéng le S 103.5 77,54 416.65
16 TT-02.16 Nha o riéng le 5 104.7 77.54 416.65
17 TT-02.17 Nha o riéng le 5 1059 1153 415,84

18 | TT-02.18 N & riéng 18 5 | 107,01 | 77,54 | 41584

19 TT-02.19 Nha ¢ riéng le i 108.4 77.54 418,2
TONG LO DAT TT-02 2.037,0
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| rea | Ting | tehs | Ditmtich | Téng
o dat Loainha ¢ 565 ait xa?’ nf;ng g;in(:;czl;
(m2)

1 TT-03.01 Nha ¢ riéng lé 5 136.,8 80,37 421.15
2 TT-03.02 Nha o riéng lé 5 88.8 63,09 343,95
3 TT-03.03 Nha ¢ riéng 1é 5 100,4 63,10 344,45
4 TT-03.04 Nha ¢ riéng [& 5 88.0 63,09 344.44
5 TT-03.05 Nha ¢ riéng le 5 95.0 63,09 344,44
6 TT-03.06 Nha ¢ riéng 1é 5 85.8 63,09 343.70
7 TT-03.07 Nha o riéng le 5 90.9 63,09 343.64
8 TT-03.08 Nha o riéng 1é 5 84.5 63,09 344,44
9 TT-03.09 Nha ¢ riéng lé 5 86,7 63,09 343,64
10 TT-03.10 Nha o riéng lé 3 82,8 63,09 343,63
11 TT-03.11 Nha & riéng 1é 5 S5 63,09 343,68
12 TT-03.12A Nha & riéng lé 5 112,3 63,42 346,15
13 TT-03.12B Nha o riéng lé 8 1120 63,35 346.08
14 TT-03.14 Nha ¢ riéng lé 5 80,0 63,09 343,68
15 TT-03.15 Nha ¢ riéng 1é 5 80,0 63,09 343.63
16 TT-03.16 Nha & riéng lé 5 80.0 63,09 343,63
17 TT-03.17 Nha ¢ riéng le 5 80,0 63,09 344,44
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o | Ting | des | Diéntich| Téng
STT Lo dat Loai nha o = aét xa{ n:iz.u;ng :l;in(lt:lczl;
(m2)

18 TT-03.18 Nha o riéng le & 80.0 63,09 344.44
19 TT-03.19 Nha ¢ riéng le 3 80.0 63,09 343.63
20 TT-03.20 Nha o riéng le 5 80.0 63,10 344,46
21 TT-03.21 Nha & riéng lé 5 80,0 63.09 344,44
22 TT-03.22 Nha ¢ riéng le 5 80.0 63,09 343.63
23 TT-03.23 Nha o riéng le 5 80.0 63.09 343,63
24 TT-03.24 Nha o riéng le 3 80.0 63,09 343.63
25 TT-03.25 Nha o riéng le 5 105,5 57,32 317,27
26 TT-03.26 Nha ¢ riéng lé 5 149,8 i .2 422,57
27 TT-03.27 Nha ¢ riéng le 5 110,0 80,03 428,34
28 TT-03.28 Nha ¢ riéng le 5 110,0 80,03 428.36
29 TT-03.29 Nha ¢ riéng lé 5 110,0 80,03 429,17
30 TT-03.30 Nha & riéng lé 5 110,0 80,03 428.34
31 TT-03.31 Nha ¢ riéng 1é 5 110.0 80,03 429.17
32 TT-03.32 Nha o riéng lé 5 110,0 80,03 428,36
33 TT-03.33 Nha ¢ riéng 1é 5 110,0 80,03 428.35
34 TT-03.34 Nha o riéng lé 5 110.0 80,03 428,32
35 TT-03.35 Nha o riéng le 5 1100 80,03 429,17
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|

o .. | Ting ! Di¢n tich | Tong
STT Lo dat Loai nha ¢ a0 dét xaf n(}:l;)*ng g;in(:g;
(m2)
36 TT-03.36 Nha o riéng le 5 110,0 80.03 428,36
37 TT-03.37 Nha & riéng le 5 110,0 80,03 429,16
38 TT-03.38 Nha o riéng 1é 8 154,0 80.43 431,28
39 TT-03.39 Nha & riéng lé e 1539 80,43 431,21
40 TT-03.40 Nha ¢ riéng 1€ S 108.9 80,04 428.57
41 TT-03.41 Nha & riéng le 5 108,3 80,03 429,09
42 TT-03.42 Nha ¢ riéng 1¢ 5 ) (i aTm 80,03 428.40
43 TT-03.43 Nha o riéng lé 8 109,1 80,03 428,57
44 TT-03.44 Nha ¢ riéng le 3 104,5 80,03 429,12
45 TT-03.45 Nha o riéng le 5 119 80,03 428,38
46 TT-03.46 Nha ¢ riéng le 5 105.4 80,03 428,31
47 TT-03.47 Nha ¢ riéng lé 3 L1856 80,03 429,12
48 TT-03.48 Nha & riéng lé 3 107,1 80,03 429.11
49 TT-03.49 Nha o riéng 1 5 120,58 80,03 428.28
50 TT-03.50 Nha ¢ riéng lé 3 109,8 80,03 429,11
51 TT-03.51 Nha ¢ riéng 1é 5 227,7 112,76 595,10
TONG 5.333,0

Quanhnha






