UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1dp - Ty do - Hanh phic
$6:024329/QD-UBND Ha Néi, ngay A théng 5 ndm 2017

QUYET PINH CHU TRUONG PAU TU
(Trén co sé didu chinh Dy 4n d3 duoc chép thuan dau tu)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cin cr Luat T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cir Luat Dt dai ngay 29/11/2013;

Cian cir Luat Nha & ngay 25/11/2014;

Can cr Luat Kinh doanh bét dong san ngay 25/11/2014;

Cin ctr Lugt Dau tu ngay 26/11/2014;

Cén ctr cac Nghi dinh cta Chinh phu: sO 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cla Luat Dit dai; s6 76/2015/ND-CP ngay
10/9/2015 quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cta Luat Kinh doanh bét dong
san; s6 99/2015/NP- -CP ngay 20/10/2015 quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh Luat Nha ¢; 56 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 quy dinh chi tiét va
huéng din mét s diéu cua Luat Dau tu;

Can cur Quyet dinh s 1960/QD-UBND ngay 10/11/2008 cia UBND
Thanh phb Ha Noi vé viéc chap thuén d4u tu va phé duyét Quy ché Quan ly dau
tu xay dung va khai thac cong trinh thugc Du an;

Cén ctr Quyét dinh s6 58/QD-UBND ngay 05/01/2009 ctia UBND Thanh
phd Ha Nbi vé viée thu hoi 82.702m?2 dét tai x4 Trung Van, huyén TUr Liém giao
cho Céng ty ¢ phan Pau tu va Xay dung s6 4 dé dau tu xay dung dong b ha
tang k§ thuat nhém nha & Dong Nam duong L€ Vin Luong kéo dai;

Cén cu Quyét dinh sb 4060/QD UBND ngay 20/8/2010 caa UBND
Thanh pho vé viéc thu hoi 44.667 m? dAt, mit nude tai khu vuc hd Trung Vin,
x& Trung Vin, huyén Tur Liém va phuong Mo Lao, quan Ha Péng; giao cho
UBND huyén Tt Li€ém dé thuc hién GPMB du 4n cai tao mdi trudong hod Trung
Vin thuoc dé an "Cai tao m01 ‘trudng cac hé & ndi thanh Ha Noi", trong tdng s0
44.667 m* dét c6 38.932 m? dét da giao Cong ty cd phan Pau tu va Xay dung 5O
4 theo Quyét dinh s6 58/QD-UBND ngay 05/01/2009 ctia UBND Thanh phé;

Cian cu Quyet dinh sb 33 13/Qb-UBND ngay 24/5/2013 cua UBND
Thanh phd Ha Noi vé viéc phé duyét Pidu chinh Quy hoach chi tiét nhém nha &
Dbéng Nam duong Lé Van Luong kéo dai, ty 1€ 1/500;

Can cr Van ban sb 3884/UBND-XDGT ngay 09/6/2015 cia UBND
Thanh phd vé viée hop tic diu tu thuc hién Dy 4n xay dung nhém nha & Pong
Nam duong Lé Vian Luong kéo dai tai phuong Mo Lao, quian Ha Dong va
phuong Trung Van, quan Nam Tt Liém, thanh phd Ha Noi;



Cin ¢t Thong béo s6 580-TB/TU ngay 13/3/2017 cua Thanh uy Ha No1
vé két luan ctia Thuong truc Thanh uy vé chu truong diéu chinh Dy an Nhom
nha & Dong Nam duong T6 Hitu tai phuong Mo Lao, quan Ha Dong va phuong
Trung Vién, quan Nam Tir Liém ;

Xét dé nghi cua Cong ty cd phan Dau tu va Xay dung sd 4 va Cong ty cd
phan Pau tu Xay dung NHS vé viéc d@ nghi diéu chinh chu truong dau tu du an
Nhoém nha & Dong Nam duong T6 Hitu (tén cili: Du an xay dung nhém nha &
Pong Nam duong Lé Vin Luong kéo dai) tai phuong Mé Lao, quan Ha Dong
va phuong Trung Van, quan Nam Tu Liém, Ha Noi;

Xét cac van ban tham gia y kién cua cac S0, Nganh va Bao cao tham dinh
clia S& Ké hoach va Pau tu tai Vin ban s6 40/BC-KH&DT ngay 12/01/2017, so
152/BC-KH&DT ngay 10/02/2017, s6 426/BC-KH&PT ngay 04/4/2017 va sb
2320/KH&DT-NNS ngay 27/4/2017,

QUYET PINH:

Chép thuan didu chinh Du an: Nhom nha ¢ Pong Nam duong T6 Hitu
(tén cii: Dy 4n xdy dung nhom nha ¢ Dong Nam duong Lé Vin Luong kéo dai)
tai phuong Mo Lao, quan Ha Béong va phuong Trung Van, quan Nam Tu Liém,
Ha Noi nhu sau:

1. Nha dAu tu thir nhit: Cong ty ¢b phan Pau tuw va Xﬁy dlmg 56 4.
Gidy chumg nhéan dang ky doanh nghiép cong ty cb phan s 0100105574

do phong Dang ky kinh doanh - S& K& hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi cap
14n dau ngay 09/02/2006, thay dbi 1an 8 ngay 26/02/2014.

- Dia chi tru sé chinh: S6 243A Pé La Thanh, phuong Lang Thuong,
quan Pdng Pa, thanh phé Ha Ngi.

- Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Kim Thanh. Chue vu: Tong
Giam dbc. Sinh ngay: 08/02/1969. Ching minh nhan dan s6 012676086 do
Cong an Ha Noi cap ngay 01/3/2014. Dia chi thuong tra: P103, Tép thé Xi
nghiép xdy dung s6 1 , phuong Puc Giang, quan Long Bién, Ha Noi. Chd & hién
tai: S6 24, ngd 91 Hdng Ha, phuong Phuc X4, quan Ba Dinh, Ha Ngi.

2. Nha dau tu thir hai: Cong ty ¢6 phin Dau tu Xay dung NHS.
- Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép cong ty ¢ phan sd 0101791245

do phong Dang ky kinh doanh - S& K& hoach va Pau tu thanh phé Ha Nai cap
1an dau ngay 05/5/2006, thay ddi 1an 10 ngay 17/6/2015.

- Pia chi tru s& chinh: Tang 1, Nha NO9B1, Khu BDTM Dich Vong,
phudng Dich Vong, quan Cau Gidy, Ha Noi.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Hoang Hiép. Chuac vu:
Tong Giam dbc. Sinh ngay: 06/3/1978. Ho chiéu s6 B2811537 do Cuc quan ly
xuat nhap canh cAp ngay 16/01/2009. Dia chi thuong trd, chd & hién tai: Phong
101 Tap thé 117, phudng Lang Ha, quan Pbng Pa, Ha Noi.

Diéu 1. Piéu chinh cac noi dung tai Quyét dinh s6 1960/QD-UBND ngay
10/11/2008 cia UBND Thanh pho Ha Noi nhu sau:



1. Tén du dn: Nhom nha & Pong Nam duong T6 Hitu.

2. Pia diém thuc hién: Phuong Trung Vin, quin Nam Tu Liém va
phuong Mo Lao, quin Ha Dong, thanh phé Ha Noi.

3. Quy mé dau tu:

3.1. Quy mo su dung dat, ranh gidi sir dung dat:

Quy mo str dung d4t: 53.433 m? (trong téng s6 91.720 m® d4t trong pham
vi ldp quy hoach.

Ranh gidi su dgng dét: Ranh gidi duge x4c dinh theo quy hoach chi tiét
didu chinh Nhém nha & Péng Nam dudng Lé Vin Luong kéo dai ty 18 1/500
thudc xa Trung Vén - huyén Tu Liém, phuong M6 Lao - quén Ha Dong da duoc
UBND Thanh pho phé duyét tai Quyét dinh s6 3313/QD-UBND ngiy
24/5/2013.

3.2. Quy mo xdy dung:

Xay dung ddng bd ha tang k¥ thuét, khu nha & thip tAng (nha vudn), khu
hdn hop cao tang (nha &, dich vu cong cdng, van phong, khéach san), nha tré, bai
dd xe cao ting két hop dich vu, cdy xanh theo Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da
dugc UBND Thanh pho phe duyet Téng dién tich dat lap du 4n khoang
53.433m? (trong tong s 91. 720m* dét trong pham vi 1ap quy hoach) véi cac chi
tiéu chinh: Dién tich x4y dung cong trinh khoang 16. 134m’, tdng dién tich san
xay dung cong trinh 181. 746m’, cu thé nhu sau:

- Pt c4y xanh du’cmg dao ven song Nhué (CX-02) c¢6 dién tich 980 m”.

- Dét nha tré, mau gido (NT) c6 tong dién tich 4. 033 m’, trong d6: dién
tich xay dung 12 2.896 m’, dién tich ducrng ndi bd 14 1.137 m”.

- D4t nha & thip tang (TT) co tdng dién tich khoang 15.795 m?, trong dé:
dién tich xay du’ng 1d 11.458 m%; sb can nha thip tang: 114 cin; dién tlch duong
nodi bo 1a 4.337 m*.

- Dét cong trinh hdn hop (cic 16 ¢6 ky hiéu: HH-01, HH-02) c6 chirc nang
nha &, dich vu céng cong, van phong, khach san. Tong dlen tich khoang 12.043
m?; dién tich x4y dung la 11.354 m’; dién tich dudng ndi bd 1a 689 m*; cac cong
trmh hdn hop dam bao t6i thiu 12 03 tng ham, trong do:

+ Lo dét co ky hiéu HH- 01: Dién tich dit: 6.247m2; dién tich xay dung
2.500m2; ting cao cobng trinh gdm 20 - 27 va 32 ting; mat do xay dung khéi dé

40%, mét do xay dung khéi thap 36,8%; s6 cian ho 648 can (theo tong mdt bang
va phwong dn kién triic céng trinh dwoc S6 Quy hoach Kién triic chap thugn tai
Vin ban s6 2459/QHKT-P1 ngay 05/8/2013).

+ Lo dat c¢6 ky hiéu HH-02: Dién tich dét: 5.796m2, dién tich xay dung:
2.600m2, tang cao trung binh 24,8, mat d6 xay dung 44,9%, hé sb st dung dat
11,1 (& l¢, s6 luong can hg sé duoc xdc dinh cu thé theo rong mat bang va
phuong dn kién tric cia cong trinh HH-02 duoc cdp 6 tham quyén chdp
thudn).

- Pt dudng lién khu vue va khu vuce c6 téng dién tich 13.268 m” (miit cat
ngang 18,5m - 40m).
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- Bat duong phan khu vuc ¢ téng dién tich 5.282 m’ (mat cét ngang 13m
- 17,5m).

4. Quy mo ddn sé du kién: khoang 2.053 nguoi.

o chng vén dau tu, nguén vén dau tu:

- Téng vén dau tu (du kién): Khoang 2.109,52 ty dong.

- Nguén vén dau tu: S dung vén cht s hitu ctia nha déu tur 425,0 ty dong
(20,1%); von vay ngan hang va huy dong hop phap khac 1.684,52 ty déng
(79,9%). Nguén vdn diu tu duge thuc hién trén nguyén tic nha dau tu tu ké khai,
tir chiu tréch nhiém v& tinh chinh xéc theo quy dinh. Nha du tu phai dam béo b
tri vén thuc hién du an theo quy dinh cta phap luat hién hanh. Nghi€ém cAm viéc
huy dong von trai phap luat, néu vi pham s& dp dung cac ché tai xir 1y theo quy
dinh hién hanh cta Nha nude.

6. Tién dé thuc hién: Nam 2016 - 2020.

7. Co ché thuc hién:

- Nha dau tu ban giao cho Cong ty Co phé“m DPién tr Giang Vo dién tich
5.184.9 m> nha & theo gi4 thinh xdy dung (gi4 thanh cdn hd dwoc thong nhét
theo gi4 tri du toan dugc cip ¢6 thim quyén phé duyét) tai dién tich dugc bb tri
lam nha & va phan bd tir ting thép nhét ciia toa nha cho dén khi du dién tich tai
tda nha & 16 dit HH-02 theo ding quy dinh tai Quyét dinh 3313/Qb-UBND
ngay 24/5/2013 cua UBND Thanh phé Ha Noi; uu tién ban cho Cong ty cd phé‘m
Pién tir Giang V6 03 16 nha & thip tang tai dw &n voi gid uu dai.

_ Co ché ban dbi véi quy nha phuc vu tai dinh cu (30% quy nha chung cu
con lai ciia Du 4n) 4p dung theo quy dinh vé chinh sach dit hang x4y dung nha &
thuong mai dé tao 1ap quy nha ti dinh cu ciia Thanh pho.

Piéu 2. Nhitng ndi dung khéng diu chinh tai Quyét dinh nay tiép tuc
thue hién theo Quydt dinh sé 1960/QD-UBND ngay 10/11/2008 ciia UBND
Thanh phd.

Pidu 3. Trach nhiém cha yéu ctia Nha d4u tu va cac don vi lién quan:

1. Trach nhiém cua Nha dau tu:

- Chiu hoan toan trach nhiém vé tinh chudn xac va tinh hgp phdp cla cac
thong tin, s6 liéu, tai liéu gt kém hd so d& nghi quyét dinh chti truong dau tu du
an. B6 tri dd ngudn von chi so hitu va huy dong cac ngudn von hop phap theo
dang quy dinh dé thuc hién dau tu hoan thanh du an dam bao tién dd duoc duyét.

- Hoan chinh hd so du an phit hop vdi ndi dung chu truong dau tu dv 4n
duoc chép thuan, ¥ kién thdm dinh cta céc So, Nganh va cac co quan chirc néng
¢6 lién quan (néu cé). Luu y thiét k& canh quan kién triic du 4n hai hoa, phu hop
véi cac cong trinh hién c¢6 xung quanh, tang tdi da dién tich cdy xanh cla céc
khdi nha va toan b du an.

_Lién hé vi S K& hoach va Du tu Ha N6i dé dugc hudng dan thyc hién
cac thu tuc ky quy dé dam bao thuc hién du 4n theo quy dinh tai Diéu 42 Lut
Pau tu va Diéu 27 Nghi dinh 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 quy dinh chi tiét
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va hudng din thi hanh mét s6 diéu cta Luat Pau tu trude khi duge Nha nuée giao
dt, cho thué dit theo quy dinh ctia phép ludt vé dat dai.

- Lién hé v6i S& Xay dung dé dugc huéng dan thuc hién thi tuc cip nhat
du 4n vao Ké hoach phét trién nha & clia Thanh phé giai doan 2016-2020 di
dugc phé duyét theo quy dinh.

- Nha dau tu c6 trach nhiém thuc hién diy du céc nghia vu tai chinh phat
sinh (néu c6) theo quy dinh do dé nghi thay d6i nha dau tu thuc hién du 4n.

- Tuén tha va dam bao chiic ning cong trinh theo quy dinh; chiu trach
nhiém trude phép luat v& hinh thirc kinh doanh dé khong gay 4p luc 1én hé théng
ha ting x4 hoi, ha ting ki thuét khu vue.

- Trién khai 1ap, thdm dinh, phé duyét va trién khai Du 4n quy dinh hién
hanh, dam bao tuan thu ding ndi dung dugce chip thuin va cac quy chuan, tiéu
chudn, céc quy dinh ctia phép luét hién hanh.

- Trong qua trinh trién khai thuc hién, tuan thi céc quy dinh c6 lién quan
dén linh vuc qudc phong; té chic ra, pha bom min thudc khu vue du an, dam
bao an toan cho cac don vi, ca nhan tham gia thi cong va khu vuc lan cén.

- Thuc hién dung céc quy dinh clia phap ludt v& dit dai, ddu tu, xay dung,
quy hoach, nha &, kinh doanh bat dong san, bao v& moi truong, dam bao an toan
vé PCCC, dong dit va cac vin ban c6 lién quan dén du 4n.

- Thyc hién dy da nghia vu tai chinh va cdc nghia vu khac véi Nha nuée
va Thanh ph theo ding quy dinh ctia phap luat hién hanh; dam bao ngudn tai
chinh dé thuc hién du 4n theo ding tién do duoc chép thuan.

- X4y dung ké hoach huy déng vén phit hop véi tién dd du 4n theo quy
dinh cta Ludt Nha & va Luét Kinh doanh bat dong san va noi dung da cam két.
Chiu trach nhiém vé viéc dam bao huy dong vdn thuc hién du 4n theo quy dinh
tai Khoan 2 Piéu 55 Lu4t Kinh doanh Bat déng san, nghiém ciAm viéc huy dong
vbn dé trién khai du an khong diing quy dinh ctia phap ludt dudi moi hinh thirc.

- Thuc hién dang ndi dung, tién do du an di dugc UBND Thanh phé cho
phép. Téap trung trién khai hoan thanh du 4n dam bao dung tién do, chat lugng
va tudn thi dang cac quy dinh hién hanh vé& quan ly dau tu x4y dung. Phéi hop
véi cdc co quan, don vi ¢6 lién quan dé khép nbi dong bd véi ha tang k' thudt
céc du 4n 14n cén, phit hop quy hoach, dam bao khéong tring 1an du an.

- Lap phuong an quan ly, sir dung va khai thac van hanh céng trinh tuén
thii quy dinh cta phap ludt va Thanh phd vé quan Iy nha chung cu, trong d6 xéac
dinh r6 dién tich s& hiru chung, s& hitu riéng theo quy dinh tai cac Piéu 100, 101
Luat Nha ¢ nam 2014 d& 1am co s& quan ly, van hanh sau dau tu va dua vao hop
dong mua ban cin hd chung cu, tranh xay ra tranh chip, khiéu kién. Xay dung
quy trinh bao tri cong trinh va thuc hién viéc bao hanh, bao tri theo dang quy
dinh cua phép ludt vé nha & va cac quy dinh hién hanh vé& quéan ly chét luong
cong trinh.

- Quan ly, van hanh c4c cong trinh ha ting k¥ thuét, dam bao cung cip cac
dich vu cong ich cho déan cu: Cung cép nudc sach, thoat nudc, dién sinh hoat, vé
sinh méi truong, chiéu sang, quan ly ciy xanh, bao vé trit tu an ninh cho dén khi
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hoan thanh dau tu xdy dung, chuyén giao cho ngudi dén, cic co quan chirc néng
ctia Thanh phé quan 1y theo quy dinh.

- Str dung dét ding muc dich dé xay dung cong trinh theo quyet dinh giao
dit; Khéng dugc chuyén don vi khac thuc hién du én khi chua dugc UBND
Théanh phb chép thuén.

- Thyc hién nghlem tic cong tac giam sat va ché db béo cdo, gidm sat dau
tu theo cac quy dinh cta Luat Nha &, Luat DPAu tu va cac quy dinh hién hanh cua
Nha nuéc va Thanh phé.

- Chu dong lién hé voi cic S¢ nganh Thanh phd dé dugc huéng din va
thuc hién c4c thu tuc hanh chinh tiép theo theo quy dinh.

2. Trach nhiém cua cac don vi lién quan:

- S& Xay dung: Cép Gidy phép xdy dung theo quy dinh cta phap luat vé
xdy dyng; chu trl phéi hop véi céc co quan lién quan huorng dan chu dau tu lap
phucmg 4n td chire quan ly van thanh sau d4u tu va cac ndi dung lién quan dén
giao dich, mua béan vé nha & theo quy dinh cta Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bét
dong san va cac van ban huéng dan thi hanh; kiém tra huéng dan cha dau tu
thuc hién nghia vu vé xdy dung quy nha & xa hoi cia du an theo quy dinh hién
hanh; glam sat, don dbc chi dau tu thye hién dung tién do, k& hoach.Giam st,
kidm tra viéc dau tu xay dung theo tién d6 dugc duyét, cac cong trinh phai dam
bao an toan phong chay chita chdy, an toan chéng dong dat, bd tri dién tich dich
vu cong cong (nha vé sinh cong cong tai khu vui choi ngoai troi....), tao khu nha
& hién dai, két ndi dong bo ha tang k¥ thuat.

- 8¢ Tai nguyén va MBbi truong: Huong dAn Nha dau tu thuc hién thi tuc
xac dinh tidén st dung déat va céc thu tuc vé quan ly, st dung d4t, nghia vu tai
chinh vé dit va bao vé moi truong theo quy dinh cta phap luéat (néu co).

- S& Tai chinh, Cuc Thué thanh pho Ha Nbi: Huéng din, gidm sat, don
déc Nha dau tu thuc hién nghia vu tai chinh dbi véi Du én theo quy dinh.

- Canh sat Phong chdy, chira chay c6 trach nhiém yéu cau Cha dau tu phai
hoan thanh c4c hang muc vé an toan phong chay chifa chdy, nghiém thu dam
bao chat luong, hoat ddng an toan theo quy dinh trude khi dua cong trinh vao
van hanh khai thac sir dung.

- UBND céc quan Nam Tur Liém, Ha Dong: Quan Iy nha nudc v& hanh
chinh theo thdm quyén, giam sat cong dong veé quan ly cac hoat dong xay dung
trén dia ban lién quan dén du an; phéi hop chit ché voi chi du tu trong qua
trinh thyc hién du an, dam bao khéong trung lan du 4n, khép néi ddng bd ha tang
k¥ thuét, ha ting x4 hoi ngoai hang rao dy dn va tuén thu phép ludt.

- Cac S&: Xay dung, Tai chinh, K& hoach va Pau tu, Quy hoach - Kién
trac, Canh sat Phong chay va Chita chay, Cuc Thué thanh phd Ha Noi 6 trach
nhiém kiém tra, giai quyét cac van @2 c6 lién quan dén Du 4n theo tham quyen
va quy dinh hién hanh cua Nha nudc va UBND Thanh phé v& quan 1y dau tu,
quy hoach xdy dung, quan ly su dung d4t, quy hoach kién trac va nha & va quéan
ly chuyén nganh theo quy dinh.
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Piéu 4. Chanh Vin phong UBND Thanh pho Giam dbc cac S&: Ké
hoach va Pau tu, Xay dung, Quy hoach Kién tric, Tai nguyén va Moi truong,
Tai chinh, Giao thong Van tai; Giam dbe Cuc Thue Ha No61; Chu tich UBND cac
quan Nam T Liém, Ha Pong; Cong ty ) phan DAu tu va Xay dLrng sb 4, Cong
ty co phan Pau tu Xay dung NHS; Thu trudng cac don vi cé lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay duoc 1ap thanh 04 (bon) ban. Mdi Nha dau tu duogce cép 01
(m6t) ban. Mot ban gui Co quan dang ky dau tu va mdt ban duge luu tai Co
quan quyét dinh chi truong dau tur./.

. TM. UY BAN NHAN DAN
Nty KT. CHU TICH
~NCoeNs . ~==~PHO CHU TICHe/

- Chi tich UBND Thanh pho (dé bao cao); bW ; )

- PCT UBND TP: Nguyén Thé Hiing; .

- VPUBNDTP: PCVP Pham Van Chiéns
cac phong DT(C,pat), TKBT,; &

- Luu: VT, BTThinh.
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