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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc 1dp - Tw do - Hanh phic

$é: 3/§4/QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN PIEU CHINH CHU TRUGNG PAU TU
(cép 1an dau: ngay 08 thang 7 nim 2008
Diéu chinh 14n thr 1: ngay 11 thang 5 nim 2017
Diéu chinh 1an thi 2: ngay 27 thang 10 nam 2023
dieu chinh 14n thir 3: ngay ZQthang 4 nim 2026)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Pdu tu ngay 11/12/2025;
Can cir Lugt Pau tu ngay 17/6/2020;
Can cu Ludt Nha ¢ ngay 27/11/2023;
Can cir Ludt Kinh doanh bdt déng san ngay 28/11/2023;
Can cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;
Can cik Ludt sita déi, bo sung mét sé diéu ciia Ludt Dat dai so'

31/2024/QH15, Ludt Nha & s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt déng san s6
29/2023/QH15 va Ludt cdc 16 chikc tin dung 56 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cit Ludt sira déi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Ddu thau, Ludt Déu
tw theo phu(mg thirc doi tac céng tu, Ludt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia fang,
Ludt thué xudt khdu, thué nhdp khdu, Ludt Pdu tu, Ludt Pau tu cong, Ludt quan
Iy, sur dung tai san cong ngay 25/6/2025;

Cdn cur cac Nghi dinh cua Chinh phii: sé 31 /2021,0\’19 CP ngay 26/3 /202]
quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mét s6 dieu ciia Ludt DPdu tu; 50
?39/2025 /ND-CP ngay 03/9/2025 sva doi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh so
so 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mot
56 d‘zeu cia Ludt Pau tu; s6 95/2024/ND CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét
mot s6 dreu cua Ludt Nha o; sé ]00/2024/ND CP ngay 26/7/2024 quy dinh chr
tiét mét sé diéu cia Ludt Nha & vé phat trién va quan ]y nha & xd hoi; sé
96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Kinh
doanh bat d‘ono san; 56 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé diéu ciia Ludt Dét dai;

Can cur Thong tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/202] cua B¢ trudng
B¢ Ké hoach va Pdu tu (trude hop nhat) quy dinh mdu van ban, bdo céo lién
quan dén hoat déng dau tu tqi Vlef Nam, dau tw ciia Viét Nam ra nude ngoai va
xiic tién dau tu; T hong tu s6 25/2023/TT-BKHPT ngay 31/12/2023 cua Bo
trucng B¢ Ké hoach va Dau tu (trude hop nhat) sira déi, bé sung mot s6 diéu
ciia Théng tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 ciia Bg truéng Bo Ké
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hoach va Pau tw quy dinh mdu vén ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tw
tai Viét Nam, dau tu ciia Viét Nam ra nudc ngoar va xiic tién dau tu;

Cdn cur Gidy chirng nhadn dau tuw s6 01121000180 ngay 08/7/2008 cuia
UBND thanh phé Ha Néi vé viéc cho phép dau tw Dur én dau tu xay dung Nhém
nha & Déng Nam duong Lang Ha - Thanh Xudn kéo dai tai xa Trung Van, huyén
Tuw Liém;

Can cir Quyét dmh s6 1960/0D-UBND ngm 10/11/2008 cua UBND
thanh pho Ha Néi vé viéc chdp thudn thudn dau tw va phé duyét Quy ché
quan 1y ddu tu xdy dung va khai thdac cong trinh thugc Dy an xdy dung Nhom
nha ¢ Péng Nam dwomg Lang Ha - Thanh Xudn kéo dai tai xa Trung Van,
huyén Tu Liém;

Can cu Quyéf dinh s6 38/0OP-UBND ngdy 05/01/2009 ciia UBND thanh
phé Ha Néi vé viéc thu héi 82.702 m2 dat tai xa Trung Van, huyén Tu Liém giao
cho Céng ty c6 phan Ddu tu va Xay dung sé 4 dé dau tu x4y dung déng bg ha
tang ky thudt Nhém nha o Bong Nam duong Lang Ha - Thanh Xuan kéo dai
(giai doan 1);

Can cu Ouver dinh s6 3313/0D-UBND ngay 24/05/2013 cua UBND
thanh phé Ha Ngi vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét Nhdm nha ¢
Péng Nam duong Lé Van Luong kéo dai;

Can cir Ouve’r dinh sé 2729/0D-UBND ngay 11/5/2017 ctia UBND thanh
phé Ha Ngi vé viéc quver dinh chii truong dau tu (trén co s¢ diéu chinh dy dn
da duoc chap thudn dau ne) Du dn ddu tu xdy dung Nhém nha ¢ Déng Nam
duong T6 Hitu;

Can cr,r Quyét dinh s6 5475/0D-UBND ngay 27/10/2023 cia UBND
Thanh phé vé viéc diéu chinh chii truong ddu tw Dy dn dau tu xdy dung Nhom
nha ¢ Péng Nam duong Té Hiru tai phuong M¢ Lao, qudn Ha Déng va phuong
Trung Vin, qudn Nam Tu Liém;,

Can cir Quyét dinh sé 263 0/ODb-UBND ngav 26/5/2025 ciia UBND T, hanh
pho vé viée diéu chinh mot s6 ngi dung tai Quy ét dinh giao dat so6 58/0P-UBND
ngay 05/01/2009 cua UBND Thanh phd vé viéc thu hoi 82.702 m2 dat tai .10
Trung Vin, huyén Tu Liém giao cho Cong ty co  phdn Dau tu va Xdy dung 56 4
dé ddu tw xdy dung déng bé ha tang k¥ thudt Nhém nha ¢ Dong Nam duong
Ldng Ha - Thanh Xudn kéo dai (giai dogn 1);

Xét dé nghi diéu chinh chit truong ddu tw Dy én dau tu xdy dung Nhom
nha ¢ Déng Nam duong Té Hitu tai phuong Mg Lao, quan Ha Dong va phrmﬂg
Trung Véan, qudn Nam Tir Liém (nay la phuong Dai Mb), thanh pho Ha Ngi cua
Lién danh Céng ty c6 phan Pdu tw va Xay dung 56 4 va Cong ty cé phan Pdu tw
xdy dung NHS tai Vian ban dé nghi diéu chinh dy dn dau tu ngay 06/3/2026;

Xét v kién tham dinh ciia: Cuc An ninh kinh té - B¢ Céng an (Van ban so
9180/ANKT-GTXD ngay 19/5/2026), Bé Tu 1énh Thii dé Ha Ngi (Van ban s6
833/BTL-TM ngdy 12/4/2026), Thué Thanh phé Ha N¢gi (Van badn
$612795/HAN-OLP ngay 10/4/2026), S¢ Xdy dyng (Van ban s6 8123/SXD-
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PTDT ngay 17/4/2026), S6 Nong nghiép va Moi truong (Van ban sé
5429/5’]\"\ MI-QHKHSDD ngay 22/4/2026), UBND phuong Dai Mé (Vin ban
56 1780/UBND-KTHTDT ngay 07/5/2026), So Tai chinh tai Bdo cdo sé
10039/BC-STC ngay 22/6/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chip thuin diéu chinh chi truong dau tr Dy 4n diu tuw x4y dung
Nhém nha & Pong Nam duong T Hiru tai phu()'ng Mo Lao, quian Ha Dong va
phudong Trung Vin, quén Nam Tt Liém, thanh phé Ha Néi, cac ndi dung didu
chinh, c4p nhit cu thé nhu sau:

1. N¢i dung diéu chinh:

- Tién d6 thuc hién du 4n: Dén Quy IV/2028.

- V& dam bao bao quéc phong, an ninh: T chitc, c4 nhan mréc ngoai
duoc phép s& hiru nha & tai Du an.

2. Noi dung cap nhit

- Dia diém thuc hién Dy 4n: Phudng Pai M, thanh phé Ha Nbi.

Diéu 2. _Cac ndi dung khéc dugc thuc hién theo ndi _dung Giiy chimg
nhan diu tr sé 01121000180 ngay 08/7/2008, Quyét dinh sb 1960/Qb-UBND
ngay 10/01/2008, Quyét dinh s§ 2729/QD-UBND ngay 11/5/2017 va Quyét
dinh s 5475/Qb-UBND ngay 27/10/2023 cua UBND Thanh phd; quy dinh tai
khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta Chinh phu va
phap luat hién hanh.

Diéu 3. T6 chirc thwe hién

1. Trach nhiém cia Nha dau tw

- Chiu hoan toan trach nhi¢m vé tinh chudn x4c va tinh hop phap cia cac
théng tin, sb lidu, tai liéu gtri kém hd so dé nghi diéu chinh d 4n.

- Chiu trach nhiém thyc hi¢én dung, di cic y kién ctia UBND phudng Pai
M3 tai Vin ban sd 1780/UBND-KTHTDT ngay 07/5/2026.

- T6 chire nghlen ctru, 14p, thim dinh va phé duyét Du an phu hop v&i ndi
dung Quyét dinh diéu chinh chu trwong dau tu duoc chap thuin, y kién thim
dinh cua cac S¢, nganh va cdc co quan chirc ning c6 lién quan (néu cb) va céc
quy chudn, tiéu chuin, cic quy dinh cta phap luit hién hanh;

- Thuc hién ding quy dinh cia phép luit vé Piu tu, Xay dung, Quy
hoach, Pt dai, Phong chay va chita chay, Bao vé moi truong va cac quy dinh
phép luat khac ¢6 lién quan trong qua trinh to chirc trién khai thwe hién Du an,
hoan thanh Du 4n theo tlen dd thuc hién du an duoc phé duyét. Chi duoc thuc
hién Du an sau khi hoan tit diy du cac thu tuc va nghia vu theo quy dinh cia
phép ludt vé Pau tu, Xay dung, Quy hoach, Dt dai, Phong chay va chira chay,
Béo vé mdi truong va cac quy dinh phap ludt khac c6 lién quan; Trudng hop
Nha dau trr chdm trién khai, khong dua dat vao s dung, UBND Thanh phd sé&



xtr ly theo quy dinh cua phap luat;

_ Chiu trach nhiém cén dbi du cac nguon von chu sé hiru, von huy dong
hop phap dé dam bao thuc hién hoan thanh Dy an nay va cac du an khdc dang
trién khai theo dung quy dinh cua Luat Pau tu, Luét it dai, Luat Nha & va céc
quy dinh hién hanh cta phéap luat, dap ung tién d6 thuc hién du dn dugc UBND
Thanh phé chip thuin. Chi dugc phep thuc hién huy dong vbn khi da du diéu
kién theo quy dinh cua phap luat vé nha o, kinh doanh bt dong san va quy dinh
hién hanh. Nghiém ciam viéc huy dong vbn dé trién khai du an khong dung quy
dinh cia phép ludt dudi moi hinh thire; chiu trach nhiém vé viéc dam bao didu
kién vé ty 1& du no tin dung, du no trdi ph1eu doanh nghlep trén s von chu s&
hiru ctia céc cong ty theo quy dinh tai Dleu 5 Nghi dinh 56 96/2024/NP-CP ngay
24/7/2024 ctua Chinh pha quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Kinh doanh bat
dong san.

- Thue hién dau tu xdy dung cdc cong trinh phu hop voi quy hoach ch1
tiét, phuong an kién triic va ndi dung du 4n da duogc chép thuin, dam bao tién
dd, chat lrong, thue hién bao hanh, bao tri cong trinh thudc du an theo quy dinh;
truong hop ban giao nha, cong trinh x4y dung thd thi phai hoan thién toan bd
phan mit ngoai cong trinh xay dung.

- C6 trach nhiém phai hoan thanh dAu t x4y dung cic cong trinh ha ting
k¥ thuat, ha tang x3 hdi cla du 4n theo quy hoach dugc duyét trude khi dua vao
sit dung cong trinh nha o tai du an dé phuc vu ngudi dan; chu dong lién he cac
don vi quan ly chuyén nganh dé thuc hién cac ndi dung thoa thuin d6i ndi vé
cAp nudc, thoat nude, cap dién, tinh khong, moi truong,... tudn thu dung quy
chudn, tiéu chuin xdy dung chuyen nganh phdi hop chat che voi chinh quyén
dia phwong dam bao khdp nodi dong bo, tong thé cta du 4n va khu vuc xung
quanh theo quy hoach.

- Chiu trach nhiém thuc hién phuong an kinh doanh san pham nha & cia
Du 4n dam bao tudn thii quy dinh tai Quyét dinh s& 728/QD-UBND ngay
13/02/2026 cua UBND Thanh pho va céc quy dinh phéap luat khac co lién quan;
st dung dit ding muc dich dé xay dung cong trinh theo quvet dinh giao dat;
khéng dugc chuyén nhwong du 4n cho nha dau o khic dudi bat ky hinh thirc
nao khi chwa duoc co quan nha nude co thim quyén cho phép theo quy dinh cua
phap luat.

- Lién hé So Nong noluep va Mdi trudmg dé thuc hién cac thi tuc v & dat
dai, nghia vu tai chinh v & dat theo quy dinh hién hanh; thu tuc méi truong tiép
theo theo quy dinh ctia Ludt Bao vé moi trudng va cac quy dinh c6 lién quan.

- Lién hé vdi S¢ Xay dung dé ra soat, kiém tra, thuc hién céc quy dinh ve
x4y dung, nha &, kinh doanh bit dong san va cac quy dinh lién quan theo quy
dinh cua phap luat va Thanh phd.

- Lién hé Thué Thanh phé d& ra soat, hoan thanh day di cac nghia vu tai
chinh vé thué va dit dai theo quy dinh hién hanh.

- Lién hé véi S& Tai chinh dé thue hién thu tuc ky quy ¢é dam bao thuc
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hién du 4n theo quy dinh ciia phap luat vé& Piu tu.

- Trong qua trinh lap thiét ké va dau w xdy dung cong trinh, Nha dau tu
phai pho1 hop chat ché v61 B6 Tu lénh Thu d6 va cic co quan chirc ning ¢ lién
quan dé giai quyét cac van dé hen quan dén du 4n, tuyét ddi khéng lam anh
hwéng dén nhiém vu quan su, quoc phong cua céc don vi.

- Thuc hién nghiém tiic cong tac giam sdt va ché dd bio cdo, giam sat déu
tu theo cdc quy dinh ctia Luit Nha &, Luat DPau tu va céac quy dinh hién hanh cia
Nha nudc va Thanh phd.

- Thuc hién ap dung mé hinh thong tin cong trinh (BIM) trong hoat dong
xdy dung cia du an theo quy dinh tai Quyet dinh s6 258/QD-TTg ngay
17/3/2023 cia Thu tuéng Chinh phi; Quyét dinh sé 2029/QD-UBND ngay
17/4/2024 ctia UBND thanh ph6 Ha Néi.

- Nghién ctru st dung cong nghé xay dung nha 0 mai, vat liéu méi than
thién moi truong; u’ng dung céng nghé s6 nham tiét kiém chi phi, ha gia thanh
x4y dung nha &, déng thoi s dung hi€u qua niang luong, phat thai thip va thich
ung VoL bién dbi khi hiu theo chi dao cia UBND Thanh phd tai Chuong trinh
phat trién nha & thanh phé Ha Noi giai doan 2021-2030 da duoc phé duyeét;
Nghién ctru thuc hién cic muc tiéu phét trién bén vimg (vé ddng bd ha ting,
tdng trudng xanh va ben vimng) theo 10 trinh d3 duoc Thu tucmg Chinh phu phé
duyét tai Quyét dinh sé 841/QD- -TTg ngay 14/7/2023; bé tri, lip dat cac tram
phuc vu cho xe dién c4 nhan (cdc diém tram sac pin nhanh, tram d6i pin cho xe
may dién, xe dap dién,...) ngoai toa nha chung cu va trong pham vi du an dé
phuc vu nhu cdu sir dung ctia cu dan du an; ra soat, b sung tram sac pin tiéu
chuin cho xe 6 t§ dién phuc vu phuong tién ca nhéan va ho gia dinh tai khu vuc
xung quanh du an theo quy dinh ctia phap luit hién hanh

- Quan 1y, van hanh cac cong trmh ha ting ky thudt, ddm bao cuno cip céc
dich vu cong ich cho dan cu: cung cap nuée sach, thoat nude, cip dién sinh
hoat, duy tri vé sinh méi trudng, chiéu séng, quan 1y cdy xanh, bao vé trit tu an
ninh theo quy dinh.

- Chu dong lién hé vai cac SO‘ nganh Thanh phé dé duoc hudéng dan va
thuc hién céc thi tuc hinh chinh tiép theo theo quy dinh.

2. Trach nhiém cda cac don vi lién quan

a) So Xay dung kiém tra, “hudng din Nha dau tu: (1) thue hién thi tuc vé
x4y dung, nha &, kinh doanh bat déng san va cic quy dinh lién quan theo quy
dinh cua phép luat va Thanh phd; (2) thuc hién ding cic quy dinh tai Lut Nha
o; Luit Quan 1y, bao vé cong trinh quoc phong va khu quan su; Nghi dinh 5O
14/2025/ND-CP ngay 07/8/2025 cta Chinh phu quy dinh v& phan loai, phan
nhom va xac dinh pham vi bao vé cong trinh qudc phong va khu quan su; Nghi
dinh s& 32/2016/ND-CP ngay 06/5/2016 ctia Chinh phu quy dinh vé quan 1y d6
cao chudng ngai vat hang khong va cac trén dia quan ly, bao vé vung trod tai
Viét Nam, duoc stra ddi, bd sung tai Nghi dinh s6 101/2025/ND-CP ngay
09/5/2025 ctia Chinh phu; (3) ra sodt vé& nghia vu v& phat trién nha & x3 hoi tai
Du an.
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b) S6 Nong nghiép va Moi trudong

- Hudng dan Nha dau tu thuc hién thu tuc vé dat dai theo ding quy dinh
ctia phap luat dét dai hién hanh va Thanh phé.

- Chiu trach nhiém vé ndi dung danh gia viéc tuan thi quy dinh phap luat
vé d4t dai cia nha du tu khi thuc hién thu tuc giao dat, cho thué dat, chuyén
muc dich sir dung dat tai Du 4n.

- Hudng dan nha dau tu thuc hién thi tuc vé mdi trudong tiép theo theo
quy dinh cua Luit Bao vé mdi trudng va cac quy dinh ¢6 lién quan.

- Xéc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai cua Du an theo quy dinh, dam bao
khéng 1am that thoat ngan sach nha nudc.

¢) S& Tai chinh kiém tra, hudng dan Nha dau tu thuc hién thit tuc ky qu¥
dé dam bao thuc hién du an theo quy dinh cua phdp luit vé dau tu;

d) Thué thanh phd Ha Nbi kiém tra, hudng din, giam sat, don doc Nha
d4u tu thuc hién nghia vu tai chinh d6i v&i Du 4n theo quy dinh clia phép luat
lién quan.

e) UBND phudng Dai M& thuc hién quan 1y nha nude vé hanh chinh theo
thAm quyén, giam sat cong dong vé quan 1y cdc hoat dong x4y dung trén dia ban
lién quan dén du an; kiém tra viéc stt dung dat, x4y dung cong trinh, dam bao vé
sinh méi trudomg cua Nha ddu tu; kip thoi phét hién, xi Iy nhitng vi pham theo
tham quyén, bao cdo UBND Thanh phd.

g) Ngoai cic ndi dung néu trén, cac So, nganh: Tai chinh, Xay dung,
Nong nghiép va Moi tru’ong, Quy hoach - Kién triuc, Coéng an thanh phd, Bd Tu
1énh Thu d6, Thué thanh phd Ha Noi, UBND phuong Dai M6 va cc S¢, nganh
khac theo chirc nang, nlnem vu ¢6 trach nhiém hudng dan, kiém tra va giai
quy &t durt diém céc thu tuc vé dat dai, quy hoach, xay dung, nghia vu tai chinh
va kinh doanh bat dong san cho du an...; giam sat chét ché viéc trién khai Du 4n
cta Nha dau tu theo chirc ning 11h1em vu quan ly chuyén nganh dam bao tuan
tha cdc quy dinh phdp luat. Thu truéng cac don vi phai truc tiép chi dao, rit
ngin tdi da thoi gian giai quyet thi tuc hanh chinh, dam bao tinh dong bd va
khong dé phat sinh vudng mic do 15 chu quan cua co quan nha nudc. Truong
hop phat sinh kho khan vuot thdm quyén hoic qua thoi han quy dinh, phai kip
thoi béo cdo UBND Thanh phd dé Xem xét, chi dao; don vi ndo dé xay ra tinh
trang chdm tré, gy anh hudng dén tién dd du 4n va mdi truomg diu tu cia
Thanh phd sé phai chiu trach nhiém truée Chi tich UBND Thanh phd.

Diéu 4. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chip thuan diéu chinh chd trirong dau tu nay c6 hiéu luc ké
tir ngay ky va 1la mot b phan khong thé tich roi cta Glay chimg nhan diu tu s6
01121000180 ngay 08/7/2008 Quyét dinh s6  1960/QD-UBND ngay
10/01/2008, Quyét dinh sé 2729/QP-UBND ngay 11/5/2017 va Quyét dinh sb
5475/QD-UBND ngay 27/10/2023 ciia UBND Thanh pho.

2. Chanh Vin phong UBND Thanh phd; Giam ddc cac Sé: Tai chinh, Xay
dung, Quy hoach - Kién tric, Nong nghiép va Moi truong; Giam dbe Coéng an
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Thanh pho: Tu 1énh B6 Tu 1énh Th d6 Ha No6i; Chu tich UBND _phuodng Dai
MO; Truong Thué Thanh pho Téng Glam dbc Cong ty ¢b phin Dau tu va Xay
dung s6 4; Téng Gidm ddc Céng ty c6 phan Piu tu xdy dung NHS va Thu
truong cac don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay.

3. Quyet dinh nay duoc gui cho Lién danh Céng ty co6 phan Pau tu va
Xay dung s0 4 va Cong ty ¢b phin Pau tu xay dung NHS, mot ban duoc hru tai
UBND thanh ph6 Ha Nbi va mdt ban luu tai S& Tai chinh thanh ph6 Ha Nbi./.

Noi nhgn: © TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; o KT. CHU TICH
- Chu tich UBND Thanh phé (dé b/c): . TR

- Céc d&/c PCT UBND Thanh phé;

- VP UBND TP: CVP, cac PCVP, cic phong:
DT, NNMT;

- Trung tim PVHCCTPHN-CNO1;

- Lwu: VT, S6 TC.
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