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- Cén cu B0 ludt Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
- Cin ctr Luét Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 ndm 2023;
- Cin cir Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nim 2024 cta Chinh
phti quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luét Kinh doanh bt déng san;
- Cin cir cac van ban, hd so phap 1y du an;
- Cin ctr Don ding ky vé viéc mua Nha & s6:  tai Du an Déu tu Xay
dung Nhom nha & Déng Nam duong To Hiru tai phudong Pai Mo, thanh phd Ha Noi;
- Cin ¢t nhu ciu va kha ning cua Céc Bén.
Ha Noi,ngdy  thang  niam 2026, Cac Bén dudi day gom:
I.  BEN BAN NHA O:
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

Gidy chimg nhan ding : 0100105574 do Phong Pang ky kinh doanh va Tai chinh doanh
ky doanh nghiép nghiép - S& Tai chinh thanh phd Ha Noi cip 14n ddu ngay
09/02/2006, dang ki thay di 1an thir 18 ngay 10/9/2025.

Ngudi dai dién : Ong Nguyén Pirc Lai Chirc vu: Téng Giam déc

bia chi :S6243A D& La Thanh, phuong Lang, thanh phé Ha Néi, Viét Nam.

Dién thoai lién h¢ : 0243.766.8976

Email : centrallakeside-trungvan@icon4.com.vn

Tai khoén s6 : 8603829888

Tai : Ngén hang Thuong mai c6 phan Pau tr va Phat trién Viét Nam
- Chi nhanh S& Giao dich 1

M3 sb thué 10100105574

(Sau ddy viét tdt la “Bén Bdn”).

1. BENMUANHA O

Ong/Ba L

CCCD/Cin cuéc/Ho chiéu sé:  cApngay:  tai:
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M s6 thué

Noi dang ky cu tra
Dia chi lién hé
Dién thoai lién hé
Email

Ong/Ba
CCCD/Cian cudc/Ho chiéu sb:  cdp ngay:  tai:

M3 s06 thué

Noi dang ky cu tru

(Sau day viét tdt la “Bén Mua”)

Hai Bén ching t6i thong nhat ky két Hop ddng mua ban nha & nay (sau day viét
tit 1a “Hop Pdng”) vé6i cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Céc thong tin vé Nha &

1. Vitri Nha ¢: tai 16 dét c6 ky hiéu _ (“Nha ¢”) thuéc Dy 4n Dlu tu Xay
dung Nhom nha & Pong Nam dwong Td Hiru tai phuong Pai M5, thanh phd Ha Néi
(Sau day viét tit 1a "Dy An").

2. Théng tin vé quy hoach ¢ lién quan dén Nha &: Theo Quyét dinh sé 2630/QD-
UBND ngay 26/5/2025 ctia UBND Thanh phé Ha Ni va céc vin ban diéu chinh tai timg
thoi diém (néu co).

3. Quy md cta Nha &:

a) Tong dién tich san x4y dung (tam tinh): _ m? (Sau day viét tit 1a "Tdng
Dién Tich San Xay Dung"). Tong Dién Tich San X4y Dung dwoc quy dinh chi tiét theo
Phu luc 02 ctia Hop Péng, dién tich chinh thirc s& duoc xac dinh theo sb liéu thuc té khi
ban giao Nha &;

b) Téng dién tich sir dung d&t:  m? (Sau day viét tit 1a "Téng Dién Tich Sir
Dung Pit"), trong dé:

- Strdungriéng: = m?

- St dung chung: 0 m?

- Muc dich sir dung dat: dat ¢ tai d6 thi;

- Nguf“)n géc str dung dat (duoc giao, duoc cong nhan hodc thué): Nha nudc
giao dat o thu tién sir dung dét.

4. Théng tin phap 1y Du An:

a) Gidy chimg nhan dau tu s6 01121000180 chimg nhan ngay 08/7/2008 ctia UBND
thanh phd Ha Ngi chirng nhan nha dau tu: Céng ty C) phan Dau ti va X4y dung sb 4;

b) Quyét dinh s6 1960/QD-UBND ngay 10/11/2008 ctia UBND thanh phd Ha
Noi vé viéc chép thuan dau tr va phé duyét Quy ché quan Iy du tu xay dung va khai thac
cdng trinh thudc Du an xdy dung Nhom nha & Péng Nam duong Lang Ha - Thanh Xuén
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kéo dai tai xa Trung Van, huyén Tir Liém;

¢) Quyétdinh s62729/QD-UBND ngay 11/5/2017 ctia UBND thanh phé Ha Néi
vé viée quyét dinh chu troong dau tu (trén co s& diéu chinh du an da duoc chép thudn dau
tu) Du 4an Nhom nha & Pong Nam dudng T Hiru;

d) Quyét dinh sé 5475/QD-UBND ngay 27/10/2023 cia UBND thanh phé Ha
Noi vé viéc chap thuan diéu chinh chii truong ddu tw (diéu chinh I4n 2) Dy 4n Ddu tu Xay
dung Nhom nha & Pong Nam duéng Té Hiru;

e) Quyétdinh s 3283/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia UBND thanh phé Ha Nbi
vé viéc chap thuan diéu chinh chi truong ddu tu (diéu chinh 1dn 3) Dy 4n Dau tu Xay
dung Nhém nha & Pong Nam duong T Hiru;

f) Quyét dinh s6 3313/QD-UBND ngay 24/5/2013 cia UBND thanh phé Ha
Noi vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét nhém nha & Péng Nam duéng Lé
Van Luong kéo dai, ty 1& 1/500 dia diém: xa Trung Vin - huyén T Liém va phudng
M6 Lao - quan Ha Pong - Ha Noi;

g) Quyét dinh s 1850/QD-UBND ngay 23/4/2021 ctia UBND thanh phé Ha Ngi
vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét nhém nha & Dong Nam dudng L
Van Liong kéo dai, ty 1& 1/500, phuong Trung Van, quan Nam Tir Liém tai 6 dt HH-02;

h) Quyét dinh s6 58/QD-UBND ngay 05/01/2009 ctia UBND Thanh ph vé viéc
thu hdi 82.702 m? d4t tai x4 Trung Vin, huyén Tir Liém: giao cho Cong ty C6 phén Dau tu
va Xay dung s6 4 (thudc Tdng Cong ty Xay dung Ha Noi) dé dau tr xay dung ddng bo ha
ting k¥ thuat Nhém nha & Doéng Nam duong Lang Ha - Thanh Xuén kéo dai (giai doan 1);

i) Quyét dinh s 2630/QD-UBND ngay 26/5/2025 cia UBND thanh phé Ha
N@i vé viéc diéu chinh ndi dung ghi tai Quyét dinh sé 58/QD-UBND ngay 05/01/2009
cua UBND Thanh phé vé viéc thu hi 82.702 m? dét tai x3 Trung Vin, huyén Tir Liém;
giao cho Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dyung s6 4 (thudc Téng Cong ty Xay dung Ha
Noi) dé dau tr xay dung ddng b6 ha ting k¥ thuat Nhém nha ¢ Péng Nam duong Lang
Ha - Thanh Xuan kéo dai (giai doan 1);

j) Van ban s6 411/HDXD-QLDA ngay 25/5/2017 ctia Cuc Quan 1y hoat dong
xdy dung v& viéc thong bao két qua thdm dinh TKCS du 4n Nhom nha & Pong Nam
duong T6 Hitu tai phuomg Mo Lao, quén Ha Pong va phuong Trung Vin, quin Nam
Tir Liém, thanh phd Ha Néi;

k) Gidy phép xdy dung s6 50/GPXD ctia S¢ Xay dung thanh phé Ha Noi ngay
18/6/2025 cép cho Céong ty C6 phin Pau tu va X4y dung sé 4 (nha diu tu thir nhét) va
Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung NHS (nha diu tu thir hai):

1) Théng bao sé 14997/SXD-QLN clia S& Xay dung thanh phé Ha Noi ngay
10/7/2026 vé& viéc nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai du 4n Pau tur xay dung Nhém nha
& Dong Nam, dudng T Hiru, phudng Pai M5, thanh phd Ha Noi du diéu kién duoc dua

vao kinh doanh.
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5. Pic diém, tinh chét, cong nang su dung, chét lugng cua Nha &:
- Muc dich sir dung: Pé &;
Nam hoan thanh viéc xay dung: Nam 2026.

6. Thuc trang cac cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén Nha &: Puoc thi
cong, hoan thién theo tién d6 phap 1y ctia Du An dugc duyét.

7. Céc van ban lién quan dén Du An:

Thong bao sb 14997/SXD-QLN ciia S& Xay dung thanh phé Ha Noi ngay
10/7/2026 vé viéc nha & hinh thanh trong twong lai tai du 4n Pau tu xdy dung Nhém nha
& Pong Nam, dudng Té Hiru, phuong Pai M3, thanh phd Ha Néi du diéu kién duoc dua
vao kinh doanh.

Diéu 2. Gia Ban Nha &

1. GiaBanNha&la:  VND (Bang chit: ).

Gia Ban Nha & bao gdm:

a) Gia chuyén nhugng quyén sir dung dat, chi phi dau tw co sé ha tAng va thué
VAT duogc tinh theo cong thirc 14y don gid cia 01 m? (mot mét vudng) quyén sir dung
dat nhan voi Tong Dién Tich Sir Dung Dét.

___VND/m? x m?’= __ VND.

Gia chuyén nhugng quyén sir dung dt, chi phi dau t co s& ha tdng va thué VAT
lam tron: VND. _

b) Gia tri cong trinh x4y dung va tai san gin lién trén dét (bao gdm thué VAT)

dugc tinh theo cong thirc lay don gia ctia 01 m? (mot mét vudng) san xay dung (x) vai
Téng Dién Tich San X4y Dung la:
___VND/m?*x __m?= __ VND.

2. Gia Ban Nha & khong bao gdm céc khoan sau:

a) Cackhoan I€ phi trudc ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cia phap luat lién quan
dén viéc thuc hién cac tha tuc xin cip Gidy chitg nhan quyén st dung dit, quyén SO
hitu tai san khéc gén lién véi dét (“Gidy Chirng Nhin”) cho Bén Mua. Céc khoén 18 phi
trudce ba, phi va 1€ phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan;

b) Chi phi két noi, lap dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho Nha & gbm:
dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va céc dich vu khac
ma Bén Mua sir dung cho riéng Nha &. Chi phi niy do Bén Mua thanh todn truc tiép cho
don vi cung ing dich vu.

¢) Chi phi xay tudng ngdn chia khong gian, hoan thién ngi thét, 1&p dat trang
thiét bi, ... cho Nha &,

3. Hai Bén théng nhét ké tir ngay ban giao Nha & va trong sudt thori han sé hiru,
st dung Nha ¢ thi Bén Mua phai ndp c4c nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh va
cac loai phi dich vu khac do viéc sit dung céc tién ich nhu: khi dét, dién, nuéc, dién
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thoai, truyén hinh cap, ... cho nha cung cép dich vu.

4. Gia Ban Nha & trén 1a tam tinh theo quy dinh tai Hop Ddng. Tai thoi diém
ban giao Nha &, néu Tong Dién Tich St Dung Dit hoac Téng Dién Tich San Xay Dung
tang 1én hodc giam di qua 02% (hai phan tram) so voi Hop Déng thi Gia Ban Nha ¢ sé
dugc diéu chinh lai theo Dién tich thuc té do dac khi ban giao Nha 4.

Diéu 3. Phwong thirc va thoi han thanh to4n

1. Phuong thuc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua tai khoan
Ngén hang cua Bén Ban nhu sau:

e Tén tai khoan: CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4

o Tai khoan sé: 8603829888

e Tai: Ngan hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhéanh Sé Giao dich I

e Nbi dung nodp tién: Nop tién dot _ muaNhadé__ Dy an Nhom Nha & Pong
Nam duong T6 Hiru.

2. Thoi han thanh toéan:

a) Thanh toan dot 1:

b) Thanh toan dot 2:

¢) Thanh toan dot 3:

d) Thanh toan dot 4:

Noi dung lién quan dén viéc thanh toan cac dot tiép theo duoc quy dinh nhu sau:

- Thoi han va sd tién thanh todn cu thé dugc néu trong théng bao bing vin ban
ma Bén Ban gui Bén Mua;

- Phuong thirc thong bao, ngay duoc coi 12 ngay Bén Mua nhén dugc théng bao
duoc quy dinh cu thé tai Didu 15 Hop Pong.

3. Théi diém xé4c dinh Bén Mua di thanh toan tién 13 thoi diém sb tién do Bén
Mua ndp da ghi co vao tai khoan ciia Bén Ban néu tai Khoan 1 Diéu nay.

Diéu 4. Chit lwong cong trinh Nha &

1. Bén Ban cam két bao ddm chét lugng cong trinh Nha & néu tai Diéu 1 Hop
Péng theo dung thiét ké da duoc phé duyét va sir dung dung (hoic twong duong) cac vat
liéu x4y dung nha & ma Hai Bén d3 cam két trong Hop Pong.

2. Tién d6 x4y dung: Hai Bén théng nhit Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién
viéc xdy dung Nha & theo ding tién d9, du kién ban giao Nha & thang 12/2026.

3. Bén Ban phai thuc hién xdy dung cac cong trinh ha ting k§ thuét va ha ting
x4 hoi phuc vu nhu cdu & tai Du An ctia Bén Mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi
dung, tién d6 Du An da dugc phé duyét va bao dam chét luvong theo diing quy chuén,
tiéu chuin x4y dung do Nha nudc quy dinh.

4. Bén Bén phai hoan thanh viéc x4y dung céc cong trinh ha ting phuc vu nhu
cau & thiét yéu cua Bén Mua tai Du An theo ndi dung Dy An va tién dé da duoc phé
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duyét trude ngay Bén Ban ban giao Nha ¢ cho Bén Mua, bao gdm: hé théng dudng giao
thong; hé thong dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé thdng cung cép nudc sinh
hoat, ... ; tru cAp nudc phong chay chita chay; hé théng thong tin lién lac.

Piéu 5. Giao nhian Nha &

1. Diéu kién giao nhan Nha &: Bén Bén s& ban giao Nha & cho Bén Mua sau khi
hoan thanh viéc xay dung Nha & nhu quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 9 ctia Hop Déng
va Bén Mua da hoan thanh nghia vu thanh toan quy dinh tai Hop Déng.

2. Bén Ban ban giao Nha & cho Bén Mua vao ngay du kién 1a: Thang 12/2026
(“Ngay Ban Giao Dy Kién").

Viéc ban giao Nha & ¢6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai
khoan nay, nhung khong dugc chdm qua 90 (chin muoi) ngay, ké tir thoi diém dén han
du kién ban giao Nha & cho Bén Mua; Bén Ban phai ¢6 vin ban thong bao cho Bén Mua
biét 1y do chim ban giao Nha &.

Trude ngay ban giao Nha ¢ tdi thiéu 1a 07 (bay) ngay, Bén Ban phai giri van ban
théng bdo cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao Nha & (“Thong Bao
Ban Giao”).

3. Nha ¢ duge ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da duoc duyét;
phai sir dung ding cac thiét bi, vét liéu néu tai Phu luc 01 - Bang tiéu chuén ban giao
Nha & kém theo Hop Pong.

4. Vao ngay ban giao Nha & theo Thong Bao Ban Giao, Bén Mua hodc ngudi
dugc ty quyén hop phap c6 trach nhiém dén kiém tra tinh trang thuc té Nha & so véi thoa
thuén trong Hop Pdng, ciing véi dai dién cia Bén Bén do dac lai dién tich sir dung thuc
té Nha & va ky vao bién ban ban giao Nha & (“Bién Ban Ban Giao”).

Trudng hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua ty quyén hop phap khong dén nhéan
ban giao Nha ¢ theo Thong Bo Ban Giao cua Bén Ban trong thoi han 15 (mudi lam) ngay
hogc dén kiém tra nhumg khéng nhén ban giao Nha & ma khéng ¢6 1y do chinh dang (trir
truong hop théa thuén tai diém g khoan 1 Diéu 10 ciia Hop Ddng) thi ké tir ngay dén han ban
giao Nha & theo Thong Béo Ban Giao ciia Bén Ban duoc xem nhu Bén Mua d3 dong v, chinh
thirc nhan ban giao Nha & theo thuc té va Bén Ban da thuc hi€n xong trach nhiém ban giao
Nha & theo Hop Pdng, Bén Mua khéng duge quyén néu bat ctr 1y do khong hop 1y nao dé
khong nhéan ban giao Nha &; viéc tir chdi nhan ban giao Nha ¢ nhu vay s€ dugc coi 1a Bén
Mua vi pham Hop Pong va s& dugc xir 1y theo quy dinh tai Diéu 11 cia Hop Péng.

5. K& tir thoi diém Hai Bén ky Bién Ban Ban Giao Nha ¢ hodc Bén Mua dugc
xem la da nhan ban giao theo quy dinh tai khoan 4 Piéu nay, Bén Mua dugc toan quyén
str dung Nha & va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Nha &, ké ca trudng hop Bén
Mua c6 str dung hay chua sir dung Nha 6.

6. Quyén so hiru Nha & s& ty dong duoc chuyén giao cho Bén Mua ngay khi
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Bén Mua hoan thanh toan bg nghfa vu thanh toan theo Thong Bao Ban Giao cia Bén Ban
va Bén Mua da nhén ban giao Nha ¢ hodc dugc xem la da nhén ban giao theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu nay. K& tir thoi diém quyén s hivu Nha & duoc chuyén giao cho Bén
Mua, Bén Mua sé& chiu moi i ro, lgi ich lién quan dén Nha & cung cac vat liéu, trang
thiét bi duoc ban giao kém theo Nha &.

Truomg hgp Bén Mua khong hoan tat nghia vu thanh toan Gia Ban Nha & va cac
nghia vu tai chinh khac theo quy dinh tai Hop Dong cho Bén Ban, Bén Ban c6 quyén
chdm dut Hop Déng nhu truémg hgp Bén Mua vi pham trach nhiém thanh toan quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 11 ctia Hop Dong.

Diéu 6. Bio hanh Nha &

1. Bén Ban ¢6 trach nhiém bao hanh Nha ¢ da béan theo thoa thuan trong Hop
Déng va quy dinh cta phap luat vé nha &, phap luat khéc ¢6 lién quan va cac quy dinh
stra d6i, bd sung cia Nha nude vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao Nha & cho Bén Mua, Bén Bén phai thong bao va cung cép cho
Bén Mua 01 ban sao Bién ban nghiém thu dwa c6ng trinh Nha & vao sir dung theo quy
dinh cta phap luat xay dung dé Hai Bén xé4c dinh thoi diém bao hanh Nha &.

3. N@i dung bao hanh Nha & bao gdm: stra chira, khic phuc cac hu héng vé két
céu chinh cta Nha & (dam, cot, tran, san, mai, tudng, cac phén ép, lat, trat) cac thiét bi
gén lién véi Nha & nhu h¢ théng cac loai cira, dudng day cp dién sinh hoat, cép dién
chiéu sang, h¢ théng cdp nudc sinh hoat, thoat nudc thai, khic phuc cac treong hop
nghiéng, lun, sut Nha &. Déi véi cac thiét bi khac gin véi Nha ¢ thi Bén Ban thuc hién
bao hanh theo quy dinh cta nha san xuit hoac nha phan phéi.

Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Nha ¢ béng cach thay thé hodc sira
chira cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cing loai c6 chét lugng tuwong
duong hodc tot hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc stra chita chi do Bén Ban
hodc Bén dugc Bén Ban ty quyén thuc hién.

4. Bén Mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén Béan khi Nha & c6
cac hur hong thude dién duge bao hanh. Trong thai han 15 (mudi 1im) ngay 1am viéc, ké
tir ngay nhén dugc thong bao ciia Bén Mua, Bén Bén c¢6 trach nhiém thuc hién bao hanh
cac hu hong theo ding thoa thudn va theo quy dinh cia phap luat; Bén Mua phai tao
diéu kién dé Bén Ban thuc hién bao hanh Nha ¢. Néu Bén Béan chdm thuc hién viée bao
hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuong cho Bén Mua
theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Nha & dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc x4y dung va nghiém thu dua
vao sir dung v6i thoi han 1a 24 (hai muoi tu) thang. Thoi gian bao hanh Nha & duoc tinh
tir thoi diém Nha & c6 Bién ban nghi€ém thu dua Nha & vao sir dung theo quy dinh cia
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6. Bén Ban khong thuc hién bdo hanh Nha ¢ trong cac truong hop sau day:

a) Truong hop hao mon va khéu hao théng thuong;

b) Truong hop hu hong do 16i cia Bén Mua hodc ctia bat ky ngudi sir dung hoic
cua bén thir ba nao khac gay ra;

¢) Trudng hop hu héng do su kién bat kha khang;

d) Trudng hop Bén Mua hodc ngudi sit dung Nha & tir chdi, can tré hoac khong
tao diéu kién hop 1y dé Bén Bén, don vi bao hanh hodc nha thiu cua Bén Bén kiém tra,
xac minh va thuc hién cong tac bao hanh;

e) Bén mua khéng kip thdi thong bao bang vin ban cho Bén Ban khi Nha & c6
céc hu héng thudc dién dugc bao hanh din dén viéc hu hong gia ting, thay ddi hién
trang hodc gay khoé khan cho viéc xac dinh nguyén nhan, pham vi trach nhiém bao hanh
cua Bén Ban;

f) Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Piéu nay;

g) Céc truong hgp khong thudc ndi dung bao hanh theo théa thuén tai khoan 3
Diéu nay, bao gébm ca nhiing thiét bi, bo phan gin lién Nha & do Bén Mua tu 1ap dat
hodc tur stra chita ma khong duoc sy déng ¥ ciia Bén Ban.

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay, viéc sira chita cac
hu héng cua Nha & thudc trach nhiém ctia Bén Mua.

Diéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap Nha & cho té chire tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam truée khi Bén Mua duoc cdp Gidy Chirng Nhén thi Bén Mua
phai théng bao truréc bang vin ban dé Bén Ban cing Bén Mua lam cac thd tuc cin thiét
theo quy dinh cta t6 chirc tin dung.

2. Trong truomg hop Bén Mua chua nhén ban giao Nha ¢ tr Bén Ban ma Bén
Mua cé nhu cau thuc hién chuyén nhuong Hop Dong cho bén thi ba thi Céc Bén phai
thuc hién ding thu tuc chuyén nhugng Hop Déng theo quy dinh cia phap luét vé kinh
doanh bat dong san. Bén Ban khong duoc thu thém bt ky mot khoan kinh phi chuyén
nhuong Hop Dong nao khi 1am thi tuc x4c nhan viéc chuyén nhuong Hop Péng cho
Bén Mua.

3. Hai Bén théng nhat rang, Bén Mua chi dwoc chuyén nhwong Hop Péng cho
bén thir ba khi c¢6 du cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bét dong
san, dugc co quan nha nudc c¢é thdm quyén cho phép va Bén Mua d3 hoan thanh toan bd
nghia vu tai chinh dén han d6i véi Bén Ban tinh dén thoi diém chuyén nhrong, bao gém
nhung khong gi¢i han & cac khoan tién dén han phai thanh toan, tién 13i chdm thanh toan,
tién phat vi pham, tién bdi thudmg thiét hai (néu c6), cac khoan phai tra khac theo Hop Ddng
va cAc nghia vu khéc ctia Bén Mua theo quy dinh tai Hop Dong nay.

4. Trong ca hai truong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, nguoi
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mua lai Nha & hozc bén nhan chuyén nhwong Hop Ddng déu dwoc hudng céc quyén va
phai thuc hién cic nghia vu ciia Bén Mua theo thoa thuan trong Hop Pong.

5. Bén Mua dong y rang Bén Ban dugc quyén chuyén giao/chuyén nhuong Hop
E)E”mg thong qua viéc chuyén nhuong Du An hodc trén co s& td chirc, co ciu lai cong ty
(chia, tach, hop nhat, sap nhép) hodc hinh thirc khac theo quy dinh cuia phap ludt vai
diéu kién: (i) Bén nhan chuyén giao/chuyén nhuong sé ké thira/tiép nhan cac quyén va
nghia vu ctia Bén Ban theo Hop Ddng; va (ii) Bén Ban thong bao trudc mét khoang thoi
gian hgp ly cho Bén Mua.

6. Moi khoan thué, phi, 1¢ phi, chi phi cong chimg, chimg thuc, chi phi hanh
chinh va céc nghia vu ké khai, nop thué, phi, 1¢ phi/nghia vu khac lién quan phat sinh tir
viéc chuyén nhugng Hop ddng mua ban nha &/thé chép nha & cho t6 chuc tin dung giita
Bén mua va bén nhan chuyén nhugng, bén nhan thé chép va cac bén lién quan sé do cac
bén ty théa thuédn thanh todn va tu chiu trach nhiém thuc hién. Bén ban khéng c¢6 trach
nhiém thanh toén, tam g hodc thuc hién bat ky nghia vu nao lién quan dén cac giao
dich nay, trir trudng hop phép luét cé quy dinh bat budc Bén ban phai thue hién.

Diéu 8. Cac théa thuin vé phin sé hiru chung, s& hiru riéng trong Du An

1. Bén Mua-dugc quyén sur dung riéng ddi voi dién tich dat gén lién véi Nha &
va ¢6 quyén sé hitu riéng dbi véi Nha ¢ da mua c6 cac thong tin duoc mé ta, quy dinh
tai Piéu 1 cia Hop Pdng.

2. Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén s& hiru riéng ctia Bén ban
bao gf)m: Cac dién tich, cac cong trinh ha tz‘“ing k¥ thudt, ha tﬁng xa hoi ngoai ranh gidi
16 dat cia Nha & dugc xac dinh theo hd so phap 1y ciia Du An, hd so quy hoach, thiét ké
dugc phé duyét va phuong an ban giao cho co quan Nha nudc, don vi quéan ly chuyén
nganh hodc don vi quan 1y van hanh.

3. Cac Bén dugc quyén sir dung chung cac phan dién tich dich vu, tién ich cong
cong trong Du An: 1 cac dién tich, hang muc dugc xac dinh c6 chirc nang sir dung, phuc
vu cong cong theo hd so quy hoach, thiét ké ciia Du An duogc phé duyét. Bén Ban, Bén
Mua va céc chi s& hitu khac (néu c6) cé nghia vu tra kinh phi sir dung, duy tri hoat déng
ddi véi cac phan dién tich dich vu, tién ich cong cong theo quy dinh (néu co).

Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén Ban

1. Quyén ctia Bén Ban

a) Yéu cau Bén Mua tra tién mua Nha & theo dung thoa thudn tai Pidu 3 cua
Hop Déng va dugc tinh 13i suat trong truong hop Bén Mua chim thanh toan theo tién do
thoa thudn tai Didu 3 ctia Hop Dong;

b) Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Nha & theo dung thdi han théa thuén ghi
trong Hop Pong;

¢) Puogc quyén tir chdi ban giao Nha & hodc ban giao ban chinh Gidy Chimg W
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Nhén ctia Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tat cac nghia vu thanh ton tién theo thoa
thuan trong Hop Béng;

d) Duoc quyén thay dbi trang thiét bi, vat lidu xay dung cong trinh Nha & c6 gia
tri chit lwong twong duong theo quy dinh cta phap luat vé xay dung; truong hop thay
doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Nha & (néu c¢6) thi phai c6 théa thuan
bang vin ban véi Bén Mua;

e) Don phuong chdm dirt Hop Pong theo théa thuan tai Hop Pong;

f)  Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop Ddng hoic bdi thudmg thiét hai khi
vi pham céc thda thuén thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thuong trong Hop Péng
hoic theo quyét dinh clia co quan nha nuée ¢6 thdm quyén;

g) Cac quyén khac do Hai Bén thoa thuan theo Hop Péng va quy dinh cua phap luét.

2. Nghia vu cia Bén Ban

a) Cung cdp cho Bén Mua cac thong tin chinh x4c v& quy hoach chi tiét Du An,
quy hoach va thiét ké Nha & da dwoc phé duyét;

b) Xay dung Nha & va céc cong trinh ha ting theo diing quy hoach, ndi dung hd
so Du An va tién d6 dd dugc phé duyét, ddm bao khi ban giao thi Bén Mua c6 thé st
dung va sinh hoat binh thuong;

c) Dam bao chit lugng xiy dung, kién triic k¥ thudt va m§ thuat Nha & theo
dung quy chuan, tiéu chuin thiét ké, tiéu chuén k¥ thuat hién hanh;

d) Baéo quan Nha & trong thoi gian chua ban giao Nha & cho Bén Mua; thuc hién
bao hanh Nha & theo quy dinh tai Hop Ddng va theo quy dinh cia phap luét;

e) Ban giao Nha & va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén Nha & cho Bén Mua
theo dung thoi han thoa thuan trong Hop Dong;

f) Huéng dan va hd trg Bén Mua ky két hop dong sir dung dich vu vdi nha cung
cép dién nudc, vién thong, truyén hinh cap, ...;

g) Nop tién sir dung dat va cac khoan thué, phi, 18 phi khac lién quan dén viéc
ban Nha & theo quy dinh cta phap luét;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nudce ¢6 thdm quyén cép Gidy Chirng Nhan cho
Bén Mua. Trong truong hop nay, Bén Béan sé& c¢6 vin ban thong bao cho Bén Mua vé
viéc ndp céc gidy to lién quan dé Bén Ban lam thu tuc d& nghj cép Gidy Chimg Nhan
cho Bén Mua.

Trong thdi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngdy nhén dwgc thong béo ctia Bén Ban
ma Bén Mua khéng ndp day du céc gidy to theo théng bao thi coi nhu Bén Mua tu
nguyén di 1am thd tuc cp Gidy Chimg Nhan. Khi Bén Mua tu nguyén lam tha tuc dé
nghi cdp Gidy Ching Nhan thi Bén Ban phai hd trg va cung cdp ddy du hd so phap 1y vé
Nha & cho Bén Mua khi Bén Mua da hoan thanh nghia vu tai chinh.

i) HO6 trg Bén Mua lam céc thd tuc thé chip Nha & d3 mua tai td chirc tin dung
khi c6 yéu cau ctia Bén Mua vé6i diéu kién dé xut hd trg phu hop véi quy dinh ctia phap
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luét hodc khéng 1am anh huéng t6i quyén lgi ctia Bén Ban quy dinh tai Hop dong nay
hoéc theo quy dinh cua phap luét;

j)  Nop phat vi pham Hop Ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc boi thuong trong Hop Déng hoac theo
quyét dinh cia co quan nha nudc ¢6 thdm quyén;

k) Céc nghia vu khac do Hai Bén thoa thuén theo Hop Pong va quy dinh cua
phap luat.

Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia Bén Mua

1. Quyén ctia Bén Mua

a) Nhan ban giao Nha & quy dinh tai Piéu 1 cia Hop Pdng c6 chét lugng vai
céc thiét bi, vat liéu néu tai Phu luc 01 - Bang tiéu chudn ban giao nha & va hd so Nha &
theo ding thda thuan trong Hop Pong;

b) Bén Mua dd xe 0 to/xe may tai khu vure thude quyén so hiru/stir dung riéng cta
Bén Mua;

¢) Yéu cau Bén Ban lam thu tuc d& nghi cdp Gidy Chung Nhén theo quy dinh
cua phap lut (trir truong hop Bén Mua tu nguyén thuc hién tht tuc nay theo thda thuén
tai diém h khoan 2 Piéu 9 Hop Déng);

d) Puoc toan quyén sé hitu, sir dung va thuc hién cac giao dich déi véi Nha &
theo quy dinh cua phap luét, déng tho1 duge st dung cac dich vu ha tiing do doanh
nghiép dich vu cung cip truc tiép hodc thong qua Bén Ban sau khi nhan ban giao Nha &
theo quy dinh vé sir dung cac dich vu ha tang ctia doanh nghiép cung cép dich vu;

e) Nhan Gidy Chimng Nhan sau khi d3 thanh toan du 100% tién mua Nha & va
cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén Nha & theo thoéa thuan trong Hop Pong va theo
quy dinh cta phap luét;

f) Yéu cau Bén Béan hoan thanh viéc xay dung c4c cong trinh ha ting ky thuat
va ha ting x4 héi theo dung noi dung, tién d6 Du An da duge phé duyét;

g) C6 quyén tir chbi nhan ban giao Nha & néu:

- Bén Ban khong hoan thanh viéc xay dung va dua vao sir dung céc cong trinh
ha tAng phuc vu nhu ciu & thiét yéu ctia Bén Mua theo dung théa thuén tai khoan 4 Diéu
4 ciia Hop Déng; hodc/va

- Téng Dién Tich San X4y Dung thuc t& nhé hon/Ién hon qué 10% (mudi phan trim)
5o v6i Tong Dién Tich Str Dung Pt, Téng Dién Tich San Xay Dung ghi trong Hop DPong.

Viéc tir chdi nhan ban giao Nha & trong céc truong hgp nay khéng bi coi 1a vi pham
céc dieu kién ban giao Nha & cia Bén Mua déi véi Bén Ban;

h) Yéu ciu Bén Ban hd tro thu tuc thé chap Nha & tai td chuc tin dung trong
treong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap Nha ¢ tai té chirc tin dung theo quy dinh cua
t6 chitc tin dung va quy dinh phép ludt véi didu kién dé& xudt h3 trg phu hgp véi quy

o M
11



dinh cta phap luat hodc khéng lam anh hudng t6i quyén loi cia Bén Ban quy dinh tai
Hop ddng nay hoic theo quy dinh clia phap luat;

i) Néu Téng Dién Tich St Dung Dat, Téng Dién Tich San Xay Dung thuc té
chénh léch vuot qua ty 1é nhu quy dinh tai diém g Khoan nay, thi Bén Mua dugc quyén
lya chon (i) tiép tuc thuc hién Hop Déng va thanh toan Gia Ban Nha ¢ theo dién tich
thue té theo cong thirc nhu quy dinh tai Didu 2 cua Hop Pong; hodc (ii) chdm dut
Hop Pong.

Truong hop Bén Mua quyét dinh chdm dut Hop Déng, thi Bén Bén sé hoan tra
lai Gia Ban Nha ¢ ma Bén Mua dé thuc té thanh toan cung khoan tién 1ai 10%/ndm tinh
trén Gia Ban Nha & thuc té dong tinh tir ngay Bén Mua thuc té dong dén ngay Bén Bén
hoan tr. Truong hgp Bén Mua khéng giri thong béo chdm dit Hop Pdng trong vong
15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay Bén Ban ban giao nha ¢ cho Bén Mua ma Bén Mua tir
chéi nhan ban giao Nha & theo quy dinh néu tai diém g va diém h Khoan nay, thi dugc
hiéu 12 Bén Mua da déng ¥ tiép tuc thuc hién Hop Pdng va thanh toan Gia Ban Nha &
theo dién tich thyc té.

j)  Céc quyénkhac do Hai Bén thoa thuin theo Hop Pdng va quy dinh clia phap luat.

2. Nghia vu cua Bén Mua

a) Thanh toan ddy du va ding han Gi4 Ban Nha & theo théa thuan tai Diéu 3
ctia Hop Ddng khong phu thudc vao viée c6 hay khéng c6 thong bao thanh toan tién
mua Nha & cia Bén Ban;

b) Nhan ban giao Nha & theo thoa thuan trong Hop Déng;

c¢) K& tir ngay nhén ban giao Nha &, Bén Mua hoan toan chju trach nhiém déi
v61 Nha & (trir cac truong hop thude trach nhiém bao dam tinh phap 1y va viéc bao hanh
Nha & ctia Bén Béan) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hgp ddng bao hiém
cén thiét dbi véi moi riii ro, thiét hai lién quan dén Nha & va bao hiém trach nhiém dan
su phu hgp véi quy dinh cta phap ludt;

d) K& tir ngdy nhén ban giao Nha &, ké ca trudng hop Bén Mua chua vao sit
dung Nha & thi Nha & s€ dugc quan 1y va bao tri theo quy dinh ctia Chi du tur hodc co
quan chirc ning c6 tham quyén tai timg thoi diém;

e) Thanh toan c4c khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh cta phap ludt ma Bén
Mua phai ndp nhu théa thuan tai Hop Pong;

f)  Thanh toan cac khoén chi phi dich vu nhu: dién, nuéc, truyén hinh cép, truyén
hinh vé tinh, thong tin lién lac, ... va cac khoan thué, phi khac phét sinh do nhu céu sit
dung cuia Bén Mua theo quy dinh;

g) St dung Nha & dung muc dich dé & theo quy dinh cia Luat Nha & va theo
thoa thuén trong Hop Péng;

h) Nop phat vi pham Hop Dong va bdi thudng thiét hai cho Bén Bén khi vi
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pham céc thoa thuan thudc dién phai ndp phat hozdc bdi thuong theo quy dinh trong Hop
Déng hoac theo quyét dinh ctia co quan nha nuée cé thdm quyén;

i) Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh clia co quan nha nudc c6 thim
quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan ly, st dung Nha ¢,

j) Co trach nhiém ky két Bién ban thanh 1y/chdm dit Hop Dong theo ding quy
dinh tai Hop Déng va ban giao ban gbc Hop Pdng ciing c4c tai liéu lién quan cho Bén
Bén khi Hop Déng chdm dut hiéu luc vi bat ky 1y do gi. D& 1am 18, viéc Bén Mua tir
chdi va/hodc khong hoan thanh viéc ky két Bién ban thanh 1y/chdm dirt Hop Ddng theo
théng béo cua Bén Ban va/hodc chua ban giao ban gbc Hop Dong cho Bén Bén s& khong
lam &nh huéng t61 ngay cham dut hiéu luc ctia Hop Pong ciing nhu quyén va nghia vu
cua Cac Bén déi v6i timg truomg hop chiam dat nhu dugce quy dinh tai Hop Déng;

k) Sau khi nhén ban giao Nha ¢:

- Bén Mua khong tu ¥ thay ddi/diéu chinh thiét ké mat ngoai, chiéu cao cta
Nha & khac véi tinh trang ban dau; khong tién hanh thi cong, hoan thién Nha & hoic céc
thay d6i/diéu chinh lam anh huéng t6i kién trac va quy hoach chung ctia D An;

- Bén Mua khong tu ¥ thay ddi, coi néi, thdo d, che chén hozc 14p dat bd sung
cac hang muc lam anh hudng dén kién trtc, canh quan, an toan cong trinh, ha tz‘“mg k¥
thuat hodc quyén loi clia cac chu sé hitu lién ké, bao gbm: (i) Mit dirg, mat bén, mit
sau, mai, tum, ban cong, logia, cira di, ctra s0, lan can, lam chén va cac chi tiét kién tric
bén ngoai; (ii) Mau son, vat liéu 6p 14t, kinh, khung cira, vat liéu mai va chi tiét trang tri
mat ngoai; (iii) Hang rao, cdng, bac tam cép, san vuon phia trudc, khoang Iui, via he,
ciy xanh va cinh quan tiép giap Nha ¢.

1) Trach nhiém ciia Bén Mua vé viéc hoan thién, stra chita, cai tao sau ban g1a0:

- Sau thoi diém ban giao Nha &, Bén Mua tyr chiu trach nhiém d6i véi moi thay
ddi, sira chira, ci tao, coi ndi, lip dat bd sung hodc hanh vi str dung Nha & ctia minh,
cling nhur hanh vi ctia ngudi thué, nguoi mugn, ngudi & nho, ngudi dugce iy quyén quan
1y, nha thau thi cong hodc bén thir ba do Bén Mua cho phép sur dung, quan ly hoac thuc
hién cong viéc tai Nha ¢;

- Lép dat Bién hiéu, bang quang céo (néu cé) & mit tién phai tuan thu vi tri
quy dinh, khéng gy anh huéng dén kién triic chung ctia cong trinh;

- Lap dat diéu hoa, dng-ten, gian phoi, bon nudc, pin nang lugng mat troi & vi
tri quy dinh, khong lam anh huéng dén mat tién céng trinh.

m) Trudng hop Bén Mua chdm cung cép cac hd so, gidy td, nghia vu tai chinh theo
thong bao ctia Bén Ban hodc co quan cé tham quyén din téi qua trinh cap Gidy Chimg
Nhén cho Nha & bi kéo dai thi Bén Mua ¢6 trach nhiém thanh toan cho Bén Ban mdt khoan
I4i trén sb tién dot cudi clia Gia Ban Nha & voi 1ai sudt 1a 0,05%/ngay (khéng phiy khong
nam phan trim mot ngay) (“Lai Sudt Qua Han”) tinh tix ngay dén han theo thong bao cia
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Bén Ban cho dén ngay hoan thanh;

n) Truong hop Bén Mua tu lam thu tuc dé nghi cip Gidy Ching Nhén nhw quy
dinh tai diém (h) Piéu nay, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cho Bén Bén sé tién dot
cudi ctia Gia Ban Nha & vao (i) thoi diém Bén Ban cung cdp diy di hd so can thiét dé Bén
Mua ty thuc hién thi tuc cip Gidy Chimg Nhan; hodc (i) ngay thir 60 (sau muoi) ké tir
ngay hét thoi han hoan thién/ndp hd so dé lam tha tuc cép Gidy Chimg Nhan nhu quy dinh
tai diém (h) Piéu nay, tuy thoi diém nao dén trude. Néu Bén Mua chdm thanh toan theo
quy dinh tai muc nay thi khoan 1 Diéu 11 ctia Hop Ddng s& dugc 4p dung;

0) Céac nghia vu khac theo quy dinh tai Hop Pdng va quy dinh ctia phap luat.

Diéu 11. Trach nhiém ciia Hai Bén va viéc xir Iy vi pham Hop Déng

1. Hai Bén théng nhat hinh thirc, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén Mua cham
thanh toan Gia Ban Nha 6.

a) Truong hop Bén Mua cham thanh toan Gia Ban Nha & va/hodc cac khoan
phai thanh toan khéc (néu c6) theo Hop Pong, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cho
Bén Bén khoan tién 13i bang Lai Sudt Qua Han trén téng tién Bén Mua cham thanh to4n
tinh tlr ngay tir ngay lién sau ciia ngay dén han thanh toan cho dén ngay thanh toan thuc
té, trir truomg hop 6 quy dinh mirc 14 sudt chdm thanh toan khac;

b) Trong trudng hop tong thoi gian Bén Mua cham thanh toan cua tat ca cac dot phéi
thanh toan theo Hop Déng (bao gdm cé tién 13i cham thanh toan) virgt qué 30 (ba muoi) ngay
ke tir ngay dén han, thi Bén Ban c6 quyén don phuong chim dirt Hop Ddng bang cach gt
thong bao cho Bén Mua trudc tdi thiéu 15 (mudi lam) ngay (“Théng Bao Chidm Dit Hop
Pong”). Hop Ddng s& tur dong chim dut vao ngay thi 15 (mudi 1dm) ké tir ngay ctia Thong
Béo Cham Dut Hop Ddng hoc mét thoi diém khéac néu tai Théng Bao Chdm Dut Hop Pdng
(néu co), tuy thdi diém nao mudn hon ("Ngay Cham Dirt Hop Pdng”).

Trudng hop nay, ké tir Ngay Chdm Dt Hop Pong, Bén Mua s& khéng con bét ky
quyén nao lién quan téi Hop Pdng va Bén Ban ¢ quyén tu do chao ban, ky hop ddng mua
ban Nha ¢ véi ngudi mua méi. Sau khi Bén Ban ky hop dong mua ban méi véi bén mua
méi va thu duoc di sd tién tir bén mua méi (bao gdm ca thué Gié tri gia ting), Bén Ban sé
hoan tra cho Bé&n Mua mdt khoan tién bfmg khoan tién ma Bén Mua di thanh toan cho
Bén Bén theo Hop Déng (khoan tién nay khéng tinh 13i) trir di nhirng khoan tién sau:

(i)  Tién phat vi pham Hop DPdng bing 8% (tdm phan trim) Gid Ban Nha &;

(i) Tién 1ai cham thanh to4n nhu quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay;

(iii) Khoan chi phi méi giéi ban hang, chi phi Marketing, qua tang khach hang,
chi phi hé tro 13i suét (néu co), .. .phat sinh lién quan dén Hop Pong; va

(iv) Khoan tién khac bu dép cho moi tdn thét va thiét hai ma Bén Ban phai ganh
chiu phat sinh tir viéc chdm dirt Hop Pdng bao gdm nhung khong gidi han: Tién hd tro
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Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Céac Bén khong théng nhét dugc
tong mure phat va bdi thudmg thiét hai & cac diém (i), (ii), (iii) va (iv) néu trén, tdng mirc
tién phat va bdi thuong thiét hai s& duoc 4n dinh bang 30% (ba muoi phan tram) Gi4
Ban Nha ¢.

2. Hai Bén théng nhit hinh thire, cach thirc xtr ly vi pham khi Bén Ban cham
ban giao Nha ¢ cho Bén Mua.

a) Néu Bén Mua da hoan thanh nghia vu thanh to4n dén han theo théa thuan
trong Hop Pong nhung qua 90 (chin muoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Du Kién ma Bén
Bén van chua ban giao Nha & cho Bén Mua, thi Bén Ban phai trd cho Bén Mua khoén
tién 13i bang Lai Sut Qua Han trén sd tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban cho
khoang thoi gian tinh tir ngay thtr 91 (chin muoi mét) ké tir Ngay Ban Giao Du Kién
cho dén ngay ban giao thuc té;

b) Néu Bén Mua da hoan thanh nghia vu thanh toan dén han theo théa thuan
trong Hop DPdng nhung quéa 180 (mdt trim tim muoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Du
Kién ma Bén Bén van chua ban giao Nha ¢ cho Bén Mua, thi Bén Mua cé quyén yéu
cau chdm dut Hop Pdng va Bén Ban c6 trach nhiém tra cho Bén Mua cac khoan tién sau:

(i)  Moi khoan tién d3 dugc Bén Mua thanh toan cho Bén Ban (khong bao gém
cac khoan Iai chdm thanh toan ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban);

(i) Khoan tién phat vi pham Hop Ddng bing 8% (tam phan tram) Gi4 Ban
Nha 6;

(ili) Khoan tién 1di bang Lai Sudt Qua Han trén tdng sb tién ma Bén Mua da
thanh toan cho Bén Ban tinh tir ngay thir 91 (chin mwoi mét) ké tir Ngay Ban Giao Dy
Kién cho dén ngay Hop Ddng bi chdm dut.

c¢) Trong vong 15 (muoi 1dm) ngay trude ngay két thuc thoi han ban giao néu
tai diém b khoan 2 Diéu 11 ctia Hop Pdng, Bén Bén sé giti cho Bén Mua dé xuét vé thoi
han ban giao du kién méi. Trudng hop Bén Mua khéng guri théng bao cham dirt Hop
Ddng trong vong 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngy phat sinh quyén chdm dut Hop Péng
nhu néu tai diém b khoan 2 Diéu 11 ctia Hop Ddng s& dugc hiéu 1a Bén Mua di déng ¥
(i) tiép tuc thuc hién Hop Péng, (ii) thoi han ban giao méi dbi véi Nha & nhu duoc néu
tai d¢ xuét ciia Bén Bén, va (iii) s& nhan ban giao Nha & khi Bén Bén giri Théng Béo
Ban Giao theo thdi han ban giao méi. Trong trudng hop nay, Bén Mua dugce huéng mot
khodn tién 13i bang Lai Suat Qua Han trén sé tién Bén Mua d3 thanh toan cho Bén Bén
theo cac dot thanh toan nhu quy dinh tai Hop Pdng tinh tir ngdy thir 91 (chin muoi mot)
ké tir Ngay Ban Giao Du Kién cho dén ngay ban giao thuc té.

3. Trudng hop dén han ban giao Nha & theo thong bao cia Bén Ban va Nha & da
dt diéu kién ban giao theo théa thuan trong Hop Pdng ma Bén Mua khéng nhén ban giao
thi C4c Bén thong nhat xit 1y theo quy dinh tai khoan 4 va khoan 6 Diéu 5 ctia Hop Dén%@/
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Piéu 12. Cam két cia Hai Bén

I. Bén Ban cam két

a) Nha ¢ néu tai Diéu 1 cia Hop Ddng khong thudc dién da ban cho ngudi khac,
khéng thudc dién bi cAm béan theo quy dinh cia phap luét;

b) Nha & néu tai Piéu 1 ciia Hop Pdng dugc xay dung theo ding quy hoach,
dung thiét ké va cac ban vé dugc phé duyét da cung cip cho Bén Mua, bao dam chét
lugng va dang céc vat liéu xdy dung theo thoéa thuan trong Hop Péng;

2. Bén Mua cam két

a) Da tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé Nha &

b) Di dugc Bén Ban cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin cin thiét
lién quan dén Nha o, Bén Mua da doc cdn than va hiéu cac quy dinh cta Hop Déng ciing
nhu cac phu luc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi vdn dé ma Bén Mua cho 13 cin
thiét dé kiém tra mirc d6 chinh xéc clia cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

¢) S0 tién mua Nha & theo Hop Pdng 14 hop phap, khéng ¢ tranh chép véi bén
thir ba. Bén Ban s& khong phai chiu trach nhiém déi véi viée tranh chip khoan tién ma
Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pdong. Trong trudng hop ¢é tranh chip
v¢ khoan tién mua Nha & thi Hop Pdng van c¢6 hiéu luc dbi véi Hai Bén;

d) Cung cép cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh cua phép
luat dé 1am thu tuc cdp Gidy Chirng Nhan cho Bén Mua.

3. Viéc ky két Hop Ddng giita Hai Bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép
budc, lira dbi.

4. Trong trudng hgp mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Péng bi co
quan nha nude ¢ thdm quyén tuyén 1a vé hidu, khong cé gié tri phép 1y hodc khong thé
thi hanh theo quy dinh hién hanh cia phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cia Hop
Dong van c¢6 hiéu luc thi hanh déi véi Hai Bén. Hai Bén s& théng nhét sira ddi cac diéu,
khoan, diém bi tuyén v hiéu hoac khéng co gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo
quy dinh cua phap luét va phu hop véi v chi ctia Hai Bén.

5. Hai Bén cam két thuc hién ding céc thoa thuan d3 quy dinh trong Hop Péng.

Piéu 13. Sy kién bit kha khang

1. Cac Bén nhét tri théa thuén mot trong cac trudng hop sau day dugc coi la su
kién bét kha khang:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay déi chinh sach phap luat cia
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh cia co quan nha nuéc ¢ thim quyén hoic cac
truong hop khac do phap Iudt quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cdp clu tai co sd y té;

d) Do bao loan, bénh dich, héa hoan, 1ii lut, déng dat, bdo t, cac tham hoa W@)/
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nhién khéc, tinh trang khan cip quc gia; phai thuc hién quy tic, quy dinh, [énh hay chi
thi cia co quan chinh quyén hay co quan chirc ning hodc 1énh cua bat ky toa an cé thim
quyén nao khong do 13i ciia Cac Bén.

2. Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khéng dugc coi 1a truong
hop bat kha khang.

3. Khi xuét hién mét trong cac trudng hop bat kha khang theo thoa thuén tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bi tac dong béi truomg hop bt kha khang phai thong béo bing
vin ban hodc théng béo truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han 15 (mwoi lam) ngay,
ké tir ngay xay ra trudng hop bét kha khang (néu c6 gidy to chitng minh vé 1y do bat kha
khang thi bén bi tac dong phai xut trinh gidy t& nay). Viéc bén bi tac dong béi truomg
hop bat kha khang khéng thuc hién duge nghia vu ctia minh s& khong bi coi 12 vi pham
nghia vu theo Hop Pdng va ciing khong phdi 12 co s& @& bén con lai ¢6 quyén chim dirt
Hop Dong.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Pong ctia Cac Bén sé duoc tam dung trong
thoi gian xdy ra su kién bat kha khang. Cac Bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vu cua
minh sau khi sy kién bat kha khang chim dirt, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan
1 Diéu 14 cia Hop Pong.

Diéu 14. Chim dirt Hop Pdng

1. Céc trudmg hgp chdm dit Hop Pdng:

a) Hai Bén dbng y chdm durt Hop Pdng bang vian ban. Trong truong hop nay,
Hai Bén 13p van ban thda thuan cu thé céc diéu kién va thoi han chdm dirt Hop Ddng;

b) Bén Mua chdm thanh toan tién mua Nha & theo thda thuén tai khoan 1 Didu 11
ctia Hop Déng;

c) BénBan chim ban giao Nha & theo théa thudn tai khoan 2 Diéu 11 ctia Hop Dong;

d) Trong trudng hop bén bi tic dong béi su kién bét kha khang khéng thé khéc
phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong tho1 han 180 (mét tram tam
muoi) ngay, ké tir ngay xay ra su kién bit kha khang va Hai Bén cling khong ¢6 thoa
thun khac thi mgt trong Hai Bén c6 quyén don phuong chdm dirt Hop Péng va viée
chdm dit Hop Péng khéng duoc coi 12 vi pham Hop Déng;

e) Hop Dong s& duge tw dong chdm dut trong truong hop Cac Bén da hoan
thanh toan bo quyén va nghia vu theo Hop déng.

2. Viée xtr ly hau qua do chdm dit Hop Pdng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu sau:

a) Néu Hop Pdng chim dut theo diém a khoan 1 Didu nay thi thuc hién theo
van ban thda thuédn cia Céac Bén;

b) NéuHop Déng bi chdm dirt theo diém b va diém ¢ khoan 1 Diéu nay thi thuc
hién theo quy dinh tuong tmg tai Diéu 11 ctia Hop Ddng; M A
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¢) Néu Hop Dong bi chim dut theo diém d khoan 1 Diéu nay thi Bén Ban s€ hoan
tra lai cho Bén Mua toan bo Gia Ban Nha ¢ da nhén theo quy dinh ctia Hgp Pdng ma khéng
tinh 1ai.

3. K& tir ngay chdm dut Hop Déng (ké ca truong hop Bén Mua chua ky thoéa
thuén thanh ly/chdm dat Hop Pong va/hoic chua ban giao lai ban gbc Hop Pong cho
Bén Ban dé déng dau hét hiéu luc), Bén Mua cam két khong str dung Hop Déng cho bét
ky giao dich nao. Pdi véi cac giao dich dugc thuc hién trude thoi diém Hop Df"mg chim
dirt, Bén Mua c6 trach nhiém tu giai quyét, chdm dit hodc xir 1y cac van dé lién quan
giao dich d6 theo quy dinh ctia phap luét va tu chiu moi chi phi, trach nhiém phat sinh
lién quan, truong hop gay thiét hai cho Bén Ban thi Bén Mua c6 trach nhiém bdi thuong
toan bg thiét hai cho Bén Ban. Trir trrong hgp phap luit ¢6 quy dinh khac, Bén Ban
khoéng c6 nghia vu tham gia giai quyét tranh chép, thuong lugng, thanh toan hodc thuc
hién bét ky nghia vu nao d6i vai bén thir ba phat sinh tir cac giao dich do Bén Mua xéc
1ap. Céc giao dich phat sinh sau khi Hgp Péng chim dirt ma khéng cé xac nhan ctia Bén
Béan s€ khong ¢6 hiéu luc phéap 1y.

Piéu 15. Théong bso

1. Dia chi d& Cac Bén nhan thong bao cua bén kia: Dia chi nhan thong bao cua
mdi Bén nhu quy dinh tai phin dau ctia Hop Pdng.

2. Phuong thirc thong béo gifta Cac Bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao truc
tiép): giri truc tiép hodc giri qua thu bao dam hoic giri bing thu dién ti, trir trudng hop
Cac Bén c6 thoa thuan khac hodc Bén Ban ¢6 yéu cu khac.

3. Bén nhéan théng bao:

a) Doi véi Bén Mua: (Néu Bén Mua c¢6 nhiéu nguoi thi Bén Mua théa thuan cir
01 nguoi dai dién dé nhan thong bao) la: Ong/Bé _____voi dia chi lién hé nhu néu tai
phan d4u ctia Hop Péng;

b) Doi véi Bén Ban: Theo tén va dia chi lién hé ctia Bén Ban tai phan dau ctia Hop
Pong nay.

4. Bt ky thong bao, yéu cau, théng tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop
Péng phai duoc 1ap thanh vin ban. Hai Bén thong nhét ring, cac thong béo, yéu cau,
khiéu nai duoc coi 1a da nhan néu giri dén dung dia chi, dung tén ngudi nhén théng bao,
ding hinh thirc thong bao theo théa thuén tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va
trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tin tay va c6 chir ky ctia ngudi nhin
théng bao;

b) Vao ngay bén giri nhan dugce théng bao chuyén fax/thu dién tir thanh cong
trong trudmg hop glri thong bao bing fax/thu dién tir;

c) Vao ngay thir ba ké tir ngay déng déu buu dién trong trudong hop gai thong
d
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bao bang thu chuyén phat nhanh (khéng phu thude vao théng tin ngudi ky nhén tai phan
ky nhén cia Bén Mua (nguoi nhan) trén gidy bao phat).

5. Hai Bén phai thong bao bdng van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay déi
vé dia chi, hinh thttc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay déi vé (dia chi,
hinh thikc, tén ngudi nhdn théng bdo) ma bén cé thay d6i khéng théng bao lai cho bén
kia biét thi bén giri thong bao khéng chiu trach nhiém vé viéc bén cé thay dbi khong
nhén dugc cac van ban thong bao.

Piéu 16. Cac théa thuin khic

1. Truong hop co sai sot trong viéc nhdp thong tin, s lidu hodc sai sot do tinh
toan trong qua trinh lam Hop Déng, ma Bén Ban hodc Bén Mua chirmg minh duoc thong
tin, s lidu d6 1a sai theo cac didu khoan didu kién cta Hop Pong, cac phu luc va/hoic
céc van ban, thoa thuan lién quan ma Céc Bén da ky két, thdng nhit trén thuc té thi Bén
kia phai chap nhén céc s6 liéu, théng tin diéu chinh.

2. Viéc ghi nhan thong tin d4t, Nha & vao Gidy Chimg Nhan cip cho Bén Mua
s& thuc hién theo quy dinh cta phép luat va huéng dan cia Co quan cép Gidy Chimg
Nhén tai timg thoi diém.

3. Bén Ban c6 thé tién hanh viéc diéu chinh, thay dbi nho trong thiét ké, vat licu
hoan thién ciia Nha & véi diéu kién 1a céc diéu chinh, thay déi d6 khéng lam &nh hudéng
dén coéng ning sur dung, két cu cia cac hang muc chinh va viéc diéu chinh, thay déi
nay 1a nham muc dich hoan thién Nha & theo huéng tét hon trén co s& dam bao cac quy
dinh phap luat hién hanh.

4. Bén Ban chi chiu trach nhiém v4i Bén Mua vé céc ni dung duogc quy dinh
cu thé tai Hop Pdng va cac quy dinh cia phép luit c6 lién quan va cac thong bao chinh
thirc bang vin ban ciia Bén Ban ma noi dung khéng c6 mau thuén véi ndi dung quy dinh
tai Hop Pong.

5. Bén Ban sé& chiju trach nhiém d6i véi toan bd cac thong tin lién quan dén Nha
& (bao gdm nhung khong gi¢i han cac thong tin vé Nha &, chinh sach chiét khiu, khuyén
mai (néu cd), ...) ma Bén Bén truc tiép cung cap cho Bén Mua hoic cac ndi dung duogc
quy dinh cu thé tai Hop Ddng. Bén Ban dugc mién trir trach nhiém ddi véi cac théng tin
lién quan dén viéc mua Nha & do bén thir ba cung cip dén Bén Mua.

6. Lién quan dén dit liéu c4 nhan ma Bén Mua da cung cép cho Bén Ban hoic
Bén Ban c6 dugc trong qué trinh thyc hién Hop Dong, Bén Mua theo Hop Ddng, ddng ¥
Bén Ban (cung v&i nhan vién, ngudi dai dién, nha thau, d6i tic cia Bén Ban, nha thiu déc
1ap do Bén Ban bd nhiém va/hodc céc cong ty con, cong ty lién két, cong ty thude cling
tp doan ctia Bén B4n) cé quyén lwu trit, xoa bo, cung cp, xir 1y dir liéu c4 nhan va cac
quyén khac cho cac muc dich thuc hién Hop Pdng, chdm séc khich hang, cic chuong
trinh khuyén mai va thuc hién theo yéu céu clia co quan nha nuéc c¢é thim quyén.

Y
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Diéu 17. Giai quyét tranh chip

I. Hop Pdng nay duoc soan thao, ap dung, giai thich, dién giai va diéu chinh boi
quy dinh cua phap ludt Viét Nam.

2. Trong thoi han Hop Dong, Cac Bén sé nd luc tdi da, ngay lap ttc tién hanh
thuong lugng dé giai quyét bat ky tranh chip hogc khac biét quan diém nao c6 thé phat
sinh giita Cac Bén lién quan dén bat ky ndi dung nao trong Hop Ddng theo nguyén tic
Hai Bén cung c¢o lgi.

3. Trong théi han 60 (sau muoi) ngay ké tir ngay phat sinh tranh chip, Cac Bén
khéng thé tu giai quyét duge, tranh chép phat sinh tir hodc lién quan dén Hop Pdng s&
dugc giai quyét bang trong tai tai Trung tdm Trong tai Qudc té Viét Nam (VIAC) theo
Quy téc t6 tung trong tai ctia Trung tam nay, dia diém giai quyét tai thanh phé Ha Noi.

Piéu 18. Thoi diém c6 hiéu lye ciia Hop Déng

1. Hop Déng c6 hi€u lyc ké tir ngay ky dugc ghi tai phan ddu cia Hop Péng.

2. Hop DPéng c6 18 (mudi tam) Diéu, duoc 14p thanh 05 (ndm) ban va co gia tri
nhu nhau, Bén Mua giir 01 (mdt) ban, Bén Ban giit 04 (bdn) ban dé lwu trix, 1am tha tuc
nop thué, phi, 1¢ phi va thi tuc cp Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua.

3. Kem theo Hop Df’mg 1a céc Phu luc: Phu luc 01 - Bang tiéu chuén ban giao
Nha &; Phu luc 02 - Chi tiét va Théng s6 k¥ thudt ctia Nha & néu tai Pidu 1 cia Hop
Pdng va cac gidy to khac (néu co).

Céc phu luc dinh kém Hop DPdng va céc stra dbi, bd sung theo théa thuan cta Hai
Bén la noi dung khong tach roi Hop Pong va c6 hiéu luc thi hanh déi véi Hai Bén.

4. Trong trudng hop Céac Bén thoa thudn thay dbi ndi dung ctia Hop Pong thi
phai l4p bang vin ban c6 chit ky cta ca Hai Bén./

BEN MUA DAI DIEN BEN BAN
Tong Giam doc

Nguyén Pirc Lai
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PHU LUC 01
BANG TIEU CHUAN BAN GIAO NHA O

(Dinh kém Hop dong mua ban nha 6 s6: _ /HPMB/ICON4/TRUNG VAN)
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PHU LUC 02
CHITIET VA THONG SO KY THUAT CUA NHA O
(Pinh kém Hop déng mua bdn nha & sé: _ /HDMB/ICON4/TRUNGVAN )

1. Céch do Dién tich Nha ¢ cu thé nhw sau:

a) “Tong Dién Tich Sir Dung PAt” la dién tich dat thuc pham vi sur dung cua
Nha & theo ranh giéri/méc gi6i duoc xac dinh tai hd so duoc phé duyét va ban vé ban
giao, bao gdm dién tich xay dung cong trinh va cac phin dat khong xdy dung nhu sin
trudce, san sau, san bén hong, khoang Iui, khoang luu khdng (néu co).

b) “Dién Tich Xay Dyng” Ia toan b dién tich tiép xtic véi mat dit ciia san ting 1

Nha ¢ theo mép ngoai twdng bao cia Nha & (bao gdm ca phén sin c6 mai che), hién (co
mai che) clia tang 1 dugc chéng d& bai cot hodc tudng chiu e va khong bao gdm dién tich
ban céng va phan san/hién duoc che bdi ban cobng), tinh theo don vi mét vudng (m?) va
dugc 1am tron s6 dén mot chix sé thap phan.

¢) “Tong Dién Tich San Xay Dyng” |2 tdng dién tich mt bing san xay dung

tAt ca cac tdng ctia Nha & bao gdm ca dién tich ting limg (néu c6), tng ki thuat, tAng
4p mai, tAng tum va dién tich 18 san (néu cd), tinh theo don vi mét vudng (m?) va duoc
lam tron s6 dén mot chir s6 thap phan. Trong do:

(1) Dién tich mat bang san x4y dung ciia cac tang: dugc do tir mep ngoai tudng
xdy hoan thién cua tang (néu la twong chung thi tinh tir tim tudng) bao gbm
ca phan dién tich ram d8c ndm ngoai tuomg bao cia tAng him (néu c6);

(i)  Dién tich mat bang san xdy dung cua tang 1: duoc do tir mép ngoai tudng
xay (khong bao gom cb6 mong) hodc tinh tir tim twong ngan chia cac Nha ¢
bao gdm ca dién tich ban cong, 16 gia (néu c6) va phén san (c6 mai che),
hién (c6 mai che) cta tﬁng 1 duoc chéng dd boi cot hodc twdong chiu luc va
khong bao gdm dién tich ban cong va phan san/hién duoc che béi ban cong;

(iii)  Dién tich mat bing san x4y dung tir tng 2 trd 1én (bao gdm ca dién tich
tAng tum, tAng 4p mai): duoc do tir mép ngoai cla san nha co tuong xay
hodc mép ngoai clia san ¢é lan can bao gém ca dién tich ban cdng, 16 gia
(néu cb) va phén sin (c6 hodc khong c6 mai che);

(iv)  Dién tich 15 san bao gdm: 15 san chd lip dat truc k§ thuat, 15 san quanh
thang bd, ban thang b va 16 san che 1dp thang may) duoc tinh vao Tdng
Dién Tich San Xay Dung Nha 6.

2. So dd Vi tri, Di¢n tich va Bin vé mit bing: Xem ban vé.
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